Der Gemeinderat

Ziele und Rahmenbedingungen der Stadt fiir das Kasernenareal Klosterneuburg

GA IV/2 - Stadtplanung B
Dipl.-Ing. McDowell Victoria

Beratungsfolge:
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Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung 12.03.2015 Vorberatung

Stadtrat 18.03.2015 Anhdrung

Gemeinderat 27.03.2015 Entscheidung

ZIELSETZUNGEN DER STADTGEMEINDE KLOSTERNEUBURG FUR DIE ERSTELLUNG DES
STADTEBAULICHEN LEITBILDES FUR DAS AREAL DER MAGDEBURGKASERNE:

Die VISION:
Das Kasernenareal wird ein vielfaltiger, lebendiger, 6kologisch nachhaltiger, neuer Stadtteil:

zukunftsweisend - ein Vorzeigeprojekt tiber die Grenzen Klosterneuburgs hinaus!

Die angestrebten QUALITATEN fiir den neuen Stadtteil:

Ein funktionierendes Gesamtkonzept braucht folgende Qualitdten...

— Soziale Durchmischung: Alter, Generationen, Wohnformen

— Kleinteilige Nutzungsdurchmischung

— Hohe Versorgungsqualitat: Freizeit, Nahversorgung, technische Infrastruktur (Internet),
Bildung

— Kurze Wege

—  ErschlieRung:
a. INNEN: fir Full- und Radverkehr gut erschlossen, barrierefrei, verkehrsberuhigt, mit

niveaugleichen Verkehrsflache

b. AUSSEN: gut erreichbar, vorrangig zu Ful}, mit dem Rad und mit dem 6ffentlichen Verkehr
c. PARKEN: aulen, an die Gebaudestruktur angepasst

— Mutige, tkologische Architektur

— Energieeffizienz: geringer Energieverbrauch, Einbindung erneuerbarer Energietrager

— Sicherheitsgefiihl: man kann ,Kinder bei der Tir rauslassen®, Schutz vor Hoch- und

Grundwasser

Aus der Vision und den angestrebten Qualitidten ergeben sich folgende Vorgaben fiir die

Entwicklung des stddtebaulichen Leitbildes:

Eckpunkte, die bei der Erstellung des Leitbildes jedenfalls beriicksichtigt werden miissen:



Planen in Varianten, z.B. auch Hochhausvariante und andere Varianten fir Feedback-Schleife
(Feedbackphase)

Errichtung von Bildungseinrichtungen mit Kindergarten, Volksschule, Neue Mittelschule und
Sonderpadagogischem Zentrum

Frei- und Sportflachen, die durch die Bildungseinrichtungen gemeinschaftlich und auRerhalb
der Schulzeiten von den BiirgerInnen und Vereinen genutzt werden kénnen

Die Wohnnutzung soll in Verbindung mit anderen Nutzungen stehen, z.B. kleine
(Gemeinschafts-) Biiros, Kleingewerbe oder auch Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Kinderbetreuungseinrichtungen oder soziale Einrichtungen

Zur Nutzung fiir Wohn-, Bildungs- oder Freizeitzwecke zusdtzlich Jungunternehmen, Start-Ups
oder Biiros im Projektgebiet ansiedeln

Kombination von Wohnen, Bildung und Freizeitnutzung in Verbindung mit Griinraum und
anderen 6ffentlichen Einrichtungen

einzelne Geschéfte in Verbindung mit Wohnen, Freizeit- oder gastronomischen Einrichtungen
integrieren

Kunst und Kultur im 6ffentlichen Raum

Errichtung eines flacheneffizienten Wirtschaftshofes am Kasernenareal (Zusammenlegung aller
bisherigen Standorte)

Hochwasserschutz sicherstellen

Einbindung des Wasserthemas im stadtebaulichen Leithild

Schaffung hoher Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum durch Raumbildung und
Platzgestaltung

Thematisierung des Griinraums bei der Entwicklung des gesamten Projektgebietes
Entwicklung einer (kleinteiligen) Nutzungsdurchmischung - Stadt der kurzen Wege

Das Areal nicht nur fiir BewohnerInnen sondern fiir die gesamte Bevolkerung attraktiv machen
Vorrang fiir Fulganger- und Radverkehr bei der inneren ErschlieRung des Areals und des
Projektgebietes, verkehrsberuhigt

Verbesserung der Verbindung zur restlichen Stadt (Bahnquerung, vor allem fiir
FuBgangerInnen und RadfahrerInnen)

Schaffung von Parkpldtzen in Sammelgaragen (unter- oder oberirdisch moglich) bzw. in
Parkhiusern (verfolgt wird die Vision der Aquidistanz [=gleiche Entfernung] zwischen
Parkplatz und OV-Haltestelle, dabei sind begrindete Ausnahmen maoglich)

Priifung ob eine Nachnutzung des historischen Gebaudebestandes, insbesondere des
Stabsgebaudes und des Mannschaftsgebdaude, moglich ist und sinnvoll in ein Gesamtkonzept

integriert werden kénnen

Vorschlage, die bei der Erstellung des Leitbildes womaoglich beriicksichtigt werden sollen (nach
Prioritdten geordnet):

Schaffung belebter Erdgeschofzonen durch gewerbliche, gastronomische und (halb-)

offentliche Nutzungen



a. Zusatzliche Einrichtungen bzw. Ergdnzung des Bildungseinrichtungen durch Einrichtungen
fiir Kleinkinder (Kinderkrippe), allgemein hohere Bildung (auch Unterstufe!) und
berufsbildende hohere Bildung

b. Anbindung des Areals und der gesamten Schiittau an die Donau und Schaffung von
Wegverbindungen entlang und zum Uferbereich der Donau

¢. Schaffung von attraktiven Uferbereichen (z.B. auch durch gastronomische Angebote, Café
mit jugendfreundlichem Angebot, aber auch konsumfreie Bereiche), die von allen

BiirgerInnen genutzt werden sollen

a. Neue Wohngebéaude sollen sich in den Umgebungsbereich harmonisch einfiigen ( z. B.
anschlieRend an die Wohnhauser in der Biragogasse) und so angeordnet werden, dass keine
Konkurrenz bzw. Beeintrachtigung mit anderer Nutzungen entsteht

b. GroRziigige Parkanlage bzw. Griinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat fir
unterschiedlichste Nutzergruppen

c. Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerkes zur Versorgung des Projektgebietes, jedoch
nicht direkt am Kasernenareal sondern wenn maoglich in der Ndhe zur Versorgung des

Areals und der gesamten Schiittau

4. Integration eines Freizeit- bzw. Kommunikationszentrum fiir Jung und Alt

Vorschlédge, die bei der Erstellung des Leitbildes nicht berticksichtigt werden sollen (keinesfalls):

e Eventuell auch Grunschnittkompostierung und Biogasanlage (in der Nahe, auch zur
Energieversorgung)

... WEIL Diese Nutzung auch im Griinland errichtet werden kénnte und eine Errichtung im Bauland

daher nicht wirtschaftlich ware. AuRerdem ware mit einer erheblichen (Geruchs-)Beldastigung

anderer Nutzungen (vor allem Wohnnutzungen zu rechnen

e FErrichtung eines Einkaufszentrums
... WEIL es bereits Einkaufszentrum im Nahbereich von Klosterneuburg gibt und nicht damit
gerechnet wird, dass tatsdchlich ein Betreiber fiir eine Einkaufszentrum gefunden wird. Die

Errichtung eines Einkaufszentrums wiirde iiberdies der Vision des Projektes widersprechen.

¢ Keine Wohnnutzung am Areal
... WEIL diese Nutzungsart fiir die Realisierung der Vision und der Qualitdten fiir das Areal

erforderlich ist.

Folgende Vorschlige aus der Ideenphase sind noch offen geblieben oder spater zu entscheiden
und konnen (miissen aber nicht) vom Planungsteam aufgegriffen werden:

- Schaffung von Einfamilienhausstrukturen



Stadtische Hundeauslaufzone

Orientierung und Offnung zum Wasser bzw. Aufgreifen des Wasserthemas bei der Situierung
von und Gestaltung des Griin- und Freiraumes (,,Klein Venedig”, ,Leben am Wasser")
Offentliche Einrichtungen (z. B. auch Pflegeheim, Altersheim, Gesundheitszentrum, etc.)
Schaffung einer guten Anbindung des Projektgebietes an das Stadtzentrum von
Klosterneuburg (diese Forderung bezieht sich auf alle Verkehrstrager)

Errichtung eines Mehrzweckgebidudes bzw. einer Veranstaltungshalle als Zentrum fiir Sport,
Spiel, Kunst, Kultur und Veranstaltungen; (Motto ,neue Babenbergerhalle®, fiir max. 800-1.000
BesucherInnen), flexibel und fiir alle (Generationen und Bevolkerungsgruppen) nutzbar
Schaffung von gastronomischen Einrichtungen (Restaurants und Cafés); dabei die Lage an der
Donau als Vorteil sehen und Gastronomie am Wasser zu schaffen

Erzeugung von Urbanitat durch verdichtete Bebauung

Blaulichtzentrum und Katastrophenlager

Errichtung von Museen z.B. in Stabs- oder Mannschaftsgebaude

Fiir die Phase der Realisierung des neuen Stadtteils wurden einige Realisierungsvorschlage

festgehalten:

Durchmischung von Generationen, Kulturen und sozialen Schichten

Integration von Menschen mit Behinderung (Integration des Sonderpdadagogischen Zentrums
im Bildungscampus bzw. Inklusion), von dlteren Menschen (vor allem Betreutes Wohnen) und
von jungen Menschen (Betreuung von Kleinkindern, Nachmittagsbetreuung, Jugendzentrum)
Schaffung von zwischenzeitlichen (bis zur Umsetzung der tatsdachlichen Nutzung) Wohn- und
Arbeitsmoglichkeiten fir Fliichtlinge am Areal

Parkanlagen/Griinflachen sollen groRziigig sein und in Teilen moglichst naturnah gestaltet
bzw. ,ungestaltet werden

Schaffung von Gemeinschaftsgarten fiir die neuen NutzerInnen des Areals, die von den
BewohnerInnen selbst bewirtschaftet werden, z.B. zum Anbau von Obst und Gemiise
Naturnahe Gestaltung der Durchwegung des ganzen Gebiets zur Schaffung attraktiver
Wegeverbindungen fiir FuBgiangerInnen und RadfahrerInnen

Park & Ride-Anlage

Schiffsanlagestelle

Anpassung der OV-ErschlieRung an die neue Nutzungsstruktur

Einrichtungen der Erwachsenen- und Weiterbildung in der Freizeit wie z.B. Musikschule,
Volkshoch-schule aber auch Museen oder Einrichtungen zur Féorderung von Kunst und Kultur
Einzelgeschifte mit einem attraktiven Branchenmix am Areal

Spielplatze, Fitness ua. im 6ffentlichen Raum

Leistbares Wohnen durch Mafnahmen wie Férderung und Vertragsraumordnung speziell fiir
junge KlosterneuburgerInnen und Jungfamilien

Wohnen soll generationeniibergreifend, sozial und integrativ stattfinden; Schaffung eines
vielfaltigen Angebots fiir ,Alt und Jung” und fiir verschiedene Einkommensschichten, auch

betreutes Wohnen und alternative Wohnformen



Nutzungsdurchmischung auch von Generationen, Kulturen und sozialen Schichten
Entwicklung einer nachhaltigen Nachnutzung durch Beriicksichtigung einer moglichst groRen
Unabhédngigkeit von fossilen Energietrdagern; der neue Stadtteil sollte moglichst energieautark
sein

Integration von alternativen Angeboten im Bereich der Mobilitdt wie z.B. Car Sharing, CityBike
bzw. Next Bike oder E-Parkplatze

Vermarktung und Offentlichkeitsarbeit wihrend des gesamten Entwicklungsprozesses
umsetzen

Kooperation aller Grundeigentiimer moglichst frithzeitig durch z.B. Bildung eines Konsortiums
der Eigentiimer (Projektentwicklungsgesellschaft oder Genossenschaft)

Installieren eines Quartiersmanagements (als Gesamtheit der [behodrdlichen] Bemiithungen,
einen Stadtteil attraktiver zu machen / zentrale Drehscheibe fiir Kooperationen, Informations-

und Beratungsleistungen)



