3. Nachtrag

zum Vertrag geméaB § 17 NO ROG 2014 vom 10.6./7.7.2021 - sowie dem 1. Nachtrag vom
21.12.2023 und dem 2. Nachtrag vom 12.6.2024

Uber die Umsetzung von QualitatssicherungsmaBnahmen und InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Projekt ,Weidlinger StraBe 45"

abgeschlossen zwischen einerseits der

Weidlinger StraBBe 45 Projektentwicklungs GmbH
FN 553943 y

als Projektwerberin

und andererseits der

Stadtgemeinde Klosterneuburg
Rathausplatz 1
3400 Klosterneuburg
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1. Definitionen
1.1. In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:
Projekt ist das Projekt ,Weidlinger Stral3e 45",
das insbesondere die Neunutzung der
Projektflache umfasst.
Projektflache ist jene Flache, auf der das Projekt

Projektwerberin

Stadtgemeinde Klosterneuburg

Raumordnungsvertrag
1. Nachtrag zum Raumordnungsvertrag
2. Nachtrag zum Raumordnungsvertrag

Vertrag

Vertragspartei(en)

umgesetzt werden soll. Derzeit ist das
das Grundstick mit der Grundstlick
Gst- Nr. 2508/1, EZ 4218, KG 01704
Klosterneuburg. Im Falle nachtragli-
cher Grundsticksveranderungen an
der Projektflache bezieht sich diese
auch auf die geanderten Grundstlicks-
flachen.

ist die Weidlinger StraBe 45 Projekt-
entwicklungs GmbH, FN 553943 vy
oder deren Rechtsnachfolger.

ist die Gebietskdrperschaft Stadtge-
meinde Klosterneuburg.

ist der zwischen den Vertragsparteien
abgeschlossene  Raumordnungsver-
trag vom 10.6./7.7.2021.

ist der zwischen den Vertragsparteien
abgeschlossene Nachtrag vom Raum-
ordnungsvertrag vom 21.12.2023.

ist der zwischen den Vertragsparteien
abgeschlossene Nachtrag vom Raum-
ordnungsvertrag vom 12.6.2024.

ist dieser 3. Nachtrag zum Raumord-
nungsvertrag.

sind die Projektwerberin und die

Stadtgemeinde Klosterneuburg ein-
zeln oder gemeinsam, jeweils entspre-
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2.2.

2.3.
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iy

chend dem Sinn und Zweck der jewei-
ligen Bestimmung dieses Vertrags.

Vertragsunterfertigung ist - nach vorangegangener Unterfer-
tigung dieses Nachtrages durch die
Projektwerberin - die Genehmigung
des Abschlusses dieses Vertrages
durch die fir dieses Rechtsgeschaft
zustandigen Gremien der Stadtge-
meinde Klosterneuburg sowie die Ver-
tragsunterfertigung durch die Stadt-
gemeinde Klosterneuburg.

Praambel

Die Vertragsparteien haben in der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten
InfrastrukturmaBnahmen bestmadglich fir alle Seiten zu gestalten und Klarheit ber
die Kostentragung an den InfrastrukturmaBnahmen auf der Projektflache zu regeln,
den Raumordnungsvertrag lUber die Umsetzung von QualitatssicherungsmaBnahmen
und die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Projekt abgeschlossen.

Zwischen dem Zeitpunkt des Abschlusses des Raumordnungsvertrages und einem 1.
und 2. Nachtrag zum Raumordnungsvertrag haben sich die wirtschaftlichen, techni-
schen und rechtlichen Rahmenbedingungen drastisch verandert. Dies berlicksichti-
gend sind die Vertragsparteien darin Ubereingekommen einige Bestimmungen des
Raumordnungsvertrages an die neuen Rahmenbedingungen anzupassen, um eine
Umsetzung des Projektes unter den sich gednderten Bedingungen bei gleichzeitiger
Erreichung der raumordnungsrechtlichen Ziele zu ermdéglichen.

Baulichen Anderungen, die sich im Zuge der weiteren Projektentwicklung ergeben
haben, sowie der monetaren Situation der Stadtgemeinde Klosterneuburg Rechnung
tragend und um die Umsetzung des Projektes zu gewahrleisten, vereinbaren die Par-
teien daher wie folgt:

Abzudndernde Bestimmungen des Raumordnungsvertrages
Die Punkte 4.1.2. und 4.1.3. des Raumordnungsvertrages lauten wie folgt:

«4.1.2. Die Projektwerberin und die Stadtgemeinde Klosterneuburg verpflichten sich
zum Abschluss eines Mietvertrages, mit dem die Stadtgemeinde Klosterneu-
burg den Kindergarten samt Zubehér geméB Punkt 4.1.1. ab Fertigstellung
auf Basis einer Wohnnutzfldche flr den Kindergarten von mindestens 1.250
m2 zu einer Nettomiete von maximal EUR 8,--/m2 pro Monat unbefristet an-
mietet. Der maximale Nettomietzins betrdgt EUR 12.000,--."
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»4.1.3. Alternativ zur Mietoption geméaB Punkt 4.1.2. rédumt die Projektwerberin der

Stadtgemeinde Klosterneuburg eine auf 10 Jahre befristete einseitige Kauf-
option fir den Kindergarten ab Fertigstellung des Kindergartens zu einem
Kaufpreis in Héhe von EUR 3.580.000,-- netto (wertgesichert nach dem In-
dex der Verbraucherpreise 2020, Basis ist das Monat der Inbetriebnahme)
ein und verpflichtet sich zum Abschluss eines entsprechenden Kaufvertrages.
Mit Ziehung der Kaufoption und Abschluss des Kaufvertrages wird ein Miet-
vertrag entsprechend Punkt 4.1.2. aufgeldst.™

3.2. Punkt 4.2.1. des Raumordnungsvertrages lautet wie folgt:

»4.2.1.

Die Projektwerberin verpflichtet sich auf der Projektfliche eine 4 m breite
Durchwegung, von der Weidlinger StraBe zur Leopold Weinmayer-StraBBe
vorzusehen und jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit
insbesondere filir Radfahrer und FuBganger zugénglich und offen zu halten,
zu erhalten, zu beleuchten und winterlich zu betreuen. Diesbeziiglich ver-
pflichtet sich die Projektwerberin nach schriftlicher Aufforderung durch die
Stadtgemeinde Klosterneuburg, zum Abschluss eines Dienstbarkeits- und
Reallastvertrages mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg samt grundbiiche-
licher Sicherstellung. Die Stadtgemeinde Klosterneuburg verpflichtet sich,
fur Erhaltungs- und Instand-setzungskosten sowie fiir die Kosten der Ver-
kehrssicherungsmaBnahmen einen jéhrlichen Betrag in Hé6he von EUR 700, -
- (wertgesichert nach dem Index der Verbraucherpreise 2020, Basis ist der
Monat der Fertigstellung) an die, von der Projektwerberin bzw. deren Rechts-
nachfolger oder Endnutzern beauftragten, Hausverwaltung zu zahlen."

3.3. Die Punkte 4.3. bis 4.3.4. des Raumordnungsvertrages lauten wie folgt:

a4.3.

#4.3.1.

»4.3.2.

Leistbare Wohnungen™

Die Projektwerberin verpflichtet sich dazu, mit der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg einen unbefristeten Mietvertrag lber die Anmietung von 12 Woh-
nungen, konkret finf 1-Zimmer Wohnungen, fiinf 2-Zimmer Wohnungen und
zwei 3-Zimmer Wohnungen zu einem monatlichen Mietzins von maximal EUR
7,50 netto/m?2 (wertgesichert nach dem Index der Verbraucherpreise 2020,
Basis ist das Monat der rechtskrédftigen Baubewilligung) zuzliglich Betriebs-
kosten pro Quadratmeter Nettonutzfldche in Héhe von maximal EUR 2,50
netto/m2 abzuschlieBen. Die Lage und Konfiguration dieser Wohnungen hat
dem Durchschnitt der von der Projektwerberin errichteten Wohnungen zu
entsprechen.™

Im Mietvertrag geméaB Punkt 4.3.1. ist auch ein Untervermietungsrecht flr
die Stadtgemeinde Klosterneuburg vorzusehen.™
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«4.3.3. Hinsichtlich der einzelnen Wohnungen geméB 4.3.1. rdumt die Projektwer-

»4.3.4.

berin der Stadtgemeinde Klosterneuburg auch eine auf 10 Jahre befristete
einseitige Kaufoption ab Fertigstellung des Projekts zu einem Kaufpreis in
Hbéhe von EUR 3.750,-- netto pro m2 (wertgesichert nach dem Index der
Verbraucherpreise 2020, Basis ist das Monat der Fertigstellung) je Wohnung
ein und verpflichtet sich zum Abschluss eines entsprechenden Kaufvertrages.
Mit Ziehung der Kaufoption und Abschluss des Kaufvertrages wird ein Miet-
vertrag entsprechend Punkt 4.3.1. aufgeldst.™

Die Projektwerberin ist berechtigt, die Wohnungen geméaB Punkt 4.3.1 an
eine Vermietungsgesellschaft zu lbertragen, dabei sind die Rechtsnachfol-
gebestimmungen gemaB Punkt 16. einzuhalten und die sich aus dem gegen-
standlichen Raumordnungsvertrag ergebenden Pflichten zu tberbinden.™

Punkt 4.4.2 (iii) des Raumordnungsvertrages lautet wie folgt:

# (i)

Zusétzlich zur Eigenverpflichtung nach Punkt (ii) rdumt die Projektwerberin
der Stadtgemeinde Klosterneuburg das Recht ein, auf den Dachfldchen Pho-
tovoltaikanlagen auf einer Fldche von 800 m2 zu errichten und zu betreiben,
soweit dies aus Griinden des Ortsbildes mdglich ist. Sollten die Verpflichtun-
gen aus dem gegenstandlichen Punkt (iii) aus Grinden, die nicht in der
Sphédre der Projektwerberin liegen, nicht realisierbar sein, verpflichtet sich
die Projektwerberin alternativ zur Leistung eines Kostenbeitrages in Héhe
von EUR 25.000,-- fir ein 6kologisches Projekt der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg (zB Photovoltaikanlagen auf Gemeindegebduden us)."

Neue Vertragsbestimmungen

Die Vertragsparteien setzen folgende Anderungen zu den oben zitierten Punkten, Er-
ganzungen sowie Aufhebungen des Raumordnungsvertrages fest:

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass die Bestimmung des Punktes 4.1.2. des
Raumordnungsvertrages entfallt.

Die Vertragsparteien dndern die Bestimmung in Punkt 4.1.3. des Raumordnungsver-
trages wie folgt:

~4.1.3. Die Projektwerberin rdumt der Stadtgemeinde Klosterneuburg eine auf 1

Jahr befristete einseitige Kaufoption flir den Kindergarten ab Fertigstellung
des Kindergartens zu einem Kaufpreis in Héhe von EUR 3.080.000,00 netto
(wertgesichert nach dem Index der Verbraucherpreise 2020, Basis ist das
Monat der Inbetriebnahme) ein und verpflichtet sich zum Abschluss eines
entsprechenden Kaufvertrages. "
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4.4, Die Vertragsparteien erganzen den Raumordnungsvertrag um Punkt 4.1.6. wie folgt:

.4.1.6. Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Ausfiihrung des Heizregisters der

Liftungsanlage fir die Nachheizung dahingehend, dass dieses im Sommer
zur Kihlung der Zuluft verwendet werden kann. Es wird eine Regelgruppe
zur Kélteversorgung im Technikraum errichtet — diese versorgt das Kiihlre-
gister mit Kélte. Zur Abrechnung wird ein Kdltemengenzédhler eingebaut. Da-
bei handelt es sich um keine Vollklimaanlage. Das System enthélt keine ak-
tive Be- und Entfeuchtung. Lediglich im Winterbetrieb erfolgt zum Teil eine
Feuchteriickgewinnung durch den Rotations-Wérmetauscher auf Basis von
vorhandener Raumfeuchte. Das System ist als Grundklihlung zu sehen — eine
vollkommene Abdeckung der Kiihllast des Gebé&udeteils ist aufgrund der vor-
gegebenen Luftmengen, die auch aus baulichen Griinden nicht erhéht wer-
den kénnen, begrenzt. Mit der Liiftungsanlage wird somit eine Kiihllast von
ca. 40-50% abgedeckt werden, damit sollte bei einer optimalen Nutzung der
Raumlichkeiten (Verschattung, Liftung usw.) eine Reduktion der Innen-
raumtemperatur um 3 - 4°C moglich sein.

Zusétzlich kann die vorhandene FuBbodenheizung in den Kindergarten-
Ré&umlichkeiten nach entsprechender Nachriistung mit einer Regel- und Ab-
rechnungstechnik (im aktuellen TGA-Projekt nicht vorgesehen) auch als Ful3-
bodenkiihlung verwendet werden. Die empfundene Raumtemperatur ist um
ca 1-2°C niedriger als die gemessene Raumlufttemperatur. Die einzelnen
Réume sind getrennt regelbar, bedeutet die Kindergartenbetreiber kénnen
individuell die FuBbodenkiihlung fiir die Anforderungen des Kindergartenbe-
triebs anpassen - sie kénnen entscheiden, ob der Boden kiihl ist oder nicht.
Durch die Tragheit der Speichermasse des Bodens bedarf dies aber einer
mittelfristigen Wochen-Vorausplanung.®

4.5. Die Vertragsparteien erganzen den Raumordnungsvertrag um Punkt 4.1.7. wie folgt:

,4.1.7. Millraum

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg schlieBt mit der Projektwerberin beilie-
gende Vereinbarung (Anlage ./1) Uber den Zugang und Zutritt zum Mdllraum
fur den iber die Leopold Weinmayer-StraBe erschlossenen Teil der Wohn-
hausanlage (Haus 1) sowie lUber die Abholzeiten der Miilltonnen, Reinigung,
Winterdienst, Zustand der Fldchen sowie die Haftung der Projektgesellschaft
ab."
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4.6.

4.7.

Die Vertragsparteien andern die Bestimmung in Punkt 4.2.1. des Raumordnungsver-
trages wie folgt:

#4.2.1.

Die Projektwerberin verpflichtet sich auf der Projektfliche eine 4 m breite
Durchwegung, von der Weidlinger StraBe zur Leopold Weinmayer-Stral3e
vorzusehen und jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit
insbesondere fiir Radfahrer und FuBgdnger zugédnglich und offen zu halten,
zu erhalten, zu beleuchten und winterlich zu betreuen wobei die Stromver-
sorgung der Beleuchtungskérper entlang dieser Durchwegung an das Strom-
netz der éffentlichen Beleuchtung der Stadtgemeinde Klosterneuburg an-
zuschlieBen ist und die Stromkosten von der Stadtgemeinde Klosterneuburg
libernommen werden. Der entsprechende Anschlusspunkt ist in Abstimmung
zwischen Projektwerberin und Stadtgemeinde Klosterneuburg festzulegen.
Sémtliche erforderlichen Grabungsarbeiten und InstandsetzungsmaBnah-
men auf éffentlichem Gut gehen zu Lasten der Projektwerberin. Diesbeziig-
lich verpflichtet sich die Projektwerberin nach schriftlicher Aufforderung
durch die Stadtgemeinde Klosterneuburg, zum Abschluss eines Dienstbar-
keits- und Reallastvertrages mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg samt
grundbliicherlicher Sicherstellung. Die Stadtgemeinde Klosterneuburg ver-
pflichtet sich, fur Erhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie fiir die Kos-
ten der VerkehrssicherungsmaBnahmen einen jéhrlichen Betrag in Héhe von
EUR 700,-- (wertgesichert nach dem Index der Verbraucherpriese 2020, Ba-
sis ist der Monat der Fertigstellung) an die, von der Projektwerberin bzw.
deren Rechtsnachfolger oder Endnutzern beauftragten, Hausverwaltung zu
zahlen.™

Die Vertragsparteien andern die Bestimmung in Punkt 4.4.2. (iii) des Raumordnungs-
vertrages wie folgt:

n4.4.2

(iii)

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrages in
Hoéhe von EUR 25.000,00 flr 6kologische MaBnahmen der Stadtgemeinde
Klosterneuburg (zB Errichtung und Erhaltung von griner Infrastruktur,
Durchftihrung energetischer MaBnahmen insbesondere Energieerzeugung
ud). Dieser Betrag ist bis zum 15.6.2026 auf folgendes Girokonto bei der
HYPO NOE Landesbank fiir Niederésterreich und Wien AG zu (berweisen:

Kontoinhaber: Stadtgemeinde Klosterneuburg:

sAN: I
sic: I
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Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass die Bestimmungen des Punktes 4.3. ent-
fallen.

Sonstige Bestimmungen

Soweit in diesem Nachtrag nichts Abweichendes geregelt ist, gelten samtliche Best-
immungen des Raumordnungsvertrages in der Fassung des 1. Nachtrages und 2.
Nachtrages des Raumordnungsvertrages unverandert fort und gelten sinngemaf
auch fir diesen Nachtrag.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflillung unterliegen
dem 0Osterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen.

Gerichtsstand

Far alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit die-
sem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Glltigkeit, Verletzung, Auflo-
sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das Landesgericht Korneuburg ausschlieBlich zu-
standig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede Vertragspartei tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfihrung sowie Erflillung und Durchsetzung dieses Vertrags,
wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung,
selbst.

Die Kosten fur die Erstellung dieses Nachtrags tragt die Projektwerberin.

Die mit dem Abschluss und der Durchflihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Geblhren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende Um-
satzsteuer in der gesetzlichen Hoéhe werden von der Projektwerberin getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung der
Vertragsausfertigungen in vereinbarter Anzahl) tragt die Projektwerberin.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfihrbar-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchfiihrbare Be-
stimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder
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undurchftihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbe-
reich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfallige Licken in diesem
Vertrag.

Rechtsnachfolge

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflich-
ten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger gemaB den Bestimmungen des Raum-
ordnungsvertrages zu Uberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnach-
folger gegenilber der Stadtgemeinde Klosterneuburg zur vollumfanglichen Einhaltung
der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus
diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadtge-
meinde Klosterneuburg diesbeziiglich schad- und klaglos.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erflllungsort flr diesen Vertrag ist Klosterneuburg.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Ergén-
zungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Vereinba-
rung, die von samtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir Anderungen oder
Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB Punkt 10.
gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ausschlieBlich fur die Vertragsparteien dieses Vertrags. Dritte kédnnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausiibung eines Rech-
tes gemaB diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass dieses
Recht spdter nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine Verlange-
rung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdricklich etwas Anderes
bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir diesen einen
Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragsparteien in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allféllig friihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragsparteien, mdgen diese schriftlich oder
muindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.
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12,

12.1.

12.2.

13.

Die Vertragsparteien erteilen hiermit das ausdrickliche Einverstandnis, dass dieser
Vertrag zur Ganze von der Stadtgemeinde Klosterneuburg unentgeltlich und zeitlich
uneingeschrankt veroffentlicht werden darf.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von der Projektwerberin unterfertigt
wird. Mit dieser Unterfertigung und anschlieBenden Ubermittlung des Vertrages an
die Stadtgemeinde Klosterneuburg bleibt die Projektwerberin mit dem solcher Art
erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadtgemeinde Klosterneuburg
6 Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jede Vertragspartei
eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil dieses
Vertrages.

Anlage ./1: Entwurf Vereinbarung Millraum vom 18.2.2026

Unterschriftsseiten

[Der Rest dieser Seite ist absichtlich leer gelassen]
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Unterschriftsseite

Klosterneuburg, am ....................

Beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vOm .......cccccoceveiiviienenes . unter TO Pkt. .....

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Name: Christoph Kaufmann, MAS Name:

Funktion: Biirgermeister Funktion: Stadtrat
Name: Name:

Funktion: Gemeinderat Funktion: Gemeinderat
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Unterschriftsseite

Weidlinger StraBe 45 Projektentwicklungs GmbH, FN 553943 y:

Name: KommR Martin Czerny
Funktion: Selbststéndig vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer
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