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1 Einleitung

1.1 Inhalt des Anderungsverfahrens

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg beabsichtigt die Anderung 02/2023 des 6rtlichen Raum-
ordnungsprogramms entsprechend den Bestimmungen des § 25 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/2022.

Im Zuge der Abanderung erfolgt eine Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzepts
{STEK 2030*} wie auch sechs Anderungen des Flachenwidmungsplans.

Die ggs. geplante Anderung des értlichen Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} umfasst
— erganzende Bestimmungen im Verordnungswortlaut des {STEK 2030},

— eine ergédnzende Plandarstellung zum {STEK 2030*} zur planlichen Verordnungen,
der zusatzlichen Bestimmungen,

— eine Aktualisierung der Grundlagenerhebung und Analyse zur Siedlungsstruktur
und -entwicklung (vgl. Kapitel 3), einschlieB3lich

o der baulichen Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 3.5.1),

o der Erhebung von Baulandreserven (vgl. Kapitel 3.5.2),

o der qualitativen Bewertung von Baulandreserven (vgl. Kapitel 3.5.3),

o der Darstellung von Nachverdichtungspotenzialen (vgl. Kapitel 3.5.4),

im Sinne eines Siedlungskonzepts gem. § 13 Abs. 5 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/222.

Das Entwicklungskonzept {STEK 2030*} wird dabei um Rahmenbedingungen fur kinftige
Festlegungen der Widmungsarten Bauland Wohngebiete fur nachhaltige Bebauung (BWN-
x.X) bzw. Bauland Kerngebiete fir nachhaltige Bebauung (BKN-x.x) ergéanzt.

Mit den Anderungspunkten 1 bis 4 erfolgt auf Basis der im ge&nderten {STEK 2030*} veran-
kerten Rahmenbedingungen jeweils eine Anderung der Widmungsart im bestehenden Bau-
land Kerngebiet in BKN-x.x.

Im Zuge des laufenden Anderungsverfahrens 02/2023 erfolgt Giberdies eine Abanderung des
Bebauungsplans.
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1.2 Stand der ortlichen Raumordnung

Ortliche Raumplanungsinstrumente

Anderungsverfahren Anderungspunkte be- Rechtskraft
schlossen [dd.mm.yyyy]
[Anzahl]
Ortliches Entwicklungskonzept
Stadtentwicklungskonzept 2030+ {STEK - 06.11.2019
2030+}
Grundlagenerhebung
2018-2019 - -
Flachenwidmungsplan (FWPL)
Anderung 01/2010 44 11.08.2010
1 (AP 76) 25.01.2011
Anderung 01/2011 84 11.10.2011
Anderung 01/2012 96 29.08.2012
Anderung 01/2013 27 21.08.2013
1 28.05.2014
Anderung 01/2014 51 13.08.2014
Anderung 02/2014 10 18.09.2014
Anderung 01/2015 28 11.08.2015
Anderung 03/2015 8 21.01.2016
Anderung 01/2016 28 03.08.2016
Anderung 01/2017 51 30.08.2017
Anderung 01/2018 25 19.09.2018
Anderung 01/2019 1 05.06.2019
Anderung 02/2019 22 25.09.2019
Anderung 01/2020 27.08.2020
Anderung 02/2020 38 05.02.2021
Anderung 01/2021 10 06.08.2021
Anderung 02/2021 3 05.01.2022
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Anderung 03/2021 2 05.08.2022
Anderung 01/2022 17 05.08.2022
Anderung 02/2022 1 08.04.2023
Anderung 04/2022 1 16.12.2022
Anderung 01/2023 53 18.08.2023
Bebauungsplan (BBPL)
Anderung 01/2010 60 11.08.2010
Anderung 02/2010 1 11.03.2011
Anderung 01/2011 99 12.10.2011
Anderung 01/2012 141 30.08.2012
Anderung 02/2012 28.11.2012
Anderung 01/2013 37 22.08.2013
2 (AP 48 und 49) 11.10.2013
1 (AP 41) 29.05.2014
Anderung 01/2014 72 14.08.2014
Anderung 02/2014 9 19.09.2014
Anderung 01/2015 62 12.08.2015
Anderung 02/2015 1 13.08.2015
Anderung 03/2015 16 22.01.2016
Anderung 01/2016 81 04.08.2016
Anderung 01/2017 110 31.08.2017
Anderung 01/2018 73 19.09.2018
Anderung 01/2019 1 06.06.2019
Anderung 01/2020 28.08.2020
Anderung 02/2020 06.02.2021
Anderung 01/2021 10 07.08.2021
Anderung 02/2021 3 06.01.2022
Anderung 03/2021 3 06.08.2022
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Anderung 01/2022 35 06.08.2022
Anderung 02/2022 1 12.04.2023
Anderung 03/2022 1 23.09.2022

Anderung 04/2022 - _

Anderung 01/2023 70 19.08.2023

Uberértliche Raumplanungsinstrumente —

Regionale und sektorale Raumordnungsprogramme

Geltungsbereich Ja / Nein

Titel Letzte Anderung

Regionales Raumordnungsprogramm Wien Umland LGBI. Nr. 73/2015 Ja
Nordwest

Sektorales Raumordnungsprogramm fur das Schul- LGBI. Nr. 8000/29-1 Ja
wesen

Sektorales Raumordnungsprogramm fir die Gewin- | StF: LGBI 8000/83-0 Nein

nung grundeigener mineralischer Rohstoffe

Sektorales Raumordnungsprogramm Uber die Frei- | StF: LGBI 8000/99-0 Ja
haltung der offenen Landschaft

Sektorales Raumordnungsprogramm fur die Wind- StF: LGBI. 8001/1-0 Nein
kraftnutzung

Tabelle 1: Stand der értlichen Raumordnung der Stadtgemeinde Klosterneuburg und geltende
Uberodrtliche Raumordnungsprogramme (Quelle: Eigene Bearbeitung).
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1.3 Allgemeine Hinweise zu § 25 Abs.1 und 2 NO ROG 2014 (An-
derungsanlass)

Der jeweils anzuwendende Anderungsanlass gemafR § 25 Abs.1 und 2 NO ROG 2014 idgF.
ist bei jedem Anderungspunkt gesondert angefiihrt.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass sowohl Hauer/Zaussinger (2006,
S. 686) als auch Liehr/Riegler (2010, S. 258) und Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 898)
in Zusammenhang mit der Zulassigkeit der Berichtigung von Schreib- und Zeichenfehlern in
Bebauungsplanen darauf hinweisen, dass diese als selbstverstandlich angenommen wird.
Die Anwendung auf das ortliche Raumordnungsprogramm/den Flachenwidmungsplan er-
folgt im Rahmen dieses Verfahrens in diesem Sinne, es wird bei den betreffenden Ande-
rungspunkten auf diesen Hinweis Bezug genommen.

Weiters ist gemaf Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 1496) festzustellen, dass der Ver-
ordnungsgeber ,auch unabh&ngig vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Anderung
eines OROP* einen rechtswidrigen Flachenwidmungsplan korrigieren muss. Dies ergibt sich
aus Art. 18 Abs. 2 B-VG (Legalitatsprinzip) als Verpflichtung, eine rechtswidrige Verordnung
beseitigen oder durch eine rechtmaRige ersetzen zu miissen. Bei den betroffenen Ande-
rungspunkten wird auf diesen Hinweis Bezug genommen.

Hauer Wolfgang, Zaussinger Friedrich (2006): Niederdsterreichisches Baurecht. 7. Auflage.
Linde Verlag. Wien.

Liehr Willibald, Riegler Lorenz E. (2010): NO BauO. NO Bauordnung. NO Raumordnungs-
gesetz. Manz’sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH. Wien.

Pallitsch Wolfgang, Pallitsch Philipp, Kleewein Wolfgang (2013): Niederosterreichisches
Baurecht. 8. Auflage. Linde Verlag. Wien
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1.4 Ausgangslage

1.4.1 Siedlungsdruck und bisherige MaBnahmen der Stadtgemeinde

Klosterneuburg ist eine Stadt mit hoher Lebensqualitat. Das attraktive Wohnumfeld und die
N&éhe zu Wien fuhren zu einem anhaltenden Siedlungsdruck, dem die Stadtgemeinde seit
mehr als 30 Jahren mit der Umsetzung der zur Verfiigung stehenden Regelungsmdglichkei-
ten der Raumordnung begegnet, um die, von der Bevdlkerung geschétzte, Lebensqualitat
zu erhalten und weiter zu erhdhen.

So wurden seit den 1980er Jahren vom Gemeinderat
e die Riuckwidmung von Bauland in Grunland,
e hintere Baufluchtlinien und Freiflachen zur Sicherung der Gartenzonen,

e eine besondere Berechnung der zuldssigen Bebauungsdichte fir groRe Grundsti-
cke in Wohngebieten,

e die Einschrankung der zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten in der Widmung Bau-
land Wohngebiet und Bauland Kerngebiet sowie

e verscharfte Schutzzonenbestimmungen zum Schutz historischer Ensemble
festgelegt.

Dariiber hinaus liegt die Stadtgemeinde im Geltungsbereich der Verordnung der NO Lan-
desregierung Uber ein Regionales Raumordnungsprogramm Wien Umland Nordwest, in dem
flachige Siedlungsgrenzen fir das gesamte Siedlungsgebiet einschlieBlich der Kleingarten-
siedlungen verordnet wurden. Dies bedeutet, dass kein Bauland bzw. keine Flachen fir
Kleingarten einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBung durch Verkehrsflachen gewidmet
werden durfen, ohne diese Widmungen an anderer Stelle in gleichem Ausmal zu verringern.
Der Siedlungsraum kann also in der Stadt nicht mehr an Flache zunehmen.

1.4.2 Problemstellungen und ihre Folgen
Problemstellung 1: Finanzkrise 2008 und ihre Auswirkung auf den Immobilienmarkt

Die Krise im Finanzsektor hat seit 2008 erhebliche Auswirkungen auf die Siedlungsentwick-
lung, da seitdem trotz steigender Grundstuckspreise hohe Investitionen im Immobilienbe-
reich getatigt werden. Demnach

e erwerben Bautrager nicht aufgrund des eigenen Wohnbedarfs, sondern mit dem Ziel
der Verwertung, Grundsticke in nahezu allen Lagen und zu hohen Preisen,

e wird die Bebaubarkeit dieser Bauplatze in héchstem MalRe ausgenutzt, um die ge-
wiinschte Rentabilitat zu erhalten.

Dabei findet der strukturelle Charakter der Umgebung in vielen Fallen keine Bericksichti-
gung.
Problemstellung 2: GroR3flachige Zonen zur Nachverdichtung in den drei Téalern

Das Ortliche Entwicklungskonzept 2004 hat zwischen den Zentren Klosterneuburg, Kierling,
Weidling, Kritzendorf und in weiterer Folge auch Maria Gugging und Héflein auf Basis der
damaligen Rahmenbedingungen entlang so genannter Entwicklungsachsen grof3flachige
Zonen fir die Nachverdichtung festgelegt. Dies hat dazu gefiihrt, dass einerseits bei der
Festlegung von zuldssigen Wohneinheiten in der Widmung Bauland-Wohngebiet breite Puf-
ferbereiche entlang der Achsen uneingeschrénkt geblieben sind und dass andererseits im
Jahr 2012 diesem Verdichtungsziel entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan umge-
setzt wurden. Im vergangenen Jahrzehnt hat sich aber gezeigt, dass im Bereich dieser Ent-
wicklungsachsen gréfRere Wohnbauvorhaben unstrukturiert und in groBem Abstand zuei-
nander, je nach Verfugbarkeit der Grundstiicke, entstanden sind. Letztlich hat dies dazu
gefuhrt, dass sich entlang der Achsen keine stimmige, harmonische Entwicklung eingestellt
hat.
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Hinzu kommen Bereiche in den Zentren, die aufgrund ihrer historischen Nutzung durch land-
wirtschaftliche Betriebe und des damit verbundenen Bestandes an (mittlerweile nicht mehr
genutzten) Wirtschaftsgebduden hohe Bebauungsdichten aufweisen. Auch hier zeigen sich
Nachverdichtungstendenzen, die zu einer erheblichen Uberformung des historischen Be-
standes fuhren.

Die Folgen

Die genannten Problemstellungen haben zu Veradnderungsprozessen in gewachsenen
Strukturen geflihrt, die bewirken, dass der urspriingliche Charakter eines Quartiers verloren
geht und es zu stadtebaulichen und infrastrukturellen (z.B. Uberlastung der Verkehrsinfra-
struktur durch Anstieg des motorisierten Individualverkehrs) Briichen und Verdrangungen
kommt.

Inshesondere davon betroffen sind in Klosterneuburg Bereiche, die praktisch ausschlief3lich
Wohnfunktion aufweisen. Vor allem aufgrund ihrer Lage sind sie aber trotzdem sehr unter-
schiedlich strukturiert. So weisen sie im Nahbereich hoherrangiger StraRen oder der Zentren
zumindest auch punktuell héhere Wohndichten auf. Sonst Uberwiegt bei weitem eine klein-
gliedrige Bebauung mit privaten Grunflachen und wenigen Wohneinheiten auf einem Grund-
stick. Zum Teil befinden sich die Wohngebiete in attraktiven, aber schwer zu erschlieen-
den Randlagen.

In diesen Wohngebieten dominieren als Siedlungstyp Ein- und Zweifamilienhduser. Bei
ihnen steht der Wunsch nach mehr Raum, Garten, Entfaltungsmoglichkeiten sowie Ge-
brauchs- und Riickzugsorientierung im Vordergrund. Mehr als die Halfte der besiedelten
Flache in Klosterneuburg charakterisiert sich durch diesen Typus (vgl. Kapitel 3.4.3). Im 20.
Jahrhundert kam es zu einem Bauboom von Ein- und Zweifamilienhdusern in der Stadt.
Nach wie vor pragen sie das Stadtbild von Klosterneuburg und erstrecken sich nicht nur auf
schlecht erschlossene Randlagen, sondern sind auch in Bereichen zu finden, die eine gute
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr aufweisen.

Aufgrund der KFZ-affinen Bevdlkerungsstruktur! ist dabei zumindest fur die kommenden
Jahre in der Planung zur Kenntnis zu nehmen, dass die Bereitschaft zur Verwendung Of-
fentlicher Verkehrsmittel unterdurchschnittlich ist und eine Nachverdichtung, wenn sie nicht
in unmittelbarer Nahe hochrangiger OV-Anbindungen stattfindet, in hohem MaRe zur Zu-
nahme des motorisierten Individualverkehrs (mlV) fuhrt. Das Verkehrsaufkommen im mlV
stellt aber den zentralen limitierenden Faktor fur die Siedlungsentwicklung in Klosterneu-
burg dar, da fur die Hauptrelation Wien mit der B14 nur eine leistungsféhige Verbindung zu
Verfligung steht. Diese ist bereits jetzt tiberlastet.? Darliber hinaus ist zu bertcksichtigen,
dass auch die verfiigbaren Offentlichen Verkehrsmittel steigende Nachfrage nur bedingt be-
dienen koénnen, da die Taktfrequenz der Franz-Josefs-Bahn weitestgehend ausgereizt ist
und die Buslinien auf die gleiche Infrastruktur angewiesen sind, die auch der mlV verwendet.

1 vgl. Grundlagenerhebung zum {STEK 2030+}, Bericht Mobilititskonzept , Stadtgemeinde Klosterneuburg, Juli
2019, S. 10.

2 vgl. Grundlagenerhebung zum {STEK 2030+}, Bericht Mobilitatskonzept , Stadtgemeinde Klosterneuburg, Juli
2019, S. 5.
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1.4.3 {STEK 2030*} als politische Vorgabe zur Problemlésung

Der Gemeinderat hat auf diese Entwicklungen im nunmehr rechtskraftig verordneten Stadt-
entwicklungskonzept 2030* {STEK 2030*} aus dem Jahr 2019 reagiert und mit Leitsatz 1
die restriktive Steuerung der Siedlungsentwicklung zu einem der wichtigsten Ziele der kom-
menden Jahre erklart.

Ziel ist es, den Charakter der bestehenden Siedlungsstruktur zu schitzen und eine Innen-
entwicklung in jenen Bereichen zu erméglichen, die die beste Eignung dafur bieten. In Klos-
terneuburg sind das vor allem die Zentrumsbereiche. Eine Erweiterung dieser Bereiche kann
in den kommenden Jahren und Jahrzehnten dem Bedarf entsprechend und in adaquaten
Schritten von den jeweiligen Zentren ausgehend erfolgen. Welche konkreten Standorte zu-
kiinftig die beste Eignung fir eine derartige Erweiterung aufweisen, ist aufgrund der dann
vorherrschenden Rahmenbedingungen zu entscheiden.

Als konkrete MalRnahme zu dem genannten Ziel hat der Gemeinderat im {STEK 2030*} die
Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes im Hinblick auf die Festlegung maximal zulés-
siger Wohneinheiten bei den Widmungen Bauland Wohngebiet und Bauland Kerngebiet be-
schlossen, deren Umsetzung im Rahmen des Verfahren 1/2020 zur Anderung des Flachen-
widmungsplans erfolgte.

Die ggs. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms sieht eine Prazisierung des
{STEK 2030*} aufgrund geanderter rechtlicher Bestimmungen (vgl. Kapitel 1.5) vor. Zur Ver-
wirklichung der darin verankerten Ziele wird das Stadtentwicklungskonzept um ein Sied-
lungskonzept, genannt {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}, ergénzt, das insbesondere
einen Rahmen fir kinftige Festlegungen hdchstzulassiger GeschoRR3flachenzahlen (GFzZ
gem. § 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 31/2023)3 bildet.

3 GeschoRflachenzahl: das Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen aller oberirdischen GeschoRe von Ge-
b&uden zur Flache des Bauplatzes
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1.5 Rechtliche Grundlagen

1.5.1 Allgemeine rechtliche Grundlagen

GemalR Art. 118 Abs. 3 Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG) ist die ortliche Raumplanung
vom so genannten eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden umfasst, sodass es dem Ge-
meinderat obliegt, den FlAchenwidmungsplan im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
in seinem Ermessen festzulegen.

Die Landesregierung fungiert dabei als Aufsichtsbehoérde, sie hat dem 6rtlichen Raumord-
nungsprogramm, bestehend aus dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem Flachenwid-
mungsplan, gemaR § 24 Abs. 11 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 die Genehmigung zu
versagen, wenn es

1. einem Uuberértlichen Raumordnungsprogramm oder anderen rechtswirksamen
tiberértlichen Planungen widerspricht, sofern nicht eine dementsprechende Ande-
rung der Uberdrtlichen Planung zul&ssig ist und seitens des Landes bereits in Be-
arbeitung genommen wurde,

2. die geordnete wirtschaftliche, kulturelle und soziale Entwicklung anderer Gemein-
den wesentlich beeintrachtigt,

3. einen finanziellen Aufwand zur Folge héatte, durch den die Erflllung der gesetzli-
chen oder vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde geféhrdet wére oder

4. den Bestimmungen der 8§ 2, 13, 14 Abs. 1 und 2, 15, 16 Abs. 1 und 4, 18, 19, 20,
21, 22 Abs. 1 und 4, 24 Abs. 1 bis 5 und Abs. 7 bis 10 und 25 (Anm.: des NO ROG
2014, LGBI. Nr. 99/2022) widerspricht.

1.5.2 6. Novelle des NO Raumordnungsgesetz 2014: Nachhaltige Bebauung

Seit der 6. Novelle des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 97/2020 darf die GeschoR-
flachenzahl (GFZ) in den Widmungsarten Bauland Wohngebiete (BW) und Bauland Kernge-
biete (BK) gem. § 16 Abs. 1 Z 1, 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 nicht mehr tber 1
betragen.

Eine GFZ uber 1 ist nur in den nunmehr neuen Widmungsarten Bauland Wohngebiete fur
Nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland Kerngebiete fur nachhaltige Bebauung (BKN)
gem. § 16 Abs. 1 Z 8,9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 zulassig. Dabei ist jeweils die
hdchstzuldssige GFZ anzugeben (z.B. BKN-2,0).

Fur Bauplatze im Bauland Wohngebiet oder Kerngebiet, fir die die Verordnung des Bebau-
ungsplans bisher eine GFZ uiber 1 zugelassen hat, sieht der Gesetzgeber Ubergangsbe-
stimmungen vor: Gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 werden ,Bauvorhaben
auf Grundstucken im Bauland Wohngebiet und Bauland Kerngebiet, fiur die am 22. Oktober
2020 ein Bebauungsplan eine Bebauung mit einer Geschof3flachenzahl von lber 1 ermég-
licht, bis zur Anderung der Widmungsart und / oder einer neuen Festlegung im Bebauungs-
plan, spatestens aber bis 30. Juni 2028 durch § 16 Abs. 1 Z 1, 2, 8 und 9 in der Fassung
LGBI. Nr. 97/2020, hinsichtlich der zulassigen GeschoRflachenzahl nicht beruhrt.*

D.h. Bauvorhaben auf Grundstiicken im Bauland Wohngebiet oder Bauland Kerngebiet, fir
die der Bebauungsplan in der Kombination Bebauungsdichte und Bauklasse (bzw. héchst-
zuldssige Gebaudehohe) eine GFZ iiber 1 ermdglicht, sind wahrend dieser Ubergangsbe-
stimmungen auch mit einer GFZ tber 1 zuléssig.

Gem. Motivenbericht zur 6. Novelle des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 97/2020
sollen durch die Einfiihrung der neuen Widmungsarten ,die besonderen Auswirkungen, die
von verdichteten Wohnbauten mit starken Verkehrsauswirkungen auf die soziale und ver-
kehrliche Infrastruktur der Gemeinden ausgehen, bereits im Widmungsverfahren Berick-
sichtigung finden und somit fir die Gemeinden eine noch bessere Steuerungsmdglichkeit
im Zusammenhang mit den zukunftig zu erwartenden Auswirkungen ermdglichen. [...] Das
Abstellen auf eine GeschofR3flachenzahl, die definiert wird, ermdglicht eine genauere Ab-
schatzung der Ausnutzung eines Bauplatzes fir Wohn- und andere Nutzungen. Durch die
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Einfuhrung dieser Widmungsarten werden die aktuell bestehenden Widmungen Bauland-
Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet mit der GeschoRflachenzahl 1 [...] nach oben hin be-
grenzt” (RU1-R0O-2/052-2020 vom 13.10.2020).

1.5.3 Bausperre GeschoRflachenzahl in Bauland-Wohngebiet und Bauland-
Kerngebiet

Um die bestehenden Bestimmungen des ortlichen Raumordnungsprogramms an die neue
Rechtslage anzupassen, hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Klosterneuburg in seiner
Sitzung am 30.04.2021 die Bausperre GeschofRflachenzahl in Bauland-Wohngebiet und
Bauland-Kerngebiet erlassen und in seiner Sitzung am 03.03.2023 um ein Jahr verlangert.
Damit ist bis 30.04.2024 fur Bauvorhaben in Bauland Wohngebieten und Bauland Kernge-
bieten eine GeschoRflachenzahl kleiner oder gleich 1 einzuhalten.

1.5.4 Legitimation fiir die Anderung des Ortlichen Raumordnungspro-
gramms

Gem. § 25 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 bedarf es zur Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms (Ortliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan) eines
gesetzlich normierten Anderungsanlasses.

Rechtswirksame Raumordnungsprogramme des Landes oder anderer rechtswirksamer
tiberdrtlicher Planungen (Z 1) bzw. deren Anderungen bilden einen ausdriicklichen Anlass
zur Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms. Nach Pallitsch, Pallitsch & Kleewein
2022 (S. 1861) kénnen ,[a]Juch Anderungen der Gesetzeslage wie zB des Inhalts einzelner
Widmungsarten [...] Anderungen des Flachenwidmungsplanes [bzw. des &rtlichen Raum-
ordnungsprogramms, Anm.] erforderlich machen.”

D.h. zur Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms in Form der geplanten Prazisie-
rung des ortlichen Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} (Ergdnzung um ein Siedlungskon-
zept) ist ein gesetzlicher Anderungsanlass gem. § 25 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI.
Nr. 99/2022 gegeben.

Die gleichsam im Rahmen des Anderungsverfahrens 02/2023 geplante Anderung des Fla-
chenwidmungsplans (vgl. Kapitel 7) dient der Verwirklichung der Ziele des nunmehr zu an-
dernden ortlichen Entwicklungskonzepts, wodurch hierzu gem. Z 5 dieser Bestimmung
ebenfalls ein ausdriicklicher gesetzlich normierter Anderungsanlass gegeben ist.

Knollconsult 10



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

2 Stadtentwicklungskonzept 2030* {STEK 20307}

2.1 Zielsetzungen

Im {STEK 2030*} sind Leitsatze, Fachziele und dazugehdrige MalRnahmen fur die kinftige
Entwicklung der Stadtgemeinde formuliert. Das {STEK 2030*} entspricht rechtlich einem
Ortlichen Entwicklungskonzept und ist Bestandteil des Ortlichen Raumordnungsprogram-
mes. Betreffend die Siedlungsentwicklung ist der Leitsatz ,,Klosterneuburg steuert rest-
riktiv die Siedlungsentwicklung”“ mafRgebend. Mit diesem Leitsatz wurde auf den Sied-
lungsdruck reagiert, der sich in Klosterneuburg aufgrund des attraktiven Wohnumfelds und
die Nahe zu Wien entsteht.

Der Leitsatz bedeutet aber nicht ein ,Einfrieren der Stadtentwicklung, sondern eine Steue-
rung des Siedlungsdrucks, womit einerseits die beste Eignung fir die unterschiedlichen An-
forderungen in den Vordergrund rickt und andererseits der strukturelle Charakter sowohl
der Gesamtstadt, als auch ihrer charakteristischen Stadtteile geschitzt wird.

Im Sinne der Starkung der Ortszentren soll sich Siedlungsentwicklung an der Versorgungs-
qualitat der Stadt- und Ortsteile mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs und
Offentlichem Verkehr orientieren. Aufgrund der Bedeutung dieses Ziels ist es als Fachziel
zu Leitsatz 1 ebenfalls im {STEK 2030+} verordnet.

Dies bedeutet im ersten Schritt vor allem ein Lenken der Innenentwicklung in jene Bereiche,
in denen diese Qualitdten bereits vorhanden sind. In zukiinftigen nachfolgenden Schritten
obliegt es dem Gemeinderat daruber zu entscheiden, ob eine dynamischere Entwicklung
auch auf Standorten zugelassen werden soll, auf denen diese Qualitaten noch herzustellen
sind.

Um den Erfolg des Fachziels Uberprifbar zu machen, wird als Indikator zur Zielerreichung
die Bevolkerungsentwicklung herangezogen. Die Bevdlkerung soll nicht starker wachsen,
als im Vergleichszeitraum 2002 bis 2017.4 Die Einwohnerzahl des Stadtzentrums und der
Ortszentren Kierling und Kritzendorf soll dabei im Verhéaltnis zu den tbrigen Stadt- und Orts-
teilen starker wachsen.

Nachstehend ist die Hierarchie ausgehend vom Leitsatz, Uber das fachliche Ziel, den Indi-
kator zur Zielerreichung bis hin zu den konkreten MalRnahmen in tabellarischer Form dar-
gestellt.

Leitsatz LO1 Klosterneuburg steuert restriktiv die Siedlungsentwicklung

Fachziel Z01 Die Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Versorgungs-
qualitat der Stadt- und Ortsteile mit Gitern und Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs und Offentlichem Verkehr.

Indikator zur | 101 Bevodlkerungsentwicklung: Die Bevolkerungszahl wéchst nicht
Zielerrei- starker, als im Vergleichszeitraum 2002-2017. Die Einwohner-
chung zahl des Stadtzentrums und der Ortszentren Kierling und Krit-

zendorf wéachst dabei im Verhéaltnis zu den Gbrigen Stadt- und
Ortsteilen starker.

MaRnahmen MO01 Festlegung maximal zuldssiger Wohneinheiten bei den Wid-
mungen Bauland-Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet (Fla-
chenwidmungsplan)

MO02 Anpassung der Bebauungsbestimmungen an MOl (Bebau-
ungsplan)

4vgl. Grundlagenerhebung zum {STEK 2030}, Bericht Bevolkerungsstruktur und -entwicklung , Stadtgemeinde
Klosterneuburg, Mai 2019, S. 4.
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Fachziel 202 Transparente und hochwirksame Prozesse in der Stadtpla-
nung

Indikator zur | 102 Einsatz Planungsinstrumente

Zielerrei-

chung

MaRBnahmen MO01 Frihzeitige Sicherung von Konversionsflachen durch raum-

ordnungsrechtliche Instrumente

MO02 Forcierung vertraglicher Vereinbarungen (Raumordnungsver-
trage) bei Vorhaben der Stadtentwicklung

MO03 Forderung kooperativer und kompetitiver Vorhaben bei der
Stadtentwicklung

Tabelle 2: Auszug aus der MaRnahmenliste zum {STEK 2030*}

2.2 Funktionales Stadtmodell im {STEK 2030}

Im {STEK 2030+} wurden mit dem funktionalen Stadtmodell die Leitsatze, Fachziele und
MaRnahmen auf die Ebene der einzelnen Stadt- und Ortsteile herunter gebrochen (vgl. Ab-
bildung 1). Aufgrund ihrer Struktur werden ihnen Leitfunktionen und konkrete Ziele fur die
weitere Entwicklung zugeordnet. Aufgrund der Bedeutung fir die weitere Bearbeitung wer-
den nachfolgend die Festlegungen im funktionalen Stadtmodell fur die relevanten Stadt- und
Ortsteile aus dem {STEK 2030+} zitiert:

voflej,

KH!('(A,

(*4
W, %,
Z

9

Wy,
Iy

KN

-

\

\
\K\ouem,,
€,

Maria
%
%

Gugging werling

2
o
W, W,

sy,

o
‘I
il

R
‘I

&

7S »

1w

‘\L,\dhng
o

WNgby
"G

Abbildung 1: Funktionales Stadtmodell, {STEK 2030*}. Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, 2019.

Stadtzentrum Klosterneuburg

Das Stadtzentrum von Klosterneuburg besteht eigentlich aus den drei ,Mikrozentren“ Rat-
hausplatz, Stadtplatz und Niedermarkt sowie dem Bereich Weidlinger StralRe. Diese Mikro-
zentren und ihre Umgebung Gbernehmen wichtige Versorgungsfunktionen fir die gesamte
Stadt. Sie bieten ein umfassendes Bildungsangebot, kommunale Verwaltungseinrichtungen
und soziale bzw. medizinische Einrichtungen, Handel und Dienstleistung. Damit verbunden
sind selbstverstandlich auch Arbeitsplatze. Die Anbindung an den Offentlichen Verkehr ist
durch die Bahnhofe der Franz-Josefs-Bahn sowie die Stadt- und Regionalbuslinien ausge-
zeichnet, wodurch sich das Stadtzentrum auch sehr gut fir das Wohnen in der Stadt der
kurzen Wege eignet.

Leitfunktionen: umfassende Versorgung, Wohnen
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Ziele:
e Versorgungsfunktion erhalten
e Wohnen in der Stadt der kurzen Wege starken
e Stadtbild schiitzen und positiv weiterentwickeln
e Private und offentliche FreirAume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
e Gestaltung offentlicher Freiraume fordern
Ortszentrum Kierling

Das Ortszentrum von Kierling bietet Einrichtungen zur lokalen Versorgung der Bevélkerung
mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, es sind jedoch auch Betriebe mit
regionaler Bedeutung untergebracht. Hervorzuheben ist die Eignung als Wohnstandort auf-
grund der guten Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr in Verbindung mit den Versor-
gungseinrichtungen, aber auch dem Kindergarten und der Volksschule.

Leitfunktionen: lokale Versorgung, Wohnen
Ziele:

e |okale Versorgungsfunktion erhalten

e Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten

e Ortshild schiitzen und positiv weiterentwickeln

e private Freirdume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
Ortszentrum Kritzendorf

Kritzendorf hat der Bevdlkerung um das Amtshaus und den Bahnhof zwei kleine Zentren zu
bieten, die entlang der Hauptstrale verbunden sind. Vorhanden sind Einrichtungen zur lo-
kalen Versorgung der Bevédlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs,
es sind jedoch auch Betriebe mit regionaler Bedeutung untergebracht. Hervorzuheben ist
die Eignung als Wohnstandort aufgrund der sehr guten Anbindung an den Offentlichen Nah-
verkehr in Verbindung mit den Versorgungseinrichtungen.

Leitfunktionen: lokale Versorgung, Wohnen
Ziele:

o lokale Versorgungsfunktion erhalten

e Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten

e Ortshild schutzen und positiv weiterentwickeln

e private Freirdume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
Ortszentrum Maria Gugging

In Maria Gugging haben sich in den vergangenen 15 Jahren die Rahmenbedingungen fir
die Entwicklung des Ortsteils stark verédndert. Mit dem Institute of Science and Technology
Austria (IST Austria) ist eine weltweit anerkannte Forschungseinrichtung gewachsen, die
dem Standort neue Zukunftschancen erdffnet. Die grundlegende Versorgung ist gegeben
und die Qualitat der Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz mit IST Austria gewachsen.

Leitfunktionen: Standort Forschung und Entwicklung (F&E), lokale Grundversorgung, Woh-
nen

Ziele:
e F&E-Standort weiter fordern
e lokale Grundversorgungsfunktion erhalten

e Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten
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e private Freiraume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
Ortszentrum Weidling

Das Ortszentrum von Weidling ist durch seinen historischen Gebaudebestand und das damit
verbundene, Uberwiegend kleingliedrige Ortshild gepragt. Kindergarten und Volksschule
bieten im Bildungsbereich gute, standortaddaquate Versorgungsqualitat. Die Grundversor-
gung mit Gitern des taglichen Bedarfs besteht durch einzelne Betriebe teilweise.

Leitfunktion: Wohnen
Ziele:

e Wohnen in kleingliedrigen Strukturen foérdern

e historisches Ortsbild erhalten

e private Freiraume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
Ortszentrum Hoflein an der Donau

Im Ortszentrum von Héflein an der Donau befindet sich als dffentliche Einrichtung ein Kin-
dergarten, die Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz ist mit der Franz-Josefs-Bahn
gegeben. Wohnen ist im Zentrumsbereich die dominierende Funktion.

Leitfunktion: Wohnen
Ziele:

e Wohnen in kleingliedrigen Strukturen fordern

e Ortsbild erhalten

e private Freiraume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
Siedlungsachse Klosterneuburg-Kierling

Die Siedlungsachse zwischen dem Stadtzentrum Klosterneuburg und dem Ortszentrum
Kierling ist aufgrund der Lage an der B14, Kierlinger StraRe bzw. HauptstralRe ein dynami-
sches Siedlungsgebiet, in dem Wohnen im Vordergrund steht. Zwei Standorte des Lebens-
mittelhandels und einzelne Betriebe ergadnzen die lokale Versorgung der Bevdlkerung. Ho-
here Wohndichten beschranken sich in der Regel auf den Bereich unmittelbar an der Ver-
kehrsachse, wo sie gut an das Offentliche Verkehrsnetz angebunden sind.

Leitfunktion: Wohnen, lokale Grundversorgung
Ziele:

e kompaktes Wohnen erhalten

e lokale Grundversorgungsfunktion erhalten

e vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen
Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzendorf

Die Siedlungsachse zwischen dem Stadtzentrum Klosterneuburg und dem Ortszentrum Krit-
zendorf hat sich vor allem seit der Anbindung mit der UmfahrungsstralRe dynamisch entwi-
ckelt. Vorrangige Funktion der Achse ist Wohnen, wobei zwei Standorte des Lebensmittel-
handels die lokale Versorgung der Bevdlkerung erganzen. Héhere Wohndichten beschréan-
ken sich in der Regel auf den Bereich unmittelbar an der Verkehrsachse, wo auch die An-
bindung an das Offentliche Verkehrsnetz erfolgt.

Leitfunktion: Wohnen, lokale Grundversorgung
Ziele:

e kompaktes Wohnen erhalten

e lokale Grundversorgungsfunktion erhalten

e vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen
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Siedlungsgebiet Weidlingbachtal

Der Ortsteil Weidlingbach erstreckt sich entlang der Steinrieglstrae und beherbergt tber-
wiegend Wohnnutzung in kleingliedriger, durchgrinter Siedlungsstruktur. Vereinzelt sind
Betriebe vorhanden, vor allem in Richtung Weidling entlang der HauptstraBe (in der KG
Weidling) handelt es sich dabei um Gartnereien. Die Versorgung der Bevélkerung erfolgt
nicht vor Ort.

Leitfunktion: Wohnen
Ziele:

e durchgrinte Wohnlage erhalten

e vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen
Siedlungsgebiet Scheiblingstein

Die Ortschaft Scheiblingstein liegt an der westlichen Gemeindegrenze und beherbergt aus-
schlie3lich Wohnnutzung in kleingliedriger, durchgrinter Siedlungsstruktur. Vor Ort befindet
sich auch ein Gastronomiebetrieb. Die Versorgung der Bevolkerung erfolgt nicht vor Ort.

Leitfunktion: Wohnen
Ziele:

e durchgriinte Wohnlage erhalten
Wohngebiete

AuRerhalb der Zentren und Siedlungsachsen bestehen in Klosterneuburg Bereiche, die
praktisch ausschlie3lich Wohnfunktion aufweisen. Vor allem aufgrund ihrer Lage sind sie
aber trotzdem recht unterschiedlich strukturiert. So weisen sie im Nahbereich héherrangiger
StraBen oder der Zentren zumindest auch punktuell h6here Wohndichten auf. Abseits davon
Uberwiegt eine kleingliedrige Bebauung mit Garten und wenigen Wohneinheiten auf einem
Grundstick. Zum Teil befinden sich die Wohngebiete in attraktiven, aber schwierig zu er-
schlieBenden Randlagen.

Leitfunktion: Wohnen
Ziele:

e Wohnlage entsprechend der bestehenden Struktur erhalten
Gewerbegebiet Schittau

Aufgrund der Lage und der Ausdehnung ist die Schittau der einzige Bereich in Klosterneu-
burg, in dem sich Betriebe konzentriert ansiedeln und gro3flachiger entwickeln kénnen. Der-
zeit befindet sich vor Ort eine starke Durchmischung von Handels- und Dienstleistungsbe-
trieben, Gewerbe- und kleinen Produktionsbetrieben. Die Bebauungsstruktur ist zwar tuber-
wiegend groRRvolumig, hat aber aufgrund tberwiegend geringer Geb&audehdhen bzw. niedri-
ger GescholRanzahl noch Ausbaupotential.

Leitfunktion: Betriebs- und Gewerbegebiet
Ziele:

e Arbeitsplatze fur Zukunftsthemen férdern
Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel

Bei dem Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel handelt es sich um das Areal der ehemali-
gen Magdeburg-Kaserne. Seit dem Abzug des Osterreichischen Bundesheeres im Jahr 2015
ist das Gebiet ungenutzt und soll, aktuellen Planungen folgend, zu einem vielféltigen, le-
bendigen, 6kologisch nachhaltigen Stadtteil entwickelt werden.

Leitfunktionen: Wohnen mit lokaler Grundversorgung
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Ziele:
e soziale Durchmischung: Alter, Generationen, Wohnformen
e kleinteilige Nutzungsdurchmischung

e hohe Versorgungsqualitat: Freizeit, Nahversorgung, technische Infrastruktur (Inter-
net), Bildung

e kurze Wege
e ErschlieBung

a. INNEN: fir Fu3- und Radverkehr gut erschlossen, barrierefrei, verkehrsberu-
higt, mit niveaugleichen Verkehrsflachen

b. AUSSEN: gut erreichbar, vorrangig zu Ful3, mit dem Rad und mit dem &ffentli-
chen Verkehr

c. PARKEN: auB3en, an die Gebaudestruktur angepasst
e mutige, 6kologische Architektur

e Energieeffizienz: geringer Energieverbrauch, Einbindung erneuerbarer Energietra-
ger

e Sicherheitsgefihl: man kann ,Kinder bei der Tur rauslassen, Schutz vor Hoch- und
Grundwasser

Sonderstandorte

Im Laufe der Entwicklungsgeschichte der Stadt haben sich im Gemeindegebiet einige
hochst unterschiedliche Sondernutzungen auflerhalb des Siedlungsgebietes etabliert. Das
Rehabilitationszentrum WeiRer Hof der Allgemeinen Unfallversicherungsanstalt (AUVA) ist
auffallig westlich des Freibergs in der Katastralgemeinde Kritzendorf situiert. Nahe der Lan-
desgrenze zu Wien findet sich das Schonstattzentrum Wien-Kahlenberg als Beherbergungs-
betrieb mit Seminarschwerpunkt.

Daruber hinaus sind im Wienerwald eine Reihe von Ausflugshitten und -gasthausern wie
die Redlingerhitte und die Windischhitte zu finden, manche davon, wie zum Beispiel die
Toiflhatte, die Rieglerhitte und das H&userl an der Roan kdnnen allerdings nur tUber das
Wiener Stadtgebiet erreicht werden.

SchlieRBlich kann noch die Lourdesgrotte als Wallfahrtsort in der Katastralgemeinde Maria
Gugging angefuhrt werden.

Leitfunktion: spezifische Sondernutzungen
Ziele.

e Erhaltung der bestehenden Nutzungen
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3 Aktualisierung Grundlagenerhebung zur Siedlungs-
struktur und -entwicklung

3.1 Bevdlkerungsentwicklung

3.1.1 Bevolkerungsentwicklung seit 1869 im Uberblick

Abbildung 2 zeigt die Bevélkerungsentwicklung Klosterneuburgs im Vergleich zu den Stéad-
ten bzw. Gemeinden im Wiener Umland (Baden, Mdédling, Korneuburg sowie Purkersdorf)
seit der ersten Volksz&ahlung im Jahr 1869.
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25.000 /\ /
>
20.000 /

15.000

10.000 /——
5.000 /

1869 1880 1890 1900 1910 1923 1934 1939 1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011 2017 2022
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Abbildung 2: Bevodlkerungsentwicklung Klosterneuburg und Vergleichsgemeinden sei 1869, Quelle: Statistik Aus-
tria, Historische Volkszahlungen; eigene Darstellung

Im Jahr 1869 wurden 9.429 Einwohner:innen mit Hauptwohnsitz in der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg gezahlt. Durch die Er6ffnung der Franz-Josefs-Bahn wahlten viele Wienerinnen
und Wiener Klosterneuburg als Wohnort, sodass besonders im Sachsenviertel, aber auch
in den Katastralgemeinden Kritzendorf und Weidling, zahlreiche Burgervillen entstanden
und damit die folgenden Jahrzehnte von Bevélkerungswachstum gepragt waren.>® Bereits
1910 hatte sich die Einwohnerzahl Klosterneuburgs mit 22.013 mehr als verdoppelt. Nach
einem zwischenzeitlichen Bevdlkerungsverlust, der auf den Ersten Weltkrieg zurickzufih-
ren ist, stieg die Bevélkerungszahl auf einen vorlaufigen Héchstwert von 25.069 Einwoh-
ner:innen im Jahr 1939. In den Nachkriegsjahren erfolgte ein Riickgang der Bevélkerung bis
zum Jahr 1971 (22.029). Seitdem ist ein stetiger Anstieg — wenn auch moderaterer als um
die Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert — festzustellen.

5 Osterreichische Nationalbibliothek, ANNO, historische Zeitungen und Zeitschriften

6 Niederosterreichische Nachrichten, Klosterneuburger Stadtgeschichte, Méarz 2023
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Abbildung 3 zeigt die prozentuellen Veranderungen der Bevélkerungsanzahl bezogen auf
Ausgangswert von 1869 der betrachteten Gemeinden im Vergleich zueinander.
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Abbildung 3: Prozentuelle Verdnderung der Bevodlkerungsanzahlen im Vergleich, Quelle: Statistik Austria, Histori-
sche Volkszahlungen; eigene Berechnung und Darstellung

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadtgemeinde Klosterneuburg weist starke Parallelen zu
den Vergleichsstadten Baden und Korneuburg auf. Deutliche Unterschiede sind dagegen
gegeniiber Modling und Purkersdorf festzustellen. In Klosterneuburg, Baden und Korneu-
burg ist die Bevdlkerung in den letzten etwas mehr als 150 Jahren jeweils um ungeféhr
275 % gestiegen. In Modling dagegen um uber 400 % und in Purkersdorf sogar um fast
700 %.

3.1.2 Bevdlkerungsentwicklung 2008 bis 2018

Wie in Abbildung 4 zu sehen, verzeichnete Klosterneuburg im Betrachtungszeitraum
01.01.2008 bis 01.01.2018 ein Wachstum von rund 7 % bzw. einem absoluten Wachstum
von 1.756 Einwohner:innen mit Hauptwohnsitz. Zum 01.01.2018 z&hlte Klosterneuburg
27.058 Einwohner:innen mit Hauptwohnsitz in der Stadtgemeinde.

Klosterneuburg
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Abbildung 4: Bevodlkerungsentwicklung Klosterneuburgs 2008-2018, Quelle: Statistik Austria, Bevdlkerungsstand;

eigene Darstellung

Die Bevdlkerung Klosterneuburgs ist in den Jahren von 2008 bis 2018 mit rund 7 % deutlich
geringer gewachsen als die dsterreichische Hauptstadt Wien (+13 %, abs. +217.555). Auch

Knollconsult 18



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

im Vergleich zum NUTS 3 Wiener Umland/Nordteil (+10 %, abs. 28.952) fallt das Wachstum
geringer aus. Die NUTS 2 Region Niederdsterreich verzeichnet dagegen das geringste
Wachstum (+5 %, abs. 75.165).

Klosterneuburg wuchs also deutlich geringer als andere Stadte und Gemeinden in der Met-
ropolregion Wien, jedoch mehr als das gesamte Bundesland Niederdsterreich. Den Ver-
gleich dieser prozentuellen Entwicklung zeigt Abbildung 5.
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Abbildung 5: Prozentuelle Bevélkerungsveranderungen in den NUTS-Regionen 2008-2018, Quelle: Statistik Aus-

tria, Bevolkerungsstand; eigene Berechnung und Darstellung
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Abbildung 6 und Abbildung 7 zeigen deutlich, dass die Gemeinden der Metropolregion Wien
mit wenigen Ausnahmen von moderatem bis starkem Wachstum betroffen sind. Tendenzen,
die sich im Betrachtungszeitraum 2006-2016 bereits abzeichneten, wurden im Betrach-
tungszeitraum 2011-2021 fortgesetzt, bzw. verstarkt. Die Grafiken lassen erkennen, dass
die Gemeinden 6stlich von Wien von einem dynamischeren Wachstum betroffen sind, als
der Westen, was sich in den letzten Jahren noch verstéarkt hat.
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Abbildung 6: Bevélkerungsveranderung 2006-2016 in der Metropolregion Wien, Quelle: Osterreichische Raumord-
nungskonferenz, OROK-Atlas, Bevélkerungsverdanderung 2006-2016
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3.1.3 Bevdlkerungsentwicklung seit 2018

Um die Entwicklung der jiingeren Vergangenheit in einen gréReren Zusammenhang zu set-
zen, zeigt die folgende Darstellung Klosterneuburgs Bevélkerungsanzahl tiber einen Verlauf
von zehn Jahren, ndmlich von 2012 bis 2022.

Betrachtet man die Kurve seit 2018 so ist eine Abflachung ab 2019 zu erkennen (vgl. Abbil-
dung 8).
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung von Klosterneuburg 2012 bis 2022, Quelle: Statistik Austria, Bevdlkerungs-

stand; eigene Darstellung

Der Trend, dass Klosterneuburg weniger stark wéchst als Wien oder Wiens Umland, setzte
sich auch in der jingeren Vergangenheit fort. Die Abflachung der Kurve in den absoluten
Zahlen, zeichnet sich auch in der prozentualen Verénderung als leichter Knick nach unten
ab (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Vergleich prozentueller Bevdlkerungsentwicklung Klosterneuburg und Wiener Umland 2012-2022,

Quelle: Statistik Austria, Bevélkerungsstand; eigene Berechnung und Darstellung
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3.1.4 Bevdlkerungsverteilung und -entwicklung nach Katastralgemeinden

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg setzt sich aus sieben Katastralgemeinden zusammen.
Dabei hat die Katastralgemeinde Klosterneuburg zum Stichtag 01.01.2022 mit rund 58 %
mit groRem Abstand den héchsten Anteil an der Gesamtbevélkerung. Die geringsten Anteile
verzeichnen dagegen Weidlingbach und Héflein an der Donau mit rund 2% bzw. 3 %.

Den héchsten jahrlichen Zuwachs der Bevdlkerung im 15-jahrigen Betrachtungszeitraum
01.01.2007 bis 01.01.2022 verzeichnet die Katastralgemeinde Maria Gugging mit 22 %. In
der Katastralgemeinde Hoéflein an der Donau ist die Bevolkerungszahl im Betrachtungszeit-
raum um 3 % gesunken. Die Katastralgemeinden Kritzendorf muss hier gesondert behandelt
werden, da es im Jahr 2015 zu einer Verschiebung der Katastralgemeindegrenze zwischen

Kritzendorf und Klosterneuburg gekommen ist.

Ortschaft Bevolkerung 2007 Bevdlkerung 2022 Veranderung in %
Hoflein 811 795 -2%

Kierling 2.991 3.171 6%
Klosterneuburg 14.071 16.046 12%

Kritzendorf 2.660 2.587 -3%

Maria Gugging 1.054 1.354 22%

Weidling 3.164 3.229 2%

Weidlingbach 514 521 1%

Summe 25.265 27.703 9%

Tabelle 3: Bevolkerung nach Katastralgemeinden, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, Melde-
amt, eigene Darstellung

3.1.5 Geburten- und Wanderungshilanz

Das Bevolkerungswachstum im Zeitraum 2007 bis 2022 der Stadtgemeinde Klosterneuburg
istin erster Linie auf eine positive Wanderungsbilanz zuriickzufiihren. Sowohl aus dem Aus-
land als auch aus anderen Gemeinden Osterreichs sind seit 2007 insgesamt knapp 5000
Menschen nach Klosterneuburg gezogen. Negativ ist dagegen die Geburtenbilanz. Im Be-
trachtungszeitraum 2007-2022 sind 2.312 Menschen mehr gestorben als Babys zur Welt
gekommen sind. Dadurch ergibt sich im Betrachtungszeitraum 2007 bis 2022 fir Kloster-
neuburg eine gesamte Verdnderung von plus 2.405 Menschen.

-3.000 -2.000 -1.000 0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000
|

Wanderung gesamt

Geburtenbilanz

Abbildung 10: Geburten- und Wanderungsbilanz 2007-2022, Quelle: Statistik Austria, Bevélkerungs-
veranderungen; eigene Berechnung und Darstellung
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Abbildung 11: Vergleich Geburten- und Wanderungsbilanzen 2002-2022, Quelle: Statistik Austria, Bevolkerungs-
veréanderungen; eigene Berechnung und Darstellung

Betrachtet man die Geburten- und Wanderungsbilanz der letzten 20 Jahre, so zeigt sich,
dass sich die negative Geburtenbilanz durch den gesamten Zeitraum zieht. Bei den Wan-
derungsbilanzen fallen besonders die Jahre 2015, 2016 und 2022 ins Auge. Wéhrend in den
beiden Jahren 2015 und 2016 die Zuziige aus dem Ausland mit tGber 800 bzw. Gber 500
absolute Hochstwerte darstellen, waren dies die einzigen beiden Jahre, in denen mehr
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Menschen aus Klosterneuburg in eine andere Gemeinde in Osterreich gezogen sind als
umgekehrt. Eine Erklarung fur die Zahlen bietet die starke Zunahme von Gefllichteten in
den Jahren 2015 und 2016. Wahrend der ,Flichtlingskrise 2015/2016“ gab es in Kloster-
neuburg auf dem Areal der ehemaligen Magdeburgkaserne ein Erstaufnahmezentrum. Dies
erklart die hohe Anzahl an Einwanderungen und kénnte eine Erklarung fur die hohe Binnen-
abwanderungen sein. Nach dem Beginn des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine fliich-
teten viele Ukrainerinnen und Ukrainer nach Osterreich und auch nach Klosterneuburg, was
sich mit einer Auslandseinwanderung von rund 600 Personen nach Klosterneuburg in der
Statistik niederschlug.

3.2 Wohnsitzarten

Als Wohnsitz bezeichnet man grundsatzlich den Ort, an dem eine Person wohnhaft ist. Da-
bei wird zwischen Haupt- und Nebenwohnsitz unterschieden. Der Hauptwohnsitz eines Men-
schen bezeichnet dabei jenen Ort der Unterkunft, der als Mittelpunkt der Lebensbeziehun-
gen der Unterkunftnehmerin/des Unterkunftnehmers gilt. Fur die Bestimmung des Mittel-
punktes der Lebensbeziehungen eines Menschen sind insbesondere folgende Kriterien
mafRgebend:

— Aufenthaltsdauer
— Lage des Arbeitsplatzes oder der Ausbildungsstatte
— Wohnsitz der Familienangehdrigen (insbesondere von Kindern)

Hat eine Person nur einen Wohnsitz, ist dies auch automatisch der Hauptwohnsitz.

Allerdings kann eine Person auch mehrere Wohnsitze haben, sie kann jedoch nur einen als
Hauptwohnsitz anmelden. Die weiteren Wohnsitze werden dann beispielsweise als
Neben-, Zweit-, Zusatzwohnsitz oder weiterer Wohnsitz bezeichnet. Im Normalfall wird aber
nicht gepruft, ob die Angaben mit der gelebten Realitat Gbereinstimmen.

Nachdem es selbstverstandlich zuldssig ist sowohl einen Haupt- als auch einen oder meh-
rere Nebenwohnsitz in derselben (Stadt-) oder auch Katastralgemeinde zu fuhren, ist es
nicht sinnvoll, Haupt- und Nebenwohnsitze zu addieren, da ggf. Personen mehrfach gezahlt
werden und das Ergebnis verfalscht wirde.
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Abbildung 12: Verteilung Haupt- und Nebenwohnsitz in den Katastralgemeinden, Quelle: Stadtgemeinde Kloster-

neuburg, Meldeamt, eigene Darstellung

Abbildung 12 zeigt die Aufteilung der Einwohner:innen auf diese sieben Katastralgemeinden
nach den Hauptwohnsitzen und den Nebenwohnsitzen (Stichtag 1.1.2022).

Nachdem aus der Wohnsitzart-Statistik nicht hervorgeht, ob eine Person ausschlief3lich ei-
nen Nebenwohnsitz in Klosterneuburg hélt, oder auch einen Hauptwohnsitz oder mehrere
Nebenwohnsitze, ist die Analyse des Anteils der Nebenwohnsitze an der Gesamtbevélke-
rung nur bedingt aussagekréaftig.
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3.3 Prognosen

3.3.1 OROK-Bevdlkerungsprognose 2021

Die Statistik Austria erstellt regelmaRig Bevolkerungsprognosen. Auch fur die Osterreichi-
sche Raumordnungskonferenz (OROK) wurde die Bevolkerungsprognose 2021 aktualisiert
und 2022 veroffentlicht.

Aufgrund des Steiermérkischen Gemeindestrukturreformgesetz (StGsrG) zum 1. 1. 2015
bzw. der mit 1. 1. 2017 erfolgten Aufldsung des politischen Bezirks Wien-Umgebung in Nie-
dergsterreich wurden die kleinraumigen OROK-Prognoseregionen auf Bezirks- bzw. jene
Abgrenzungen, welche sich zu NUTS-Regionen aggregieren lassen, zusammengefasst.
Aus diesem Grund ist die aktualisierte Prognose im Fall von Klosterneuburg (betroffen von
der Bezirksauflosung Wien-Umgebung) mit vorangegangen Prognosen nicht vergleichbar.

Als aktuelle Bevodlkerungsprognose wird fur Klosterneuburg die Prognoseregion NUTS3
Wiener Umland-Nord herangezogen.

Nachdem aufgrund der Anderung der Prognoseregionen ein Vergleich Klosterneuburgs Ent-
wicklung schwer mdéglich ist, muss auf den Bezirk Tulln und das Wiener Umland-Nord zu-
rickgegriffen werden.

Die OROK-Prognose von 2021 sieht fur den Bezirk Tulln bis 2030 eine jahrliche Verande-
rung von 0,74 %, was zu einem Bevdlkerungsstand von 112.773 Einwohner:innen im Bezirk
fuhrt. Das entspricht einer Veranderung von insgesamt von + 6,22 % zwischen 2021 und
2030.

Dem Wiener Umland-Nord wird ein Wachstum von 6,37 % bis 2030 prognostiziert, was deut-
lich Uber Niedertsterreichs Wachstum von 2,94 % liegt. Bemerkenswert ist, dass Wiens
Wachstum auf 0,61 % p.a. im Vergleich zur friheren Prognosen reduziert und in Zukunft
prozentuell geringer als jenes des noérdlichen Wiener Umlands.

Tulln (Bezirk) Wiener Umland — Nord Niederdsterreich Wien
Prognose - Jahr Prognose Ist Prognose Ist Prognose Ist Prognose Ist
2021 105.762 105.762 335.788 335.788 1.690.879 1.690.879 1.920.949 1.920.949
2025 109.042 346.442 1.714.627 1.972.458
2030 112.773 358.632 1.742.181 2.025.796
2035 115.984 369.320 1.766.440 2.071.985
2021 bis 2030 abs. 7.011 22.844 51.302 104.847
2021 bis 2030 in % 6,22% 6,37% 2,94% 5,18%
2021 bis 2030 p.a. 0,74% 0,76% 0,34% 0,61%
2040 118.879 379.064 1.788.886 2.114.691
2045 121.612 388.154 1.809.769 2.154.883
2050 124.127 396.311 1.827.934 2.191.248
2021 bis 2050 abs. 18.365 60.523 137.055 270.299
2021 bis 2050 in % 17,36% 18,02% 8,11% 14,07%
2021 bis 2050 p.a. 0,60% 0,62% 0,28% 0,49%

Tabelle 4: Bevélkerungsprognose Stand 2021, Quelle: Osterreichische Raumordnungskonferenz, OROK-Bevélke-
rungsprognose 2021, eigene Aufbereitung
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3.3.2 Altersstruktur — Entwicklung und Prognose

3.3.2.1 Bevdlkerungspyramide 2022

Die Bevolkerungspyramide Klosterneuburgs des Jahres 2022 zeigt die Verteilung der Be-
volkerung nach Geburtsjahrgang. In Klosterneuburg ist im Vergleich zur gesamt dsterreichi-
schen Pyramide ein deutlicher Uberhang der Bevélkerung tiber 60 festzustellen.
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Abbildung 13: Alterspyramide der Bevolkerung der Stadtgemeinde Klosterneuburg (Stand 2022),
Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, Meldeamt, Bevdlkerung nach Jahrgéngen, eigene Darstel-
lung

Im Vergleich zu der Bevoélkerungszusammensetzung im ¢sterreichischen Durchschnitt so-
wie mit Wien zeigt sich ein signifikant hoherer Anteil zweier Bevélkerungsgruppen:

e der dlteren Personen (geboren ca. zwischen 1938 und 1948, d.h. im Jahr 2023 rund
75-85 Jahre alte Menschen) sowie

o der Bevolkerungsgruppe, die zu einem grofRen Teil in den kommenden 5-15 Jahren
in Pension gehen wird (geboren zwischen 1963 und 1978, d.h. im Jahr 2022 rund
45-60 Jahre alt).

Die Prognosen der OROK sahen mit Stand 2014 bezuglich der Altersstruktur fir die kom-
menden Jahre fir Klosterneuburg einen weiteren Anstieg der Bevdlkerung Uber 65 Jahre
voraus. Bis 2030 wird sich insbesondere der Anteil der Bevélkerung tber 85 Jahre mit 4 %
im Vergleich zu 2005 mehr als verdoppeln.
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3.3.2.2 OROK-Altersstrukturprognose 2021
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Abbildung 14: Veranderung der Altersstruktur in %, Wiener Umland-Nord, 2021-2050, Quelle: Osterreichische
Raumordnungskonferenz, OROK-Prognose 2021, eigene Darstellung
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Abbildung 15: Veranderung der Altersstruktur in %, Niederdsterreich, 2021-2050, Quelle: Osterreichische Raum-
ordnungskonferenz, OROK-Prognose 2021, eigene Darstellung

3.3.2.3 Haushaltsprognose

Mit der wachsenden Bevdlkerung bzw. dem prognostizierten Bevélkerungswachstum steigt
auch die Zahl der Privathaushalte in der Region Klosterneuburg-Purkersdorf. GemaR der
Regionalprognose der OROK aus dem Jahr 2010 wird die Anzahl der privaten Haushalte bis
2030 im Vergleich zu 2001 um knapp ein Viertel bzw. um insgesamt 8.800 Haushalte in der
gesamten Prognoseregion ansteigen. Bis 2050 werden 13.471 Haushalte mehr vorherge-
sagt als 2001. Das entspricht einer Steigerung von fast 45 %.

Die Wachstumsrate verlauft dabei nahezu identisch mit der Prognose fir die NUTS3-Region
Wiener Umland-Nord. Im Vergleich zu der Entwicklung fiir Gesamt-Osterreich und den Bun-
deslandern Wien und Niederdsterreich wird Klosterneuburg-Purkersdorf ein deutlich hdhe-
res anteilsmafiges Wachstum prognostiziert.
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Dabei ist zu bedenken, dass Klosterneuburg hiermit der deutlich dynamischer wachsenden
Stadtgemeinde Purkersdorf (vgl. Kapitel 3.1.1) liegt und die prozentuale Veranderung nicht
eins zu eins auf Klosterneuburg angewendet werden kann.

Privathaushalte insgesamt
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115 = K |osterneuburg-Purkersdorf
110
105
100

2009 2020 2030 2040 2050

Abbildung 16: Haushaltsprognose 2010 bis 2050, Indexwert 100 = 2009, Quelle: Osterreichische Raumordnungs-

konferenz, OROK-Regionalprognose 2010, Haushaltsprognose, eigene Darstellung

Bei der OROK Prognose der 1-Personenhaushalte liegt Klosterneuburg-Purkersdorf mit ei-
nem prognostizierten Wachstum von 57,4 % fur den Zeitraum 2001 bis 2050 deutlich Gber
den Prognosen fiir Osterreich, Wien und Niederdsterreich. Von den Vergleichswerten liegt
lediglich die Region Wiener Umland-Nord Uber dem fur Klosterneuburg-Purkersdorf vorher-
gesagten Wert.
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Abbildung 17: Prognose 1-Personenhaushalte, Quelle: Osterreichische Raumordnungskonferenz, OROK-Regio-

nalprognose 2010, Haushaltsprognose, eigene Darstellung
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Bezuglich der Mehrpersonenhaushalte liegen ebenfalls beide Regionen mit 36,6 % (Wiener
Umland-Nord) bzw. 37 % (Klosterneuburg-Purkersdorf) Wachstum bis 2050 quasi gleich auf
und deutlich tGber den Vergleichswerten.
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Abbildung 18: Prognose Mehrpersonenhaushalte, Quelle: Osterreichische Raumordnungskonferenz, OROK-Regi-

onalprognose 2010, Haushaltsprognose, eigene Darstellung

Bei der Prognose zur Verteilung der HaushaltgréRen sieht die OROK inshesondere bei den
1-Personenhaushalten eine nennenswerte Veranderung von fast 4 % zwischen 2001 und
2050 voraus. Wahrend die 2-Personenhausghalte nahezu konstant bleiben, nehmen sowohl
3-Personen-, 4-Personen- als auch 5+ Personenhaushalte jeweils um ungefahr 1 % ab.

Prognose GrolRenverteilung der Haushalte
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Abbildung 19: Prognose GroRenverteilung der Haushalte, Quelle: Osterreichische Raumordnungskonferenz, OROK-Regional-
prognose 2010, Haushaltsprognose, eigene Darstellung
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3.4 Siedlungsstruktur und -entwicklung

3.4.1 Bevdlkerung und Haushalte je ha Bauland

Nachfolgende Tabellen zeigen die jeweilige Bebauungsdichte anhand der Einwohner:innen
(als Hauptwohnsitz gemeldete Personen) sowie der Haushalte (=Haushalte mit mindestens
einer mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen) pro Hektar Bauland (ohne Betriebsgebiete).

2018:
Einwoh- Haus- Einwoh- Haus-
GroRe | Bauland ner halte Einwoh- ner / ha | halte / ha
KG (ha) (ha) (=HWS) (=HWS) ner / ha| Bauland| Bauland
Maria 1201 526 2,67 21,15 9,26
Gugging 449,91 56,78
Hoflein 392,75 30,11 805 360 2,05 26,74 11,96
Kierling 1.149,93 110,64 3281 1395 2,85 29,65 12,61
Kloster- 15746 7045 11,21 31,76 14,21
neuburg 1.404,95 495,80
Kritzen- 2468 1101 2,33 23,69 10,57
dorf 1.061,10 104,20
Weidling 1.453,45 136,38 3216 1375 2,21 23,58 10,08
Weidling- 557 239 0,33 11,67 5,01
bach 1.712,21 47,73
Gesamt 7.624,29 981,66 27.274 12.041 3,58 27,78 12,27

Tabelle 5: Einwohner:innen- und Haushaltsdichte 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

2023:

KG GroRe | Bauland | Einwohner | Haushalte | Einwohner / E/'E\;VOBr;'Le_r Haushalte /

(ha) (ha) (HWS) (HWS) ha land ha Bauland

Gugging | 449,91 | 56,50 1372 680 3,05 24,28 12,04
Hofleinan | 49, 75 | 30,05 766 362 1,05 25,49 12,05
der Donau

Kierling  |1.149,93| 110,14 2991 1375 2,60 27,16 12,48
Kloster- =1, 104 95| 493,92 | 15974 7506 11,37 32,34 15,20
neuburg

gg'rtfze”' 1.061,10| 10358 | 2374 1149 2,24 22,92 11,09
Weidling | 1.453,45| 136,06 3248 1431 2,23 23,87 10,52
weidling- |1 795 59| 4771 505 241 0,29 10,58 5,05
bach

Gesamt |7.624,29| 977,95 | 27.230 12.744 3,57 27,84 13,03

Tabelle 6: Einwohner:innen- und Haushaltsdichte 2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

Es zeigt sich, dass sich die Baulandmenge in Klosterneuburg, insb. in der Katastralge-
meinde Klosterneuburg, zwischen den Jahren 2018 und 2023 reduziert hat. Dies ist in erster
Linie auf die Umwidmung von Bauland in 6ffentliche bzw. private Verkehrsflache zuriickzu-
fahren.
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3.4.2 Grundstiucksstruktur

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg legt, seit der erstmaligen Verordnung des Bebauungs-
planes im Jahr 1987, in ihren Bebauungsvorschriften (Wortlaut der Verordnung des Bebau-
ungsplanes Stand GR-Beschluss 29.6.2023) die Mindestmale von neu zu schaffenden Bau-
platzen wie folgt fest:

1)

(2

3

(4)

Die MindestgroRe der durch eine Grundteilung neu zu schaffenden Bauplatze betragt
500 m2. Davon abweichende Bestimmungen in bestimmten Widmungen werden unter
Punkt 1.1.(3) geregelt.

Die Bauplatzbreite im Bereich des Baufeldes (das ist der bebaubare Bereich des Bau-
platzes) muss bei der durch eine Grundteilung zu schaffenden Bauplatze in der offenen
Bebauung mindestens 18 m betragen und darf in der gekuppelten Bebauungsweise min-
destens 14 m betragen.

Die MindestgroRRe der durch eine Grundteilung neu zu schaffenden Bauplatze betréagt in
den Widmungen Bauland-Agrargebiet und Bauland-Kerngebiet mit dem Zusatz ,maxi-
mal 6 Wohneinheiten® 700 m? sowie in der Widmung Bauland-Kerngebiet mit dem Zu-
satz ,maximal 12 Wohneinheiten“ bzw. ,maximal 20 Wohneinheiten“ 900 m?2.

Ist ein Bauplatz aufgrund der festgelegten Widmungen von unterschiedlichen Mindest-
bauplatzgroRen betroffen, so ist fir diesen Bauplatz die héhere MindestbauplatzgréfZe
zu wahlen.

Die GrundsticksgréfRen in der Stadtgemeinde Klosterneuburg verteilen sich wie folgt:

2018: GrundstticksgrofRen im Wohnbauland in %

mO0-500 m? > 500 - 750 m? m>750-1.000m* m>1.000-1.500 m?
> 1.500 - 2.000 m? ®>2.000 - 2.500 m? W > 2.500 m?

2% 2%

4%

Abbildung 20: Verteilung der GrundstiicksgréRen im Wohnbauland 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klos-
terneuburg
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2023: GrundstiicksgroBen im Wohnbauland in %

= 0-500m? m >500-750m? = >750-1.000m? = >1.000-1.500m?
= >1.500-2.000m? = <2.000-2.5000m? = >2.500m?

2%
5%

Abbildung 21: Verteilung der GrundsticksgroRen im Wohnbauland 2023, Quelle: Stadtgemeinde
Klosterneuburg

Knollconsult

32



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

3.4.3 Siedlungstypologien

Nachfolgend wird die Verteilung der Siedlungstypologien am gesamten Bauland in den Jah-
ren 2018 und 2023 gegeniibergestellt. Ein GroRteil des Baulandes wird durch freistehende
Ein- und Zweifamilienhauser genutzt. Deren Anteil ist im Vergleichszeitraum angestiegen.
Der Anteil historischer Stadtvillen ist mit 4,13 % gleichgeblieben, wahrend es im Bereich
der Ubrigen Siedlungstypologien zumindest einen geringfligigen Anstieg gibt. Im Betrach-

tungszeitraum ist der Anteil unbebauter Bauplatze von 16,59 % auf 13,18 % gesunken.

2018:

Siedlungstyp Flache in ha in %
freistehende Ein- & Zweifamilienhausbebauung 535,28 54,58%
geschlossene/gekuppelte Ein- & Zweifamilien-

hausbebauung 26,75 2,73%
Historische Stadtvillen 40,53 4,13%
StraBendorf 42,47 4,33%
Zeilen- und Geschollwohnungsbau 56,61 577%
Gewerbe, gewerbliche Nutzung 38,64 3,94%
Sonderbauten (Kirchen, etc.) 77,86 7,94%
unbebaut 162,68 16,59%

Tabelle 7: Anteile der Siedlungstypen am gesamten Bauland der Stadtgemeinde Klosterneuburg

2018, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

2023:
Siedlungstyp Flache in ha in %
freistehende Ein- und Zweifamilienhausbebauung 561,24 57,22%
geschlossene/gekuppelte Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung 27,10 2,76%
Gewerbe, gewerbliche Nutzung 39,09 3,99%
historische Stadtvillen 40,55 4,13%
Sonderbauten (Kirchen, etc.) 80,51 8,21%
StraRendorf 43,31 4,42%
Zeilen- und GescholRwohnungsbau 59,771 6,09%
unbebaut 129,24 13,18%

Tabelle 8: Anteile der Siedlungstypen am gesamten Bauland der Stadtgemeinde Klosterneuburg

2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

Nachfolgend wird die Verteilung anhand von Tortendiagrammen dargestellt (vgl. Abbildung

22 und Abbildung 23, nachste Seite).
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2018: Anteil der Siedlungstypen am gesamten Bauland

H freihstende Ein- und
Zweifamilienhausbebauung

H geschlossene/gekuppelte Ein-
und Zweifamilienhausbebauung

M Historische Stadtvillen

W Stralendorf

M Zeilen- und
GescholRlwohnungsbau

B Gewerbe, gewerbliche Nutzung

B Sonderbauten (Kirchen, etc.)

B Unbebaut

Abbildung 22: Anteile der Siedlungstypen am gesamten Bauland 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klos-
terneuburg

2023: Anteil der Siedlungstypen am gesamten Bauland

u freistehende Ein- und
Zweifamilienhausbebauung

= geschlossene/gekuppelte Ein-
und Zweifamilienhausbebauung

= Gewerbe, gewerbliche Nutzung .

m historische Stadtvillen

= Sonderbauten (Kirchen, etc.)
4,13%

= StraBendorf 3,99%
2,76%

Abbildung 23: Anteile der Siedlungstypen am gesamten Bauland 2023, Quelle: Stadtgemeinde Klos-
terneuburg

Betrachtet man die Anzahl der Wohneinheiten und die Anzahl der Einwohner:innen (haupt-
wohnsitzgemeldete Personen) in den einzelnen Siedlungstypen zeigt sich, dass 45,54%
der Haushalte bzw. 49,31% der Einwohner:innen in der freistehenden Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung wohnen. Dieser Siedlungstyp weist auRerdem eine durchschnittliche
HaushaltsgréRe von 2,4 Personen auf.

Im Vergleich dazu befinden sich 34,80% der Haushalte bzw. 29,88% der Einwohner:innen
innerhalb des Siedlungstyp ,Zeilen- und GeschoRwohnungsbau®. Die durchschnittliche
HaushaltsgréRBe betragt hier 1,9 Personen.
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3.4.4 Bauperioden

Zur Ermittlung der Bauperioden wurden die Daten des Adress-, Gebadude- und Wohnungs-
registers herangezogen.

Die unterschiedlichen Bauperioden sind Uber das gesamte Bauland der Stadtgemeinde
Klosterneuburg verteilt. Entsprechend der Entwicklungsgeschichte der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg mit ihren Ortschaften zeigt sich eine Konzentration des Baubestandes, der vor
dem Jahr 1945 entstanden ist, im Bereich der Ortszentren und der Verbindungsachsen zwi-
schen den Ortschaften.

Siedlungsbereiche, die mehrheitlich mit dem motorisierten Individualverkehr erschlossen
sind weisen vorwiegend eine Bebauung jiingeren Datums auf.

Betrachtet man das Baualter der bestehenden Gebaude zeigt sich, dass aktuell 54,54 % der
Geb&ude bis zum Jahr 1980 entstanden sind, wéahrend 45,46 % zwischen den Jahren 1981
und 2023 errichtet wurden. Gleichzeitig wurden 56,65 % der Wohneinheiten bis zum Jahr
1980 und 43,35 zwischen den Jahren 1981 und 2023 erbaut.

Nachfolgende Tabelle zeigt, dass die geringste Anzahl an Geb&ude und Wohneinheiten in
der Zeit von 2011 bis 2018 und die héchste Anzahl, abgesehen von den Gebauden die vor
1918 errichtet wurden, zwischen 2001 und 2010 gebaut wurden.

Anzahl Wohnein- | Wohneinheiten /
Bauperiode Anzahl Gebaude |heiten Gebéaude
1800 bis 1918 1.866 3.109 1,67
1919 bis 1944 1.654 1.835 1,11
1945 bis 1960 994 1.366 1,37
1961 bis 1970 1.432 2.032 1,42
1971 bis 1980 1.499 2.169 1,45
1981 bis 1990 1.228 1.575 1,28
1991 bis 2000 1.355 1.748 1,29
2001 bis 2010 1.678 2.025 1,21
2011 bis 2020 1.244 1.817 1,46
Seit 2021 700 877 1,25

Tabelle 9: Baualter der Gebaude und Wohneinheiten im gesamten Gemeindegebiet, Quelle: AGWR,
Bearbeitung durch Stadtgemeinde Klosterneuburg

Seit dem Jahr 2001 liegen Daten Uber die Anzahl der errichteten Geb&dude bzw. Wohnein-
heiten pro Jahr vor. Abgesehen von Ausreiern Mitte der 2000er-Jahre, ist die Zahl der
neuerrichteten Geb&aude nahezu gleichbleibend.

Auffallig ist die Entwicklung der Wohneinheiten im Vergleich zu den errichteten Geb&auden.
Seit 2016 weichen die errichteten Wohneinheiten oft deutlich von den errichteten Geb&auden
ab, was auf haufigeres Errichten von GeschoBwohnungsbau mit mehr als einer Wohneinheit
zurlickzufihren ist.
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Anzahl der errichteten Gebaude bzw. Wohneinheiten
pro Jahr im gesamten Gemeindegebiet
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Abbildung 24: Anzahl der errichteten Geb&ude bzw. Wohneinheiten pro Jahr im gesamten Gemein-
degebiet, Quelle: AGWR, Bearbeitung durch Stadtgemeinde Klosterneuburg

Diese Entwicklung spiegelt sich folglich in der Anzahl der durchschnittlichen Anzahl der
Wohneinheiten pro Geb&ude wieder. Mit durchschnittlich fast 3 Wohneinheiten pro Gebaude
war diese Zahl in den Jahren 2016 und 2018 am héchsten, war dann riicklaufig, um wahr-
scheinlich 2023 einen (vorlaufigen) neuen Héchstwert mit nahezu 4 Wohneinheiten zu er-
reichen.
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Abbildung 25: Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro neu errichtetem Gebaude, Quelle:
AGWR, Bearbeitung durch Stadtgemeinde Klosterneuburg

Insgesamt gibt es in Klosterneuburg 18.014 Wohnungen (Stand 20.06.2023). Seit 2001 hat
die Anzahl um 4.180 Wohnungen zugenommen, bzw. durchschnittlich um 182 Wohneinhei-
ten pro Jahr.
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3.5 Bauliche Bestandsaufnahme, Baulandreserven (inkl. quali-
tative Bewertung) und Nachverdichtungspotenziale

3.5.1 Bauliche Bestandsaufnahme

Abbildung 26 stellt einen Auszug der baulichen Bestandsaufnahme dar. Es wird verdeutlicht,
dass ein Grofiteil der Bauplatze im Siedlungsgebiet von Klosterneuburg mit einer GeschoR3-
flachenzahl (GFZ)” kleiner gleich 1 bebaut ist. Eine entsprechend dichtere Bestandsnutzung
ist insb. im Stadtzentrum von Klosterneuburg, vereinzelt in den Ortszentren der Katastral-
gemeinden bzw. entlang der Siedlungsachsen, vorzufinden.

Die Grundlagenkarte zur baulichen Bestandsaufnahme liegt dem Auflageentwurf als Anhang
bei.

GeschoRflachenzahl (GFZ) im Bestand :

<100

1,01-2,00

2,01-3,00

[ 501-500
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I:l unbebaute Grundsticke
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Abbildung 26: Bauliche Bestandsaufnahme, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, AGWR (Statistik
Austria 2022)

" Die GeschoRflachenzahl (GFZ) meint gem. § 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 31/2023 das Verhéltnis der
Summe der Grundrissflachen aller oberirdischen Ge-schofRe von Geb&auden zur Flache des Bauplatzes (vgl.
Kapitel 5.1.1).
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3.5.2 Baulandreserven

Die Gesamtsumme an Baulandflachen in der Stadtgemeinde Klosterneuburg betragt It.
Rechtsstand des Flachenwidmungsplans Nr. 01/2023 rund 980 Hektar. Davon entfallen auf
das Wohnbauland 857,20 Hektar. Fur die Ermittlung der Baulandreserve wurden die Daten
des Adress-, Gebaude- und Wohnungsregister (AGWR) herangezogen. Als Baulandreserve
wurden dabei einerseits Grundstiicke, die derzeit nicht bebaut sind und andererseits Grund-
stiicke die ausschlie3lich mit Nebengebauden bebaut sind, herangezogen. Daraus geht der
Anteil unbebauter Bauplatze im Wohnbauland von 135,55 Hektar hervor, das sind 15,81 %
des gesamten Wohnbaulandes.

Aufgeteilt nach den einzelnen Wohnbauland-Widmungsarten (und Widmungszusétzen) sieht
dies wie folgt aus:

2023
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Abbildung 27: Baulandreserve in Prozent aufgegliedert nach Widmungskategorie im Bauland, Quelle:
Stadtgemeinde Klosterneuburg, eigene Darstellung

Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Baulandreserven nach Widmungsarten der
Jahre 2018 und 2023 gegeniiber.
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Abbildung 28: Baulandreserve in Prozent aufgegliedert nach Widmungskategorie im Bauland (alle
Bauland Kerngebiet-Arten zusammengefasst) 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, eigene
Darstellung
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Abbildung 29: Baulandreserve in Prozent aufgegliedert nach Widmungskategorie im Bauland (alle
Bauland Kerngebiet-Arten zusammengefasst) 2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, eigene
Darstellung

Die nachfolgenden Tabellen stellen die Baulandreserven in ha dar — jeweils fur das Jahr
2018 und das Jahr 2023.

2018:
BW BW- BW- BK BA Wohnbauland
2WE 3WE gesamt
gesamt (in ha) 233,9 507,8 3,3 107.,4 8,0 860,3
bebaut (in ha) 199,2 409,2 3,0 97,2 6,6 715,3
unbebaut (in ha) 34,6 98,6 0,3 10,2 1,4 145,1
Reserve in % 14,8% 19,4% 9,2% 9,5% 17,1% 16,9%

Tabelle 10: Baulandreserve im Wohnbauland 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

2023:
BW- BW- Wohnbauland
BW 2WE 3WE BK BA gesamt
gesamt (in ha) 36,28 | 656,46 3,51| 153,10 7,85 857,20
bebaut (in ha) 33,70| 539,17 3,05| 139,29 6,43 721,64
unbebaut (in ha) 2,58| 117,29 0,46| 13,80 1,43 135,55
Reserve in % 7,11%| 17,87%| 13,11%| 9,01%| 18,16% 15,81%

Tabelle 11: Baulandreserve im Wohnbauland 2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

3.5.3 Qualitative Bewertung der Baulandreserven

Vergleichswerte aus anderen Stddten und Gemeinden zeigen, dass ca. 8-10 % des unbe-
bauten Baulandes nicht mobil sind und dem Immobilienmarkt nicht zur Verfligung stehen.
Unter Berlicksichtigung einer immobilen Baulandreserve von 10 % ergeben sich mobile Bau-
landreserven, unterteilt nach Widmungskategorien, fur Klosterneuburg wie in den nachfol-
genden Tabellen dargestellt.
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2018:
BW BW- BW- BK BA Wohnbauland
2WE 3WE gesamt
Mobiles Bauland (in | 31,15 88,76 0,27 9,14 1,23 130,55
ha)
Mobile Reserve in % | 13,3% 17,5% 8,3% 8,6% 15,4% 15,2%

Tabelle 12: Mobile Baulandreserven in Klosterneuburg, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

2023:
Wohnbau-
land ge-
BW BW-2WE |BW-3WE |BK BA samt
Mobiles Bauland
(in ha) 2,32 105,56 0,41 12,42 1,28 122,00
Mobile Reserve in
% 6,40% 16,08% 11,80% 8,11%| 16,34% 14,23%

Tabelle 13: Mobile Baulandreserven in Klosterneuburg, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

Die Einwohnerpotentiale fir die einzelnen Widmungskategorien wurden auf Basis der aktu-
ellen, durchschnittlichen Einwohnerdichten fir die gesamten bzw. die mobilen Baulandre-
serven ermittelt und kédnnen mit den entsprechenden Daten fur 2018 verglichen werden:

2018:
Wohnbau-
BW BW-2WE BW-3WE BK BA land ge-
samt (2)
Anzahl Einwoh-
ner 8.424 10.471 111 7.113 121 26.240
Einwohner/ha
(bebautes  Wohn- | 42,29 25,59 37,00 73,18 18,33 36,68
bauland)
i:;’i";hgnee;;’;'t 1.463 2.523 11 746 26 5.323
Einwohnerpo-
tential mobiles |1.317 2.271 10 669 23 4.789
Wohnbauland
Tabelle 14: Einwohner:innenpotentiale 2018, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg
2023:
Wohnbau-
land ge-
BW BW-2WE |BW-3WE |BK BA samt
Anzahl Bevélkerung 2628 13805 116 10001 111 26661
Einwohner:innen/ha
(bebautes Bauland) 72 21 33 65 14 31
Bevolkerungspoten-
tial gesamt 187 2466 15 902 20 4216
Bevolkerungspoten-
tial mobilies Bau-
land 168 2220 14 811 18 3794

Tabelle 15: Einwohner:innenpotentiale 2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg
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Demnach ergibt sich fiir den mobilen Teil des Baulandes ein Einwohnerpotential von 3.794
(wenn man das Potential nach Widmungskategorie unterscheidet) zusatzlichen Einwoh-
ner:innen. Diese Berechnung ist als Anndherung zu betrachten, vernachlassigt sie doch
Trends, wie die steigende Anzahl von Einpersonenhaushalten oder steigende Wohnungs-
gréRRen.

3.5.4 Nachverdichtungspotenziale

Gem. § 13 Abs. 57 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 sind im Rahmen des Siedlungskon-
zepts neben der baulichen Bestandsaufnahme und einer qualitativen Bewertung der Bau-
landreserven auch Nachverdichtungspotenziale darzustellen.

Hierzu ist zunachst anzufuhren, dass aufgrund 8 3 Z 2 der Verordnung Uber ein Regionalen
Raumordnungsprogramm Wien Umland Nordwest LGBI. Nr. 73/2015 das gesamte Bauland
in der Stadtgemeinde Klosterneuburg von flachigen Siedlungsgrenzen umschlossen ist.

Gem. § 6 Abs. 3Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 bewirken flachige Siedlungsgrenzen,
dass die darin bereits gewidmete Baulandmenge (einschliefZlich allfalliger Verkehrsflachen
sowie Griinland-Kleingarten und Grinland-Campingplatze) nicht vergréRert werden darf,
wobei die nachgewiesen erforderliche und befristete Widmung von Bauland-Sondergebiet
fur die Errichtung von 6ffentlichen Einrichtungen ausgenommen ist.

Ein Siedlungsgebiet darf abgerundet werden, wenn im jeweiligen Widmungsverfahren die
Widmung einer zusatzlichen Baulandflache durch die Rickwidmung einer gleich groRRen,
nicht mit einem Hauptgeb&ude bebauten Flache in einer von einer flachigen Siedlungs-
grenze umschlossenen Baulandflache ausgeglichen wird.

D.h. die VergroRerung der Baulandmenge ist in der gesamten Stadtgemeinde Klosterneu-
burg nicht zulassig. Die Steuerung der Siedlungsentwicklung durch Instrumente der ortli-
chen Raumordnung beschrankt sich daher de facto ausschlie8lich auf die Erméglichung
bzw. Beschrankung der Nachverdichtung im bestehenden Bauland.

Instrumente fiir eine derartige Steuerung sind durch die Regelungsmdglichkeiten im Bebau-
ungsplan und insbesondere auch durch die Beschrankung der GeschoR3flachenzahl (GFZ)
im Flachenwidmungsplan gegeben.

Mit der Beschrankung der GFZ im Flachenwidmungsplan gem. § 16 Abs. 1 Z 1,2,8,9 NO
ROG 2014 steht seit der 6. Novelle LGBI. Nr. 97/2020 ein neues Regelungsinstrument zur
Verfugung (vgl. Kapitel 1.5.2), fur dessen Umsetzung mit dem vorliegenden Entwurf zum
{STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} Rahmenbedingungen durch die Verordnung des
ortlichen Raumordnungsprogramms geschaffen werden sollen.

Der hierzu vorangehenden Grundlagenerhebung ist zu entnehmen, dass die Uberwiegende
Mehrheit der Bauplatze mit einer GFZ kleiner gleich 1 bebaut ist. Davon sind auch zentrale
Lagen, die nach raumordnungsfachlichen Gesichtspunkten tber ein htheres Nachverdich-
tungspotenzial verfiigen, betroffen (vgl. Abbildung 26).

Der baulichen Bestandsaufnahme (GFZ im Bestand) ist mit Abbildung 30 der derzeit auf-
grund der Bestimmungen des Bebauungsplans gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/2022 zulédssige GFZ-Rahmen gegeniberzustellen.

Zur Ermittlung der GFZ wird dabei die hochstzuldssige Bebauungsdichte mit der hochstzu-
lassigen Anzahl der GescholRe multipliziert. Eine Bebauungsdichte von 60 % (60.00) und
wahlweise Bauklasse Il,lIl wirden z.B. eine GFZ von max. 2,4 zulassen (= 0,6 x 4 Ge-
schol3e).

Es sei darauf hingewiesen, dass jene Baulandbereiche mit der variablen, gem. rechtskrafti-
gen Bebauungsvorschriften von der BauplatzgréfRe abhangigen Bebauungsdichte ,0.00¢
nicht dargestellt werden, in diesen Bereichen aber bislang gré3tenteils eine GFZ von kleiner
gleich 1 erzielbar ist.

Jedenfalls zeigt der Vergleich, dass in vielen Bereichen Bauplatze im Bestand mit einer
niedrigeren GFZ bebaut sind, als aufgrund der Bestimmungen des Bebauungsplans zulassig
waren:
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Abbildung 30: derzeit aufgrund der Bestimmungen des Bebauungsplans mogliche GFZ, Quelle: Stadt-
gemeinde Klosterneuburg

Im Falle der Stadtgemeinde Klosterneuburg sind die flachendeckenden Festlegungen des
Bebauungsplans im Hinblick auf die zu ermdglichende GFZ im Flachenwidmungsplan rich-
tungsweisend und kdnnen in der Abwagung von BWN- bzw. BWN-Widmungsfestlegungen
herangezogen werden.

Das {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen} stuft das Siedlungsgebiet entsprechend den
Nachverdichtungspotenzialen ab. In jenen Stadtgebieten mit dem nach raumordnungsfach-
lichen Gesichtspunkten hdchstem Nachverdichtungspotenzial werden Rahmenbedingungen
geschaffen, eine Uber die derzeit geltenden Bestimmungen des Bebauungsplans hinausge-
hende GFZ zu prufen (Widmung BWN/BKN). In Siedlungsgebieten mit dem geringsten Nach-
verdichtungspotenzial ist eine bauliche Ausnutzbarkeit mit einer GFZ tber 1 nur in bestimm-
ten Ausnahmefallen zul&ssig.

Damit ist vorgesehen, die vorhandenen Nachverdichtungspotenziale in der Verordnung des
ortlichen Raumordnungsprogramms zu verankern.

Der Entwurf zum {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen} wird in Kapitel 5, Planungsalter-
nativen und moégliche Umweltauswirkungen in Kapitel 6 dargestellt.
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4  Evaluierung der MaBRnahmen des {STEK 20307} -
Leitsatz 1: Klosterneuburg steuert restriktiv die
Siedlungsentwicklung

Nachfolgend werden Ergebnisse zur Evaluierung samtlicher baulandwidmungsrelevanter
MaRnahmen des rechtskraftig verordneten {STEK 2030*} dokumentiert, womit der laufenden
Uberwachung des ortlichen Entwicklungskonzepts im Sinne der SUP-Richtlinie Rechnung
getragen wird.

Das ortliche Entwicklungskonzept {STEK 2030*} umfasst eine Vielzahl entwicklungsplane-
rischer MaRnahmen wie auch ordnungsplanerische MalRnahmen, die nicht direkt fir die
Siedlungsentwicklung bzw. fir das Bauland relevant sind.

Ein groRRer Teil der MaBnahmen, dessen Stand der Umsetzung dabei geprift wird, folgen
daher dem Leitsatz 1 (Klosterneuburg steuert restriktiv die Siedlungsentwicklung.). Das sind
die MaRnahmen M1 bis M15 zu den Fachzielen Z01 bis Z05.

Weiters werden die MalRnahmen M16 bis M20, die den Fachzielen Z06 und Z07 des Leitsat-
zes 2 (Klosterneuburg fordert Burgerbeteiligung und bekennt sich zu einer transparenten
und integrativen Stadtplanung.) folgen, evaluiert.

Die Evaluierung umfasst weiters die MaRnahmen M59, M62, die dem Leitsatz 7 (Kloster-
neuburg setzt auf Forschung und Entwicklung im Rahmen einer aktiven Betriebsansied-
lungspolitik.) und schlieBlich die MaBnahme M68, die dem Leitsatz 9 (Klosterneuburg bietet
fur alle Generationen ein umfassendes Angebot an sozialer Infrastruktur).
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4.1 ZO01: Die Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Ver-
sorgungsqualitat der Stadt- und Ortsteile mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs und Offentlichem
Verkehr.

4.1.1 M1: Festlegung maximal zulassiger Wohneinheiten bei den Widmun-
gen

Bereits im Jahr 2009 wurde in den Bauland Wohngebieten (BW) in Randlagen eine Ein-
schrankung auf max. zwei Wohnungen pro Grundstiick (BW-2WE) festgelegt. Im Zuge der
Anderung 01/2020 wurden auch zentralere, dichtere Lagen des Klosterneuburger Stadtge-
biets umfangreich analysiert, woraufhin zur Sicherung des strukturellen Charakters auch in
Bauland Kerngebieten (BK) die Anzahl héchstzuldssiger Wohneinheiten (BK-6WE, BK-
12WE, BK-20WE) festgelegt wurde.

Widmung Flache in m2 Flache in ha
BK 617.311 61,73

BW 363.886 36,39
BW-2WE 6.609.407 660,94
BW-3WE 35.128 3,51
BK-6WE 726.057 72,61
BK-12WE 19.701 1,97
BK-20WE 9.666 0,97

Tabelle 16: Einschrankung der Wohnungen pro Grundstiicken in den Bauland Wohngebieten und
Bauland Kerngebieten, Stand 01/2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

4.1.2 M2: Anpassung der Bebauungsbhestimmungen an MaBnahme M1

Um die Entstehung einer zu kleingliedrigen Grundstiickstruktur einerseits und die Unterwan-
derung der Regelung der maximal zulassigen Wohneinheiten anderseits hintanzuhalten,
wurde die MindestbauplatzgroRe fur die Widmungsarten Bauland Agrargebiet (BA), BK-
6WE, BK-12WE und BK-20WE differenziert festgelegt. Fir Grundsticke mit der Widmung
BA und jene mit der Widmung BK-6WE betragt die MindestbauplatzgréRe 700 m?, fur Grund-
sticke mit den Widmungen BK-12WE bzw. BK-20WE wurde eine Mindestgréf3e von 900 m?
festgelegt. Fur alle anderen Widmungsarten bleibt die MindestbauplatzgréRe von 500 m?2
bestehen.
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4.2 Z02: Erhaltung des hohen Durchgrinungsgrades der Stadt.

4.2.1 M3: Prufung der VergréBerung von Gartenzonen auf3erhalb von
Schutzzonen und erhaltungswirdigen Altortgebieten (Bebauungs-
plan)

Im Sinne des Ziels der Erhaltung des hohen Durchgrinungsgrades der Stadt wurde im Rah-
men mehrerer Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans hintere Baufluchtlinien in bau-
blockinnenliegenden Baulandbereichen festgelegt. Seit 2019 entstanden sogenannte Gar-
tenzonen im Ausmal von 11,3 ha, die nur mit Nebengebauden bebaut werden durfen (Zo-
nierung durch hintere Baufluchtlinien).

\‘,«"—f,‘f Ty ; A r'
Q'\ L Q.Q _’__\/ 3
NS B\ . f

[ Gartenzonen

|:] Grundstiicksgrenzen

[ pachfiachen

Abbildung 31: "Gartenzonen" im Sachsenviertel, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

Als Indikator zur Operationalisierung des Ziels Z02 wird im {STEK 2030*} die Flache von
Gartenzonen in m2 (vgl. {STEK 2030*} 2019: 51) angegeben. Waren mit der Anderung
01/2020 erst rd. 2.000 m2 von derartigen Festlegungen betroffen, betrug die Summe dieser
Flachen mit der Anderung 01/2023 bereits 113.000 m2 (vgl. Tabelle 17).
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Anderung Gartenzone in m?
01/2020 1.951
02/2020 9.281
01/2021 12.053
03/2021 18.527
01/2022 27.665
01/2023 43.531
Summe aller Anderungen 113.008

Tabelle 17: Gartenzonen in m2, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

4.2.2 M4: Bevorzugte Festlegung der offenen Bebauungsweise in Wohnge-
bieten in Randlage

Um in den Randlagen Klosterneuburgs eine lockere Bebauungsstruktur und damit einen
hohen Grunanteil zu gewéhrleisten, wird laufend bevorzugt die offene Bebauungsweise ver-

ordnet.
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4.3 Z03: Die (gebaute) Stadtentwicklung konzentriert sich auf
die Verwertung ungenutzter oder nicht effizient genutzter
Flachen im bestehenden Bauland (Konversion).

4.3.1 Mb5: Umsetzung Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel

Als ersten Umsetzungsschritt des stadtebaulichen Leitbilds fir das Kasernenareal, wurden
im Zuge des Anderungsverfahrens 03/2021 Flachen von Bauland Sondergebiet mit der Nut-
zungsfestlegung ,Kaserne® (BS-...) bzw. private Verkehrsflache (Vp) in BS-Bildungscampus
(9.726m?2), offentliche Verkehrsflache (Vp, 3.584 m2) und Vp (6.692 m?2) gewidmet. Im Zuge
dessen wurden auch AufschlieBungszonen — BS-Bildungscampus-A13 (7.841 m?2) bzw. BS-
Wirtschaftshof und 6ffentliche Einrichtungen-A14 (20.920 m2) — verordnet.

Mit diesen Anderungen kann die Verwirklichung des Privatgymnasiums Klosterneuburg der
Erzdibzese Wien bzw. in Zukunft die Errichtung eines Wirtschaftshofs der Stadtgemeinde
Klosterneuburg sichergestellt werden.

4.3.2 M6: Innovationsplan Gewerbegebiet Schittau

Im April 2021 wurde Rosinak & Partner Ziviltechniker GmbH mit der Erarbeitung eines In-
novationsplans fir das Gewerbegebiet Schiittau beauftragt.

,Der Innovationsplan umfasst

- MaRnahmen zur kiunftigen VerkehrserschlieBung im Kfz-Verkehr, im 6ffentlichen
Verkehr und im Rad- und FuB3verkehr, auch im Zusammenhang mit dem ndrdlich
anschlieBenden Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel

- Uberlegungen zur Gestaltung der 6ffentlichen und halboéffentlichen Freiraume, ins-
besondere hinsichtlich MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und hin-
sichtlich attraktiver Erholungsraume fir Arbeitnehmer*innen

- Vorschlage zur Bebauungsstruktur und der Nutzung der Flachen

- die Weiterentwicklung der technischen Infrastruktur insbesondere Strom und Breit-
band-Internet” (Rosinak & Partner Ziviltechniker GmbH 2021, Innovationsplan
Schittau: 4).

AuBBerdem definiert der Innovationsplan Schittau folgende ,Anspriiche an ein innovatives
Gewerbe: [...]

- Bedarf nach Co-working und loseren Arbeitsplatzstrukturen und Arbeitsplatzzuwei-
sungen in Unternehmen

- Grunraumkonzepte, Pocket parks, Aufenthaltsraume
- radumliche Gestaltung, die Begegnung und Wissensaustausch unterstitzt

- Soziokulturelle Perspektive: Kindergarten, Gastronomie, Erholung, kulturelle Ange-
bote

- Flacheneffizienz / Ressourcenschonung
- Thematische Positionierung und Clusterbildung” (ebd.: 44).
Daraus abgeleitet ergeben sich folgende Grundséatze fir das Gewerbegebiet Schittau:
- Zukunftsfahigkeit des Gewerbegebietes sicherstellen
- Stadtbild, Image, Identitat steigern
- Hohe Standortqualitat fiir Betriebe absichern
- Entwicklungsmdéglichkeiten sicherstellen und Nutzflachen erhéhen
- Hochwertige Arbeitsplatze schaffen

- Attraktivitat als Arbeitsstandort ausbauen
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- Flachennutzung effizienter gestalten

- Modal Shift vom Pkw-Verkehr hin zum Umweltverbund (Fu3-, Rad-, éffentlicher Ver-
kehr)

- Rahmenbedingungen fir Ful3- und Radverkehr verbessern
- Handlungsspielrdume zur Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs nutzen

- Betriebsgebiet in Richtung Klimaschutz und Nachhaltigkeit transformieren

4.3.3 M7: Uberarbeitung bestehender Festlegungen zur Optimierung ineffi-
zient nutzbarer Bereiche oder zur Aktivierung von durch Nutzungsan-
derung brach liegender Bereiche

Nachnutzung eines ehemaligen Betriebs Weidlinger StralRe 45

Nach der Auflassung einer langjahrig anséssigen Kfz-Werkstéatte im Februar 2020 wurde
eine Flache von rund 7000 m2 fu3laufig zum Bahnhof Klosterneuburg-Weidling frei. Nach
Abtragung der Bestandsgeb&ude, wird auf der Flache ein GeschoRwohnungsbau bzw. ein
7-gruppiger Kindergarten nach den Ergebnissen eines Architekturwettbewerbs errichtet
werden. Um dies zu ermdglichen, wurde das Grundstiick der kinftigen Nutzung entspre-
chend umgewidmet.

Nachnutzung des ehemaligen Geriatriezentrums Martinstralle

In der MartinstraBe liegt, unweit vom Bahnhof Klosterneuburg-Kierling, der Gebaudekom-
plex des ehemaligen Geriatriezentrums der Stadt Wien, das im Oktober 2015 nach Wien
Ubersiedelte, sodass der geschichtstrachtige, denkmalgeschiitzte Gebaudebestand von da
an leer stand. Im Jahr 2022 plante eine private Entwicklerin die Liegenschaft zu tGiberneh-
men, um ein Gesundheitszentrum zu errichten. Um die standortgerechte Nachnutzung zu
ermdoglichen, wurden die dort geltenden Festlegungen im Rahmen des Verfahrens 02/2022
zur Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans entsprechend iiberarbeitet.

Nachnutzung eines ehemaligen Restaurants, Kritzendorf, HauptstraBe 129

Ende November 2021 schloss die ansassige Pizzeria und steht seither leer. Nun soll an
dieser Stelle ein Neubau, der neben Wohnungen eine Kinderkrippe und Gewerbeflachen
anbieten wird, nach den Entwirfen eines mit der Stadtgemeinde akkordierten Architektur-
wettbewerbs errichtet werden. Um die Umsetzung zu ermdglichen, werden Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplan entsprechend abgeéandert.

4.3.4 M8: Prufung geeigneter Organisationsformen zur Umsetzung leistba-
ren Wohnraums

Im Rahmen des Raumordnungsvertrags Weidlinger StralRe 45 verpflichtete sich die Projekt-
entwicklerin zw6lf Wohnungen zu einem fixierten Mietzins an die Stadtgemeinde Kloster-
neuburg zu vermieten und das Untervermietungsrecht vorzusehen.
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4.4 Z04: Transparente und hochwirksame Prozesse in der
Stadtplanung

4.4.1 M9: Frihzeitige Sicherung von Konversionsflachen durch raumord-
nungsrechtliche Instrumente

Wie im {STEK 2030+} verankert, kommen folgende Planungsinstrumente in Klosterneuburg
vermehrt zur Anwendung: Vertragsraumordnung, Wettbewerbe oder kooperative Planungs-
prozesse. 2 vgl. M10 und M11

Im Vorfeld zur Vertragsraumordnung wird geprift, ob Konversionsflachen fiir die Errichtung
von leistbarem Wohnraum geeignet sind, die Méglichkeiten zur Entwicklung ausgelotet und
ggf. in Raumordnungsvertragen bertcksichtigt. 2 vgl. M8

Des Weiteren findet ein regelmaRiges Screening von Liegenschaften mit der Widmungsfest-
legung Bauland Agrargebiet (BA, im innerstadtischen Bereich meist Heurigen) zur laufenden
Prifung der bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzung statt. Wird festgestellt,
dass die agrarische Nutzung nicht mehr gegeben ist, wird die Widmung entsprechend an-
gepasst, um Nutzungskonflikte mit der Umgebung zu vermeiden.

4.4.2 M10: Forcierung vertraglicher Vereinbarungen (Raumordnungsver-
trage) bei Vorhaben der Stadtentwicklung

Seit 2019 wurden folgende Raumordnungsvertradge abgeschlossen bzw. sind in Erarbeitung:

GeschoBwohnungsbau + Kindergarten Klosterneuburg, Weidlinger Stralle 45 (2021)
Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, Infrastrukturkostenbeitrage, sowie die Nut-
zung eines Teils der entstehenden Raumlichkeiten als Kindergarten zu sichern, wurde mit
der Projektwerberin ein Raumordnungsvertrag abgeschlossen.

Gesundheitszentrum, Klosterneuburg, MartinstraBe (2022)

Im Interesse einer angemessenen (Nach-) Nutzung der denkmalgeschiitzten Geb&ude in
zentraler Lage bemiuhte sich die Stadtgemeinde Klosterneuburg mittels Raumordnungsver-
trag entsprechend dafiir zu sorgen, eine fir die Stadt positive Entwicklung zu erwirken. Es
wurde zwischen Entwicklerin und der Stadtgemeinde ein Raumordnungsvertrag geschlos-
sen, welcher beispielsweise Fristen zur Erfullung von Leistungspflichten, Auswirkungen auf
technische Infrastruktur bzw. Mobilitdt und griine Infrastruktur, sowie Infrastrukturkosten-
beitréage regelt.

Reorganisation (Erweiterung) Institute of Science & Technology Austria (2023)

Um die Sicherstellung und Umsetzung zur Herstellung der InfrastrukturmafBnahmen fur die
Wasserversorgung zu gewahrleisten, wurde ein Raumordnungsvertrag mit der Projektwer-
berin abgeschlossen.

GeschoBRwohnungsbau + Kinderkrippe und Poststation, Kritzendorf, HauptstralRe 129
(Abschluss vor Beschluss der Anderungen im Flachenwidmungsplan 02/2023)

Um die stadtebaulichen, sowie architektonische Rahmenbedingungen, Infrastrukturbei-
trage, sowie die Nutzung eines Teils der entstehenden R&umlichkeiten als Kinderkrippe
bzw. Gewerbeflachen, zu sichern, wird ein Raumordnungsvertrag mit der Projektwerberin
abgeschlossen.

Wohngeb&dude, Klosterneuburg, Franz Rumpler-Stralle bzw. AgnesstraRe (Abschluss
vor Beschluss der Anderungen im Flachenwidmungsplan 02/2023)

Fur die Neuerrichtung von zwei Wohngeb&duden auf Liegenschaften im Bereich Franz Rump-
ler-StralRe und AgnesstraRe wird ein Raumordnungsvertrag abgeschlossen, um einerseits
stadtebauliche Rahmenbedingungen und andererseits eine Grundabtretung zur Erh6hung
der Verkehrssicherheit zu erwirken.

DachgeschoRzubau, Klosterneuburg, Tauchnergasse 1-7 (Abschluss vor Beschluss
der Anderungen im Flachenwidmungsplan 02/2023)
Der Abschluss eines Raumordnungsvertrag in Vorbereitung.
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Neubau (EURO)SPAR-Filiale, Klosterneuburg, Weidlinger StraBe 7 (voraussichtlich
2023)
Der Abschluss eines Raumordnungsvertrag wird verhandelt.

4.4.3 M11: Forderung kooperativer und kompetitiver Planungsprozesse bei
Vorhaben der Stadtentwicklung

Fur folgende Projekte wurden seit 2019 von der Stadt oder mit Beteiligung der Stadt Archi-
tekturwettbewerbe ausgeschrieben:

e Geladener Wetthewerb Freiwillige Feuerwehr Kritzendorf (2019)

e Gestaltungswettbewerb samt 7-gruppigem Kindergarten, Weidlinger StralRe 45 (2021)

e Realisierungswettbewerb Erweiterung der HBLA & BA fiir Wein- und Obstbau (2022)

e I|deenwettbewerb (Euro)Spar Klosterneuburg, Weidlinger Strale 7 (2022)

e Wettbewerb Wohnbau + Kinderkrippe, Kritzendorf, Haupstrafle 129 (2023)

e Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Masterplan Campus Institute of Science and
Technology Austria (2022)
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4.5 Z05: Hoher Vernetzungsgrad in der Region und in Fachgre-
mien

4.5.1 M12: Bildung einer Kleinregion und Erstellung eines Kleinregionalen
Entwicklungskonzeptes

Zum momentanen Zeitpunkt (Stand 2023) sind keine Projekte zur Bildung einer Kleinregion
geplant.

4.5.2 M13: Verstarktes Engagement in regionalen Fachgremien (z.B. Stadt-
Umland-Management)

Stadt-Umland-Mangement (SUM)

Vertreter:innen der Stadtgemeinde Klosterneuburg nehmen an der jahrlich stattfindenden
SUM-Konferenz teil.

Am 11. Mai 2022 fand ein SUM-Forum zum Thema Immobilienentwicklung im Zukunftshof
Haschahof in Wien statt an dem Frau DI Victoria McDowell, Referatsleiterin des Stadtpla-
nungsreferats, teilnahm.

Von 28. bis 30. September 2022 fand die SUM-Exkursion in die Region Bremen/Niedersach-
sen statt, an der Referatsleiterin DI Victoria McDowell, Stadtplanungs-Stadtrat Dr. Johannes
Edtmayer und Wirtschafts-Stadtrat Christoph Kaufmann, MSc teilnahmen.

4.5.3 M14: Regelméalige Abstimmung zu Themen der Raumordnung und
Gemeindeentwicklung mit den angrenzenden Nachbargemeinden St.
Andra-Waordern und Korneuburg, zur frihzeitigen Erkennung potenti-
eller Kooperationen

Am 22.7.2019 fand ein Abstimmungsgesprach tber die interkommunalen Berihrungspunkte
zwischen den Stadtgemeinden Korneuburg und Klosterneuburg statt, wo gemeinsame Ziele,
basierend auf den jeweiligen Stadtentwicklungskonzepten, formuliert wurden.

Am 22.8.2019 fand die Abstimmung der interkommunalen Beriihrungspunkte zwischen der
Marktgemeinde St. Andréa-Woérdern und der Stadtgemeinde Klosterneuburg statt.

4.5.4 M15: Fortfuhrung und Intensivierung bestehender Kooperationen mit
den angrenzenden Nachbargemeinden St.Andra-Wérdern und Korneu-
burg zu Themen der Stadtentwicklung und technischen Infrastruktur

In den Jahren 2022 und 2023 wurde durch die EVN ein 450 m langer Versorgungstunnel mit
einem Innendurchmesser von 2 m zwischen Klosterneuburg und Korneuburg errichtet.

Der Mikrotunnel wurde im Frihjahr 2023 fertiggestellt und beinhaltet Trinkwasser-, Natur-
wéarme-, Internet-, sowie Strom- und Gasleitungen und sorgt so fur mehr Versorgungssi-
cherheit fur rund 50.000 Menschen in den beteiligten Gemeinden und Nachbargemeinden.
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4.6 Z06: Hohe Beteiligung von Birgerinnen und Birgern bei
Themen der Stadtentwicklung

4.6.1 M16: Durchfihrung von Beteiligungsprozessen bei relevanten Stadt-
entwicklungsvorhaben

Die Formate der Beteiligungsprozesse, die bisher in Klosterneuburg gewé&hlt wurden, waren
die Ideensammlung durch die Bevdlkerung, Dialogveranstaltung und die Dialogausstellung.

Bei der ldeensammlung ist die Bevdélkerung eingeladen, via E-Mail (oder Post) Ideen zu
einem Projekt einzubringen.

Bei Dialogausstellungen steht der Informationsaustausch zu einer bestimmten Planungs-
mafnahme zwischen der Bevolkerung und externen Planer:innen, Expert:innen aus der Ver-
waltung sowie Ansprechpartnern aus der Politik im Vordergrund. Wichtig ist dabei das Feed-
back der Bevdlkerung. Anregungen, ldeen oder Kritik kénnen im Rahmen der Dialogausstel-
lung fur den weiteren Prozess mitgegeben werden.

Bedingt durch die Covid 19-Pandemie konnten in den Jahren 2020 und 2021 keine Veran-
staltungen zur Beteiligung der Bevolkerung zu Themen der Stadtentwicklung stattfinden.

Ab 2022 fanden folgende Beteilungsprozesse statt:

e |deensammlung der Bevdlkerung fur den (Euro)Spar Weidlinger Straf3e im Frihjahr
2022

e Dialogausstellung Gesundheitszentrum MartinstraRe am 23.05.2022

e Dialogausstellung Gesundheitszentrum MartinstraRe am 21.06.2022

e Dialogausstellung Gesundheitszentrum Martinstrae am 28.11.2022

o Dialogausstellung Geschéaftsgebiete am 18.4.2023

e Dialogausstellung Kinderbetreuungsoffensive — Standort Stegleiten am 15.6.2023

o — il . :/

Abbildung 32: Reges Interesse bei der Dialogveranstaltung zum Thema Belebung der Ortszentren am
18.4.2023, Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg
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4.7 Z07: Hohe Transparenz bei Vorhaben in der Stadtplanung

4.7.1 M18: Einrichtung einer Web-Informationsplattform Stadtplanung

Um stadtplanungsrelevante Unterlagen moglichst niederschwellig zugénglich zu machen,
stehen auf der Website der Stadtgemeinde unter der Rubrik Stadtplanung Informationen
zum Stadtentwicklungskonzept, zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan, zu aktuellen
Bausperren, sowie Projekten in der Stadtplanung zu Verfugung (vgl. Abbildung 33).

Der rechtskraftige Flachenwidmungs- und Bebauungsplan steht in Form des Online-Tool
Webcity besonders anwendungsfreundlich zu Verfligung. AuBerdem kénnen die aktuell ver-
ordneten Bebauungsvorschriften sowie das Legendenblatt heruntergeladen werden.

Des Weiteren sind zusatzliche Informationen rund um den Flachenwidmungsplan, wie bei-
spielsweise das Informationsblatt fir Ortsbildgutachten, sowie weiterfilhrende Links rund
um die Raumordnung in Niederdsterreich abrufbar.

Sie befinden sich hier: Home > Stadtgemeinde > Stadtplanung > Flachenwidmungs- & Bebauungsplan

FLACHENWIDMUNGS- & BEBAUUNGSPLAN

| STADTGEMEINDE

Aktuelles
Rathaus

Blrgerservice
Im Krisenfall

Baustellen und Verkehr
Stadtinfo
Stadtplanung
STEK 2030+
:é;he"‘”id”:””gs' e Flachdachbegriinung zur Anderung Flachenwidmungs-
ebauungsplan =
Aktuelle Bausperren Klimawandelanpassung und Bebauungsplan 01/2023
Aktuelle Projekte
Soziales

| KuLTUR
| BILDUNG
| SPORT & FREIZEIT

| NATUR & UMWELT

I WIRTSCHAFT Online-Auskunft: Flachenwid- Aktuelle Bausperren
mungsplan / Bebauungsplan

| TOURISMUS

Abbildung 33: Website www.klosterneuburg.at, Rubrik Stadtplanung/Flachenwidmungsplan, Quelle:
Screenshot aufgerufen am 13.7.2023

4.7.2 M19: Burgerfreundliche Information Uber Vorhaben in der Stadtpla-
nung

Vorhaben der Stadtplanung werden neben den gesetzlich vorgesehenen Informationsschrei-
ben an Betroffene, auch mittels Postwurfsendungen an alle Klosterneuburger Haushalte
versandt. Weitere Informationen stehen auflerdem auf der Website oder im Amtsblatt zu
Verfugung (siehe oben).
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KLOSTER
NEU

Belebung der Ortszentren
Sicherung der Geschéfts- und
Betriebsstandorte
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Einladung zur Dialogausstellung / Dienstag, 18. April 2023, von 17.00 bis 20.00 Uhr
Hauptfoyer der Babenbergerhalle, Rathausplatz 25, Klosterneuburg

Abbildung 34: Postwurfsendung zum Projekt "Sicherung der Geschafts- und Betriebsstandorte",
Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

4.7.3 M20: Veroffentlichung einer anonymisierten Jahresbhilanz Giber Wid-
mungsansuchen und deren Umsetzung

Im Zuge von Gemeinderats-Beschlissen Uber Flachenwidmungs- und/oder Bebauungs-
plananderungen gibt es neben den beschlossenen Anderungspunkten (welche teilweise auf
Widmungsanfragen zuriickzufiihren sind), auch eine Liste mit negativ vorberatenen Anfra-
gen zur Anderung des Flachenwidmungs- und/oder Bebauungsplanes. Diese Listen sind im
Rahmen der Gemeinderatssitzung 6ffentlich und beinhalten immer Anfragen, die seit der
letzten Anderungsverfahren eingegangen sind.
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4.8 Z20: Erweiterung des tertiaren Bildungsangebotes sowie
der Wissenschafts- und Forschungslandschaft innerhalb
der Stadtgemeinde
Z22: In Klosterneuburg wird einer aktiven Betriebsansiede-
lungspolitik nachgegangen.

Z26: gute Versorgung mit bedarfsgerechten Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen

4.8.1 M59: Prufung geeigneter Standorte und ggf. widmungstechnische Si-
cherung fur die Erweiterung des tertiaren Bildungsangebotes

Seit 2006 die Flachen der ehemaligen Nervenheilanstalt in der Katastralgemeinde Maria
Gugging von BS-Krankenanstalt auf BS- Universitare Einrichtung und Campus umgewidmet
wurden, wird den vielfaltigen Nutzungsansprichen und Erweiterungsbedirfnissen des inter-
national renommierten Institute of Science and Technology Austria (ISTA) mittels Instru-
mente der 6rtlichen Raumordnung Rechnung getragen.

Um die fur die kommenden Jahre geplante nachste Ausbaustufe zu ermdéglichen, wird im
Rahmen der Anderung 04/2022 der Bebauungsplan entsprechend der Ergebnisse des stad-
tebaulichen Realisierungswettbewerbs angepasst.

4.8.2 M62: Prufung geeigneter Standorte und widmungstechnische Siche-
rung fur Betriebsansiedlungen

Wohnraum in zentralen Lagen ist sehr beliebt und lukrativ. Diese Tatsache fuhrt dazu, dass
gewerbliche Nutzungen haufig in Konkurrenz zur ,gewinnbringenderen“ Wohnnutzung ste-
hen. Ein wesentlicher Faktor fir ein lebendiges Ortszentrum sind Schaufenster und Ge-
schéfts- und Gastronomielokale, die sich zum StraBenraum hin 6ffnen. Nachdem der zeit-
gendssische Wohnbau fir das Erdgeschof3 haufig Nutzungen wie Fahrrad- und Millraume
bzw. Tiefgarageneinfahrten vorsieht, fihren Neubebauungen jedoch oftmals dazu, dass die
Fassade ebenerdig geschlossen ist und der 6ffentliche Raum Aufenthaltsqualitat und Nutz-
barkeit einbuf3t, was langfristig zu einer Verédung der Ortskerne fihrt.

Um diesem Phanomen vorzubeugen, wurde im Sinne des Fachziels 22 ,In Klosterneuburg
wird einer aktiven Betriebsansiedlungspolitik nachgegangen.” bzw. der MaRnahme 62 ,Pri-
fung geeigneter Standorte und widmungstechnische Sicherung fiir Betriebsansiedlungen®
das Projekt ,Belebung der Ortskerne — Sicherung der Geschéfts- und Betriebsstandorte
umgesetzt. Nach einer umfangreichen Grundlagenerhebung wurden im Rahmen der Ande-
rung 01/2023 des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans die Erdgeschof3zonen in Klos-
terneuburgs drei ,Mikrozentren® (Stadtplatz und Niedermarkt, Rathausplatz und Leopold-
straRe, Weidlinger Stralle und Wiener StralRe), Kritzendorfs Ortszentren (im Bereich Bahn-
hof bzw. Amtshaus), sowie Kierlings Ortszentrum widmungstechnisch gesichert. Das be-
deutet, dass fir eine 5 m tiefe ErdgeschoRzone die Zusatzfestlegung ,Geschéaftsgebiet” er-
folgte und als untere Ebene einer Widmung in zwei Ebenen festgelegt wurde. Fir diese
Widmung sind in Zukunft ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:

e Gaststatten

e Buiro- und Geschéaftsraume,

e Versammlungs- und Vergniigungsstatten,

e Werkstatten

e Raumlichkeiten fur kulturelle oder soziale Zwecke
e oOffentliche Einrichtungen

Wohnen ist, mit Ausnahme von erforderlichen Hauseingéangen, Garagentoren bzw. Ein- &
Ausfahrten und Zugangen zu Mullraumen in dieser Widmung nicht zulassig.
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4.8.3 M®68: Prifung geeigneter Standorte und widmungstechnische Siche-
rung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Seit 1967 bestehen Bauland-Widmungen im Bereich Stegleiten. 1987 wurde eine Flache in
diesem Gebiet vorsorglich von Bauland Wohnen (BW) auf Bauland Sondergebiet mit dem
Nutzungszusatz Schule (BS-Schule) festgelegt, um fiir den zukiinftigen Bedarf an Bildungs-
einrichtungen gewappnet zu sein. Nun, 36 Jahre spater, besteht der Bedarf an Kinderbe-
treuung und dieses verflighare Bauland wird fiir die Errichtung eines Kindergartens (vorerst
als Provisorium) mobilisiert.

Fur die notwendig gewordene Erweiterung des Provisoriums des Privatgymnasiums Klos-
terneuburg der Erzdiézese Wien wurden geeignete Flachen geprift und aus organisatori-
schen Griinden von einem zusatzlichen provisorischen Standort am Areal der ehemaligen
Magdeburg-Kaserne abgesehen. Mit der Anderung 04/2022 wurden in unmittelbarer Umge-
bung zum aktuellen Provisorium daher in der bestehenden Widmung BS-Museum und Kul-
tureinrichtungen 1.099 m2 in BS-Schule umgewidmet, da die Baulandeignung gegeben ist,
kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen besteht und sich die Widmungsflache au-
Rerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen befindet.
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5 Siedlungskonzept als Erganzung zum ortlichen Ent-
wicklungskonzept {STEK 2030*}

5.1 Aufgabenstellung und methodische Herangehensweise

Fur die Stadtgemeinde Klosterneuburg ergibt sich die Notwendigkeit der Uberarbeitung des
bestehenden ortlichen Entwicklungskonzeptes (Ergdnzung eines Siedlungskonzepts) aus
den geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen (vgl. Kapitel 1.5.2).

Mit dem vorliegenden Entwurf zum Siedlungskonzept, genannt {STEK 2030* - Leitbild Bauen
& Wohnen}, schafft die Stadtgemeinde Klosterneuburg die Grundlagen fur kiinftige Festle-
gungen der Widmungsarten Bauland Wohngebiete fir nachhaltige Bebauung (BWN) und
Bauland Kerngebiete fur nachhaltige Bebauung (BKN). Gleichsam erfolgt im Rahmen des
ggs. Anderungsverfahrens, das auch bereits entsprechende Widmungsfestlegungen im Ein-
zelfall behandelt (vgl. Kapitel 7), eine Uberpriifung der Festlegungen des Bebauungsplans
mit dem Ziel, dass mit Auslaufen der Bausperre ,GeschoRflachenzahl im Bauland-Wohnge-
biet und Bauland-Kerngebiet* im April 2024 die Rechtswohltat der Ubergangsbestimmungen
gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 verfallen sein wird.

Damit mussen Neu-, Zu- und Umbauten im bestehenden Bauland Wohngebiet bzw. Kern-
gebiet, wenn sie eine Geschol3flachenzahl Uiber 1 zur Folge haben, entsprechend den Vor-
gaben des vorliegenden Siedlungskonzepts hinsichtlich einer Anderung der Widmungsart
geprift werden.

Der jeweils anzuwendende Prufrahmen wird, aufbauend auf den Zielsetzungen des funktio-
nalen Stadtmodells und des {STEK 20307}, im vorliegenden Siedlungskonzept definiert.
Auch werden Bereiche im Gemeindegebiet definiert, fur die eine BWN- bzw. BKN-Widmung
nur in bestimmten Ausnahmeféllen geprift werden kann.

Hierzu wird das Gemeindegebiet nach Grundséatzen fir die jeweiligen Stadt- und Ortsteile
(vgl. Kapitel 2.2) in einer Plandarstellung zoniert. Aus den Grundsétzen leitet sich wiederum
ein nach Lagekriterien und Bestandssituation abgestufter Prifrahmen ab, der im Einzelfall
im Zuge einer Anfrage zur Anderung der Widmungsart (z.B. von BK in BKN-1,5) zu tragen
kommen soll.

Insgesamt bildet das Siedlungskonzept ein Instrument, das eine Steuerung der Siedlungs-
entwicklung im Sinne der Erméglichung einer schrittweisen Nachverdichtung in geeigneten
Bereichen, bei gleichzeitiger Beibehaltung restriktiver Vorgaben in den Siedlungsgebieten
abseits der Stadt- und Ortszentren, umfasst.

Die ggs. geplante Anderung des értlichen Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} umfasst
— erganzende Bestimmungen im Verordnungswortlaut des {STEK 2030},

— eine ergdnzende Plandarstellung zum {STEK 2030*} zur planlichen Verordnung der
zusatzlichen Bestimmungen,

— eine Aktualisierung der Grundlagenerhebung und Analyse zur Siedlungsstruktur
und -entwicklung (vgl. Kapitel 3), einschlieB3lich

der baulichen Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 3.5.1),

der Erhebung von Baulandreserven (vgl. Kapitel 3.5.2),

der qualitativen Bewertung von Baulandreserven (vgl. Kapitel 3.5.3),
der Darstellung von Nachverdichtungspotenzialen (vgl. Kapitel 3.5.4),

O O O O

im Sinne eines Siedlungskonzepts gem. § 13 Abs. 5 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/222.
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5.1.1 Exkurs: Was ist die Geschol3flachenzahl (GFz)?

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) meint gem. § 4 Z 17 NO BO 2014 LGBI. Nr. 31/2023 das
Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen aller oberirdischen GeschofRe von Gebauden
zur Flache des Bauplatzes.

Die Summe der Grundrissflachen aller oberirdischen Geschof3e wird auch als Bruttoge-
schoR¥flache (BGF) bezeichnet.

Ist ein Bauplatz beispielsweise 450 m2 gro3 und wird durch ein Hauptgebaude mit einer
Grundrissflache von 150 m2 und zwei oberirdischen GescholRen wie auch durch ein Neben-
gebaude mit 40 m2 genutzt, errechnet sich die GFZ wie folgt:

(150 + 150 + 40 ) / 450 = 0,76

Ist fir denselben Bauplatz beispielsweise nunmehr der Ausbau des DachgeschoRBes im
Sinne eines zusatzlichen oberirdischen Gescholles & 150 m2 geplant, wiirde die GFZ ent-
sprechend

(150 + 150 + 150 + 40 )/ 450 = 1,09
Uber 1 betragen, wofiur die Widmungsart BWN oder BKN festzulegen ware.

Die max. zulassige GFZ wird derzeit (iSd. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)
durch die Festlegungen im Bebauungsplan, der in Klosterneuburg fir das gesamte Gemein-
degebiet verordnet ist, geregelt.

Sind fur einen Bauplatz z.B. eine Bebauungsdichte von 25 % und Bauklasse Il festgelegt,
kann der Bauplatz max. mit einer GFZ von 0,75 ausgenutzt werden — unter der Annahme,
dass zwei oberirdische Geschol3e errichtet werden wie auch ein zusétzliches Dachgeschol3,
das annéahernd der Grundrissflache der darunterliegenden Geschof3e entspricht.

Die Festlegungen 50 % Bebauungsdichte und Bauklasse Il ermdglichen demnach eine GFZ
von bis zu 2,0.

Im Unterschied zur Stadtgemeinde Klosterneuburg ist in vielen Gemeinden nicht flachende-
ckend ein Bebauungsplan verordnet. Seit der 6. Novelle des NO ROG 2014 LGBI. Nr.
97/2020 hat der Gemeinderat die Verordnungsermachtigung, den Grad der baulichen Aus-
nutzung in Form der GFZ auch im Flachenwidmungsplan festzulegen.

Im Falle der Stadtgemeinde Klosterneuburg sind die Festlegungen des Bebauungsplans im
Hinblick auf die zu ermdglichende GFZ im Flachenwidmungsplan richtungsweisend und kon-
nen in der Abwagung von BWN- bzw. BWN-Widmungsfestlegungen herangezogen werden.
Gleichsam geben die neuen gesetzlichen Bestimmungen einen Anlass, die im Bebauungs-
plan festgelegten Bebauungsdichten und héchstzuldssigen Geb&udehdhen (Bauklassen
bzw. hoéchstzuldssige Gebaudehthe in m oder m U.A.) nochmal zu tUberprifen. SchlieRlich
soll die Steuerung der Siedlungsentwicklung im Zusammenspiel der beiden Verordnungen
erfolgen.

Festzuhalten ist eine weitere Mdéglichkeit, die sich durch eine Anderung der Widmungsart
im bestehenden Wohnbauland eréffnet: Gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 99/2022
darf die Gemeinde aus Anlass der Anderung der Widmungsart (z.B. BW in BWN-1,5) mit
Grundeigentimer:innen zivilrechtliche Vereinbarungen (Raumordnungsvertrédge) zur Siche-
rung offentlicher Interessen abschlieRen (vgl. Kapitel 5.3.4). D.h. der Handlungsspielraum
der Stadtgemeinde Klosterneuburg, in die Siedlungsentwicklung im Sinne der Zielsetzungen
des {STEK 2030*} lenkend einzugreifen, erweitert sich.

Mit dem § 17 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 wird nicht zuletzt auch geregelt, dass bei
der Erstwidmung von Bauland oder einer Anderung der Widmungsart auf einem unbebauten
Bauplatz MalRnahmen zur Sicherstellung einer raschen Bebauung durch Festlegung einer
Befristung (Abs. 2) oder den Abschluss von Vertrdgen (Abs. 3) verpflichtend ist.

Knollconsult 58



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

5.1.2 Herangehensweise

Zunachst erfolgt eine Erhebung der fir die Aufgabenstellung relevanten Grundlagen. Im
Sinne einer baulichen Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 3.5.1) wird erhoben, welche Bau-
landbereiche bereits im Bestand mit einer GFZ Uber 1 bebaut sind. Datengrundlage bildet
dabei das Adress-, Gebaude- und Wohnungsregister (AGWR) der Statistik Austria (2022).
Dieser Datensatz enthalt pro Liegenschaft auch eine Angabe der jeweiligen Bruttogeschof3-
flache. Die BruttogeschofRflache wird mit der GroRe des Bauplatzes verschnitten, wodurch
die durch den Bestand genutzte GFZ ermittelt wird (vgl. Kapitel 3.5.1).

In einem néchsten Schritt werden die Bestimmungen des Bebauungsplans geprift und ana-
lysiert, in welchen Bereichen aufgrund der Kombination aus Bebauungsdichte und Bau-
klasse (bzw. hochstzulassige Gebaudehdhe) eine GFZ iber 1 erméglicht wird, die im Sinne
der Ubergangsbestimmungen gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/20222 genutzt
werden kann.

Auf Basis dieser Grundlagen werden vier Prifkategorien im Hinblick auf die Prifméglichkei-
ten kiinftiger Festlegungen einer GFZ Giber 1 im Flachenwidmungsplan definiert und mit den
auf dem funktionalen Stadtmodell des {STEK 2030*} aufbauenden Grundsatzen fir die
Stadt- und Ortsteile verschnitten. Zur Zonierung der Stadt- und Ortsteile nach Grundsatzen
erfolgt eine Umsetzung des funktionalen Stadtmodells auf Grundstiicksebene (vgl. Kapitel
5.1.3).

Bei den vier Priifkategorien, die je nach Grundsatz zu tragen kommen kénnen, handelt es
sich um Detailbestimmungen zu den jeweiligen Grundséatzen, wonach Bereiche definiert
werden, flur die

— ein Prufrahmen einer GFZ uber der durch den Bebauungsplan festgelegten GFZ
(Kategorie I: dunkelgrin)

— ein Prufrahmen einer GFZ bis max. der durch den Bebauungsplan festgelegten GFZ

— ein Prufrahmen einer GFZ bis max. der durch den Bebauungsplan festgelegten GFZ
im Falle vier definierter Ausnahmefalle

— ein Priafrahmen einer GFZ bis. max. der durch den Bebauungsplan festgelegten
GFZ im Falle zwei definierter Ausnahmefélle (Kategorie IV: rot)

vorgeben wird.

Eine allfallige Widmungsfestlegung BWN oder BKN ist im Einzelfall zu prufen, wofur in erster
Linie das im Entwurf vorliegende {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungskon-
zept) herangezogen wird (vgl. Kapitel 5.2).
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5.1.3 Abgrenzung von Stadt- und Ortsteilen gem. funktionalem Stadtmodell

Im {STEK 2030+} ist bereits eine intensive Auseinandersetzung mit den Versorgungsquali-
taten in den Stadt- und Ortsteilen von Klosterneuburg und daraus die Ableitung von Zentren
und Achsen im funktionalen Stadtmodell erfolgt.

Im Rahmen der Anderung 01/2020 des Flachenwidmungsplans (Festlegung der Einschran-
kung max. zulassiger Wohnungen pro Grundstiick in Wohn- und Kerngebieten) wurde zur
Abgrenzung der Stadt- und Ortsteile der PrifmaBstab um die Siedlungsstruktur erweitert
und auf den entsprechenden Mafstab heruntergebrochen. D.h. es erfolgte eine parzellen-
scharfe Abgrenzung der Stadt- und Ortsteile gem. funktionalem Stadtmodell. Im Rahmen
der ggs. Konzeption des {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungskonzept) wird
diese Abgrenzung weitergefiihrt und geringfligig adaptiert.

Die grundsatzliche Herangehensweise zur Abgrenzung der Stadt- und Ortsteile wird im Er-
lauterungsbericht zur Anderung 01/2020 wie folgt beschrieben (Knollconsult Umweltplanung
ZT GmbH 2020: 14-15):

Als Stadtzentrum kénnen Bereiche um die ,Mikrozentren“ Rathausplatz, Stadtplatz, und Nie-
dermarkt sowie Weidlinger StralBe definiert werden. Die Abgrenzung des Stadtzentrums
ergibt sich durch den klaren Ubergang in Quartiere, die sich durch ihren strukturellen Cha-
rakter als Ein- und Mehrfamilienhausgebiete auszeichnen: geringe Bebauungsdichte, locke-
res Aneinanderreihen der Hauptgebaude (meist durch offene Bebauungsweise, die das Ein-
halten von seitlichen Bauwichen bedingt), geringe Hohe der Hauptgeb&ude, hoher Durch-
grinungsgrad, Monofunktionalitat von Wohnen.

Fur die Ortszentren Kritzendorf und Weidling ist der Faktor Struktur der Bebauung mafige-
bend. Handelt es sich um einen zusammenhé&ngenden, dicht bebauten Bereich, bei dem
sich die Bebauung zu einer gut erschlossenen Hauptverkehrsachse hin orientiert, erfolgt die
Zuordnung zum Ortszentrum. Im Umkehrschluss werden jene Bereiche, die abseits von
Hauptverkehrsachsen liegen und die sich mit ihrer Bebauung von der StraRe abwenden
bzw. sich vom 6ffentlichen Raum durch Einfriedungen bzw. Bepflanzung abschotten, Wohn-
gebieten zugeordnet.

In Maria Gugging zeigt sich eine Verlagerung des Zentrums aufgrund der Entwicklungen
rund um den Technologiecampus IST Austria. Die Neuabgrenzung des Ortszentrums von
Maria Gugging erfolgt aufgrund zusammenhé&ngender, dicht bebauter Bereiche im Nahebe-
reich des IST Austria sowie der Landesstralle B14.

In Kierling wird der Bereich um die Pfarrkirche als Ortskern definiert, der durch mehrere
Bachlaufe seine natirliche Abgrenzung findet. Dartiber hinaus sind entlang der Hauptstralle
Ubergangsbereiche zum Ortszentrum von Kierling zu z&ahlen.

Fur das Ortszentrum Hoflein ist die Struktur der Bebauung mafRgebend. Handelt es sich um
einen zusammenhangenden, dicht bebauten Bereich, erfolgt die Zuordnung zum Ortszent-
rum. Im Umkehrschluss werden jene Bereiche, die die Struktur eines Ein-und Mehrfamilien-
hausgebietes aufweisen, als Wohngebiet definiert.

Die Zugehdrigkeit zu den Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kierling und Klosterneuburg-
Kritzendorf erfolgt durch Lage direkt an der Hauptverkehrsachse. Das Wohngebiet beginnt
mit der ersten Quer-/Parallelstralle abseits der Achse. Die Abgrenzung des Wohngebietes
erfolgt durch Teilung des angrenzenden Baublocks (entscheidend ist, zu welcher Stralle
sich die Grundstiicke hin orientieren). Entlang der Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzen-
dorf bedingen Geladndespriinge in einigen Bereichen entlang der Martinstralle zudem, dass
keine raumliche Zuordnung zur Siedlungsachse, sondern zum Wohngebiet erfolgt.

Abbildung 35 zeigt einen Ausschnitt aus der entsprechenden Stadt- und Ortsteile Karte, die
im Rahmen der Anderung 01/2020 des Flachenwidmungsplans erstellt wurde. In dunkelroter
Flachensignatur wird das Stadtzentrum Klosterneuburg abgegrenzt, hellrote Flachen zonie-
ren Ubergangsbereiche des Stadtzentrums dar. In Hellgelb sind Wohngebiete dargestellt,
der hellgraue Bereich im Osten stellt das Gewerbegebiet Schittau und das Stadtentwick-
lungsgebiet Pionierviertel dar.
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Abbildung 35: Ausschnitt aus der Stadt- und Ortsteile Karte, Anderung 01/2020 des Flachenwid-
mungsplans (Quelle: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH 2020)

Im Zuge der ggs. Anderung wird diese vorliegende Grundlagenkarte in der Art adaptiert,
dass die Ubergangsbereiche des Stadtzentrums Klosterneuburg und der Zentren mit Wohn-
und Versorgungsfunktion entfallen. Dies ist mit einer leichteren Anwendbarkeit und Lesbar-
keit der nunmehr im Verordnungswortlaut des drtlichen Entwicklungskonzepts verankerten
Grundsatze fur die einzelnen Stadt- und Ortsteile im Hinblick auf die Prufung allfalliger
BWN- bzw. BKN-Festlegungen zu begriinden.

Der ggs. vorliegende Verordnungsentwurf unterscheidet je Grundsatz Detailbestimmungen
fur zentrale Bereiche mit hoher Lagegunst von Ubergangsbereichen, in denen sich stadti-
sche Dichte mit aufgelockerten Mehrfamilienhausstrukturen vermischt. Eine entsprechende
Verortung von ,Ubergangsbereichen” erfolgt nunmehr im {STEK 2030* - Leitbild Bauen &
Wohnen} durch Priufkategorien (entsprechend den Detailbestimmungen im Verordnungsent-
wurf).

Damit entfallt die Verortung von Ubergangsbereichen in der Grundlagenkarte ,Stadt- und
Ortsteile®.
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Die ggii. dem Anderungsverfahren 01/2020 iiberarbeitete Grundlagenkarte ,Stadt- und Ort-
steile® (vgl. Abbildung 36) liegt dem ggs. Auflageentwurf als Anhang bei:

- N

Stadt- und Oristeile

- Stadtzentrum Klosterneuburg

- Zentren mit Wohn- und Versorgungsfunktion
{Kierling, Kritzendorf und Maria Gugging) e

Zentren mit Wohnfunktion ;
(Weidling und Héflein an der Donau) f

J
I:l i Kierling und Klosterr g-Krit f J
] s . A
l:l Schilttau,

Pionierviertel, Sonderstandorte

~

Abbildung 36: Ausschnitt aus der Grundlagenkarte Stadt- und Ortsteile, Quelle: eigene Darstellung
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5.2 Verordnungsentwurf zur Anderung 02/2023 des
{STEK 2030+}

Nachfolgend wird der Verordnungsentwurf zur ggs. Anderung 02/2023 des 6rtlichen Raum-
ordnungsprogramms, und zwar des ortlichen Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} darge-
stellt. Anderungen ggii. dem derzeit rechtskraftigen Verordnungswortlaut sind in roter Schrift
gekennzeichnet:

§ 1 Inhalt

Auf Grundlage des § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt ge&n-
dert durch LGBI. Nr. 99/2022, wird das 6rtliche Raumordnungsprogramm, und zwar die
Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Stadtgemeinde Klosterneuburg
unter der Bezeichnung ,Stadtentwicklungskonzept Klosterneuburg {STEK 2030*}“ gean-
dert. Die ergdnzende Plandarstellung zum 6rtlichen Entwicklungskonzept ,{STEK 2030*} -
Leitbild Bauen & Wohnen* wird digital im Mastab 1:15.000 dargestellt.

§ 2 Offentliche Einsichtnahme

Die Plandarstellung des {STEK 2030*} mit der Zahl: 17-72/OEEK/301/Entwicklungskon-
zept) sowie die ergdnzende Plandarstellung ,{STEK 2030} - Leitbild Bauen & Wohnen*
mit der Zahl: ..., beide verfasst von der Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH, liegen
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Leitsdtze

1) Klosterneuburg steuert restriktiv die Siedlungsentwicklung

2) Klosterneuburg férdert Blirgerbeteiligung und bekennt sich zu einer transparenten
und integrativen Stadtplanung.

3) Klosterneuburg schdtzt, pflegt und schiitzt die Natur und seine Kulturlandschaft

4) Klosterneuburg setzt Mafsnahmen zum Klimaschutz, zur Anpassung an den Klima-
wandel sowie zur CO2-Reduktion

5) Klosterneuburg verlagert aktiv den Verkehr auf nachhaltige Mobilitétsformen.

6) Klosterneuburg gestaltet éffentliche Fldichen als Lebens- und Aufenthaltsraum fiir
alle.

7) Klosterneuburg setzt auf Forschung und Entwicklung im Rahmen einer aktiven Be-
triebsansiedlungspolitik.

8) Klosterneuburg erdffnet Perspektiven fiir Bewegung und Erholung in der Natur.

9) Klosterneuburg bietet fiir alle Generationen ein umfassendes Angebot an sozialer Inf-
rastruktur.

10) Klosterneuburg verbindet in Kultur und Kulinarik Tradition und Moderne.
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§ 4 Das funktionale Stadtmodell
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1. Stadtzentrum Klosterneuburg
Leitfunktionen: umfassende Versorgung, Wohnen
Ziele: Versorgungsfunktion erhalten
Wohnen in der Stadt der kurzen Wege stdrken
Stadtbild schiitzen und positiv weiterentwickeln

Private und dffentliche Freirdume als Klimaregulatoren der Stadt sichern

Gestaltung dffentlicher Freirdume férdern

2. Ortszentrum Kierling
Leitfunktionen: lokale Versorgung, Wohnen
Ziele: lokale Versorgungsfunktion erhalten
Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten
Ortsbild schiitzen und positiv weiterentwickeln
private Freiréiume als Klimaregulatoren der Stadt sichern

3. Ortszentrum Kritzendorf
Leitfunktionen: lokale Versorgung, Wohnen
Ziele: lokale Versorgungsfunktion erhalten
Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten
Ortsbild schiitzen und positiv weiterentwickeln
private Freiréiume als Klimaregulatoren der Stadt sichern

4. Ortszentrum Maria Gugging

Leitfunktionen: Standort Forschung und Entwicklung (F&E), lokale Grundversor-

gung, Wohnen

Ziele: Forschung &Entwicklung-Standort weiter férdern
lokale Grundversorgungsfunktion erhalten
Wohnfunktion im Bereich des Zentrums erhalten
private Freirdume als Klimaregulatoren der Stadt sichern
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5. Ortszentrum Weidling
Leitfunktion: Wohnen
Ziele: Wohnen in kleingliedrigen Strukturen férdern
historisches Ortsbild erhalten
private Freiréume als Klimaregulatoren der Stadt sichern

6. Ortszentrum Hdéflein an der Donau
Leitfunktion: Wohnen
Ziele: Wohnen in kleingliedrigen Strukturen férdern
Ortsbild erhalten
private Freiréume als Klimaregulatoren der Stadt sichern

7. Siedlungsachse Klosterneuburg-Kierling
Leitfunktion: Wohnen, lokale Grundversorgung
Ziele: kompaktes Wohnen erhalten
lokale Grundversorgungsfunktion erhalten
vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen

8. Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzendorf
Leitfunktion: Wohnen, lokale Grundversorgung
Ziele: kompaktes Wohnen erhalten
lokale Grundversorgungsfunktion erhalten
vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen

9. Siedlungsgebiet Weidlingbachtal
Leitfunktion: Wohnen
Ziele: durchgriinte Wohnlage erhalten
vorhandene Betriebe erhalten, sofern keine Nutzungskonflikte bestehen

10. Siedlungsgebiet Scheiblingstein
Leitfunktion: Wohnen
Ziele: durchgriinte Wohnlage erhalten

11. Wohngebiete
Leitfunktion: Wohnen
Ziele: Wohnlage entsprechend der bestehenden Struktur erhalten

12. Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel
Leitfunktion: Wohnen mit lokaler Grundversorgung
Ziele: soziale Durchmischung: Alter, Generationen, Wohnformen
i. kleinteilige Nutzungsdurchmischung
ii. hohe Versorgungsqualitéit: Freizeit, Nahversorgung, technische
Infrastruktur (Internet), Bildung
iii. Kurze Wege

Knollconsult 65



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

iv. Erschlieffung:
e a. INNEN: fiir Fuf3- und Radverkehr gut erschlossen, barrierefrei, ver-
kehrsberuhigt, mit niveaugleichen Verkehrsflédchen
e  b. AUSSEN: gut erreichbar, vorrangig zu Fuf3, mit dem Rad und mit dem
offentlichen Verkehr
e . PARKEN: aufSen, an die Gebdudestruktur angepasst
i. mutige, 6kologische Architektur
ii. Energieeffizienz: geringer Energieverbrauch, Einbindung erneu-
erbarer Energietrdger
iii. ~ Sicherheitsgefiihl: man kann , Kinder bei der Tiir rauslassen”,
Schutz vor Hoch- und Grundwasser

13. Gewerbegebiet Schiittau
Leitfunktion: Betriebs- und Gewerbegebiet
Ziele: Arbeitsplétze fiir Zukunftsthemen férdern

14. Sonderstandorte
Leitfunktion: spezifische Sondernutzungen
Ziele: Erhaltung der bestehenden Nutzungen

& 5 Fachliche Ziele

(1)

(2)

(3)

Fachliche Ziele zum Leitsatz ,Klosterneuburg steuert restriktiv die Siedlungsentwick-

lung.”

— Die Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Versorgungsqualitét der Stadt-
und Ortsteile mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs und Offent-
lichem Verkehr.

—  Erhaltung des hohen Durchgriinungsgrades der Stadt.

— Die (gebaute) Stadtentwicklung konzentriert sich auf die Verwertung ungenutz-
ter oder nicht effizient genutzter Fléichen im bestehenden Bauland (Konversion).

— Transparente und hochwirksame Prozesse in der Stadtplanung.

— Hoher Vernetzungsgrad in der Region und in Fachgremien.

Fachliche Ziele zum Leitsatz , Klosterneuburg férdert Biirgerbeteiligung und bekennt

sich zu einer transparenten und integrativen Stadtplanung.

— Hohe Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern bei Themen der Stadtentwick-
lung.

— Hohe Transparenz bei Vorhaben in der Stadtplanung.

Fachliche Ziele zum Leitsatz , Klosterneuburg schdtzt, pflegt und schiitzt die Natur

und seine Kulturlandschaft.”

—  Minimierung von Bauen im Griinland.

—  Erhaltung der offenen Kulturlandschaft.

— Aufenwirksame Prisentation Klosterneuburgs als Biosphdren- und Naturpark-
gemeinde.

— Nachhaltiger Umgang bzw. umweltschonende Bewirtschaftung der éffentlichen
Griin- und Freirdume der Stadtgemeinde.
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(4) Fachliche Ziele zum Leitsatz ,,Klosterneuburg setzt Mafinahmen zum Klimaschutz,
zur Anpassung an den Klimawandel sowie zur CO2-Reduktion.
— Erhaltung und Férderung des hohen Durchgriinungsgrades der Stadt.
— Erhéhung des Anteils an nachhaltig produzierter Energie.
— Erreichung der héchsten Umsetzungsstufe des europdischen Energie- und Klima-
schutzprogrammes "e5-Programm”.
(5) Fachliche Ziele zum Leitsatz , Klosterneuburg verlagert aktiv den Verkehr auf nach-
haltige Mobilitétsformen.”
— Erhéhung des Anteils an Fuf3gdngern, Radfahrern und der Fahrten mit dem 6f-
fentlichen Verkehr auf 55 %
— Etablierung alternativer Mobilitédtsangebote fiir die Bevélkerung.
— Effizienzsteigerung im motorisierten Individualverkehr (miV).
(6) Fachliche Ziele zum Leitsatz ,, Klosterneuburg gestaltet 6ffentliche Fldchen als Le-
bens- und Aufenthaltsraum fiir alle.”
—  Faire Verteilung der Fldchen im Strafsenraum unter Berlicksichtigung aller Mobi-
litdtsarten.
— Etablierung und Attraktivierung von éffentlichen Rdumen, die zum Verweilen
einladen.
—  Erhéhung der Verkehrssicherheit sowie Reduktion von Emissionen und Schleich-
verkehr in der Stadtgemeinde.
(7) Fachliche Ziele zum Leitsatz ,Klosterneuburg setzt auf Forschung und Entwicklung
im Rahmen einer aktiven Betriebsansiedlungspolitik.”
— Erweiterung des tertiéiren Bildungsangebotes sowie der Wissenschafts- und For-
schungslandschaft innerhalb der Stadtgemeinde.
—  Wissenschaft und Forschung werden als wichtige, innovative Branche innerhalb
der Stadtgemeinde transparent prdsentiert.
— In Klosterneuburg wird einer aktiven Betriebsansiedelungspolitik nachgegangen.
— Unterstiitzung der Kreativszene in der Stadtgemeinde.
(8) Fachliche Ziele zum Leitsatz ,,Klosterneuburg eréffnet Perspektiven fiir Bewegung
und Erholung in der Natur.”
—  Erhalt, Sicherstellung und Vernetzung des Sport- und Freizeitangebotes in der
Stadtgemeinde.
— Etablierung der Stadtgemeinde Klosterneuburg als "Sportstadt".
(9) Fachliche Ziele zum Leitsatz ,,Klosterneuburg bietet fiir alle Generationen ein umfas-
sendes Angebot an sozialer Infrastruktur.”
— Gute Versorgung mit bedarfsgerechten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen.
— Etablierung eines EDV-Standards fiir die Volksschulen und Neue Mittelschulen.
— Erhalt und Férderung der Versorgungsqualitét der Stadtgemeinde Klosterneu-
burg mit sozialen Einrichtungen.
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(10)Fachliche Ziele zum Leitsatz ,,Klosterneuburg verbindet in Kultur und Kulinarik Tradi-

tion und Moderne.”

Die Kunst- und Kulturszene bietet ein umfassendes Angebot an Veranstaltun-
gen, welche von der Bevélkerung aktiv wahrgenommen werden.

§ 6 Mafsnahmen

Mo01

MO02
MO03

Mo04

MO05

MO06
mMo7

M08

M09

M10

Mi1

Mi2z

M13

M14

M15

M1i6

mM17

M18

M19
M20

Festlegung maximal zuldssiger Wohneinheiten bei den Widmungen Bauland-
Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet (Fldchenwidmungsplan)

Anpassung der Bebauungsbestimmungen an M01 (Bebauungsplan)

Priifung der Vergréf3erung von Gartenzonen aufserhalb von Schutzzonen und er-
haltungswiirdigen Altortgebieten (Bebauungsplan)

Bevorzugte Festlegung der offenen Bebauungsweise in Wohngebieten in Rand-
lage

Umsetzung Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel

Innovationsplan Gewerbegebiet Schiittau

Uberarbeitung bestehender Festlegungen zur Optimierung ineffizient nutzbarer
Bereiche oder zur Aktivierung von durch Nutzungsdnderung brach liegender Be-
reiche

Priifung geeigneter Organisationsformen zur Umsetzung leistbaren Wohnraums
Friihzeitige Sicherung von Konversionsfléichen durch raumordnungsrechtliche In-
strumente

Forcierung vertraglicher Vereinbarungen (Raumordnungsvertrige) bei Vorhaben
der Stadtentwicklung

Férderung kooperativer und kompetitiver Planungsprozesse bei Vorhaben der
Stadtentwicklung

Bildung einer Kleinregion und Erstellung eines Kleinregionalen Entwicklungskon-
zeptes

Verstdrktes Engagement in regionalen Fachgremien (z.B. Stadt-Umland-Manage-
ment)

regelmdflige Abstimmung zu Themen der Raumordnung und Gemeindeentwick-
lung mit den angrenzenden Nachbargemeinden St. André-Wérdern und Korneu-
burg, zur friihzeitigen Erkennung potentieller Kooperationen

Fortfiihrung und Intensivierung bestehender Kooperationen mit den angrenzen-
den Nachbargemeinden St. Andrd-Wérdern und Korneuburg zu Themen der
Stadtentwicklung und technischen Infrastruktur

Durchfiihrung von Beteiligungsprozessen bei relevanten Stadtentwicklungsvorha-
ben

Grdtzel-Koordination zur Abstimmung kleinréumiger bzw. ortsbezogener Ma3-
nahmen

Einrichtung einer Web-Informationsplattform Stadtplanung

Biirgerfreundliche Information iiber Vorhaben in der Stadtplanung
Veréffentlichung einer anonymisierten Jahresbilanz iiber Widmungsansuchen
und deren Umsetzung
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M21

M22

M23
M24

M25

M26

mM27

M28

M29

M30
M31

M32

M33

M34

M35

M36

M37

M38

M39

M40

M41
M42

M43

M44

M45

M46

M47

Konzept zur Anpassung der Griinlandwidmungen in der Kulturlandschaft und
Uberarbeitung des Fldchenwidmungsplanes

Ergéinzung der rechtlichen Vorgaben zur Festlegung erhaltenswerter Gebéude im
Griinland (Fldchenwidmungsplan) mit fachlichen Kriterien

Pflegekonzept Offenlandschaft

Impuls Offenlandschaft - Bewusstseinsbildung zur Erhaltung der offenen Kultur-
landschaft

Offentlichkeitsarbeit betreffend Klosterneuburg als Biosphdren- und Naturpark-
gemeinde (regionale Medien, Amtsblatt, Vortragsreihe)

Projekttage betreffend Klosterneuburg als Biosphdren- und Naturparkgemeinde
in den Schulen und Kindergdrten

Umsetzung von Renaturierungsmafinahmen im Zuge von Bauvorhaben im Be-
reich von FliefSgewdssern

ausschliefSliche Nutzung umweltfreundlicher Pflanzenschutzmittel im Bereich von
6ffentlichen Griinfléchen

Themenschwerpunkt Aufkldrung der Bevélkerung zum Thema Neophyten im
Amtsblatt als Informationsserie

Umsetzung des 1.000 Bdume Programmes im 6ffentlichen Raum

Entwicklung und Umsetzung eines Stadtbaumkonzeptes zur Sicherung und Vital-
halten des Baumbestandes im 6ffentlichen Raum

Priifung der Erh6hung des Griinanteils im 6ffentlichen Raum im Zuge von (Stra-
f3en-) Bauvorhaben

Priifung der Bereitstellung von Versickerungsfldchen im Zuge von (Strafsen-) Bau-
vorhaben

Priifung der Bereitstellung von Ausgleichsfldchen zugunsten des Griinraumes bei
zusdtzlicher Versiegelung im éffentlichen Raum

Vorlage von Gestaltungskonzepten betreffend des éffentlichen Raumes bei Er-
schliefSung neuer Siedlungsgebiete

Ausbau der Photovoltaikanlagen auf Gemeindeimmobilien

Ausbau des Fernwérmenetzes

Informationsleistungen zum Thema klimabewusstes Bauen

Umsetzung von Mafnahmen gemdf der sechs Handlungsfelder des e5-Program-
mes

Umsetzung von MafSnahmen zur Erreichung des Klimaaktiv Gold Status fiir alle
6ffentliche Gebdude

konsequenter Ausbau der Radinfrastruktur

Hauptaugenmerk bei Ausbau und Sanierung des StrafSennetzes auf Fufsgéinger-
und Radverkehr

Ausbau der Park&Ride-Anlagen unter Berlicksichtigung der kombinierten Nut-
zung von KFZ- und Fahrradabstellplitzen

laufende Angebotserweiterung im Offentlichen Verkehr

abgestimmte Koordinierung der Abfahrtzeiten des Offentlichen Verkehrs
Verankerung eines umfassenden Mobilitétsmanagements und alternativen Mo-
bilictsangebotes im Rahmen von Stadterweiterungsgebieten

Férderung der Bildung/Vernetzung von Fahrgemeinschaften
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M48

M49

M50

M51

M52
M53

M54

M55

M56

M57

M58

M59

M60

Mé61

M62

Mé63

Me64

M65

M66
mMe67

M68

M69
M70
M71
M72
M73
M74

Priifung von Mafinahmen zur Parkraumbewirtschaftung aufgrund der Kurzpark-
zone Wien 1190

Priifung der Méglichkeiten zur Umsetzung von Begegnungszonen im Zuge von
Strafenbauvorhaben

Priifung der Méglichkeiten zur Attraktivierung von Geh- und Radfahranlagen im
Zuge von Strafsenbauvorhaben

regelmdflige Einbindung von Fahrradinitiativen zum Einholen der Biirgerinnenex-
pertisen betreffend des Status Quo

Definition von Hotspots zur Etablierung neuer Mikrofreirdume

Priifung von Gestaltungsmafinahmen zur Attraktivierung des 6ffentlichen Rau-
mes im Zuge von StrafSenbauarbeiten, speziell im Bereich vordefinierter Hotspots
Durchfiihrung eines Ideenfindungsprozesses, eines Wettbewerbes und ggf. eines
kooperativen Planungsverfahrens zur Umgestaltung des Rathausplatzes unter
Beriicksichtigung aller angestrebten Nutzungen

Etablierung von WLAN Standorten in relevanten Freirdumen

Beseitigung von Unfallhdufungsstellen, u.a. durch die aktive Umsetzung von
Querungshilfen fiir Fufgdnger und Radfahrer (z.B. Verkehrsinseln)

Umsetzung von 30er Zonen im Bereich abseits der Hauptverkehrsachsen
Férderung der Entwicklung méglicher FH-Lehrgénge/Kollegs

Priifung geeigneter Standorte und ggf. widmungstechnische Sicherung fiir die Er-
weiterung des tertidiren Bildungsangebotes

Vermittlungsangebote im Zusammenhang mit dem IST Austria Science Center
und TechPark

Offentlichkeitsarbeit betreffend der bestehenden Forschungs- und Entwicklungs-
einrichtungen (Schautafeln)

Priifung geeigneter Standorte und widmungstechnische Sicherung fiir Be-
triebsansiedlungen

Nachnutzungskonzept Rathaus (Rdumlichkeiten fiir Kreativ-Branche, Jugend,
Veranstaltungen)

Weiterentwicklung breiter Informationsméglichkeiten und Bewusstseinsbildung
liber das bestehende Angebot

Evaluierung des bestehenden Angebotes an Wander- und Mountainbikestrecken,
ggf. Verbesserung der Qualitét

Entwicklung und Umsetzung eines Freizeit-Sport-Konzepte

Evaluierung und Uberarbeitung des bestehenden Schulkonzeptes und Weiterent-
wicklung zu einem kommunalen Bildungskonzeptes

Priifung geeigneter Standorte und widmungstechnische Sicherung von Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen

Ausbau des Angebotes an Nachmittagsbetreuung

Ausbau der Kinderbetreuungspldtze fiir Kinder unter 2,5 Jahren

Leistungsfdhige Internetleitungen in den Volks- und Neuen Mittelschulen

WLAN in den Schulgebduden der Volks- und Neuen Mittelschulen

Ladezonen in den Schulgebduden der Volks- und Neuen Mittelschulen

ein Laptop pro Stammklasse fiir die Lehrerinnen der Volks- und Neuen Mittel-
schulen
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M75  PCs fiir die Klassenzimmer, Lehrerzimmer und Direktion der Volks- und Neuen
Mittelschulen

M76 Interaktive Beamer/Tafeln in den Volks- und Neuen Mittelschulen

M77  Tablets in den Volks- und Neuen Mittelschulen

M78  Evaluierung und ggf. Adaptierung der Anbindung sozialer Einrichtungen an den
Offentlichen Verkehr

M79  Evaluierung und Anpassung des Kulturkonzeptes

§ 7 {STEK 20307} - Leitbild Bauen & Wohnen

Aufbauend auf dem funktionalen Stadtmodell des {STEK 2030*} gem. § 4 werden im
L{STEK 2030} - Leitbild Bauen & Wohnen* die Stadt- und Ortsteile abgegrenzt und jeweils
Grundsétze zur Siedlungsentwicklung insbesondere in Hinblick auf kiinftige Anderungen
der Widmungsart in Bauland Wohngebiete fir nachhaltige Bebauung (BWN-x.x) bzw. Bau-
land Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung (BKN-x.x) gem. § 16 Abs. 1 Z 8 ivm Z 9 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 99/2022 definiert.

8§ 8 Grundsatze fiur die Stadt- und Ortsteile

Grundsatz 1: Die hochrangige Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung
und hoher Versorgungsqualitat soll gestarkt werden. Dieser Grundsatz gilt, den Eigen-
schaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells folgend, fur das Stadt-
zentrum Klosterneuburg.

Grundsatz 2: Die Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und Grundver-
sorgung soll gestarkt werden. Dieser Grundsatz gilt, den Eigenschaften, Leitfunktionen
und Zielen des funktionalen Stadtmodells folgend, fur die Zentren mit Wohn- und Versor-
gungsfunktion in Kierling, Kritzendorf und Maria Gugging.

Grundsatz 3: Die Zentrumsfunktion mit Wohnen soll gestarkt, Wohnen in bestehenden,
kleingliedrigen Strukturen geférdert und dabei die vorhandene Nutzungsdurchmischung
erhalten bleiben und auch zukinftig zugelassen werden. Dieser Grundsatz gilt, den Eigen-
schaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells folgend, fiur Zentren mit
Wohnfunktion in Weidling und Ho6flein an der Donau.

Grundsatz 4: Die Grundversorgungsfunktion soll ebenso wie kompaktes Wohnen, der
Struktur entsprechend erhalten werden. In diesen Bereichen besteht langfristiges Potential
fur die schrittweise Nachverdichtung. Dieser Grundsatz gilt, den Eigenschaften, Leitfunkti-
onen und Zielen des funktionalen Stadtmodells folgend, fur die Siedlungsachsen Kloster-
neuburg — Kierling und Klosterneuburg — Kritzendorf.

Grundsatz 5: Durchgriinte Wohnlagen sollen der Struktur entsprechend erhalten und Nut-
zungsdurchmischung nicht geférdert werden. Dieser Grundsatz gilt, den Eigenschaften,
Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells folgend, fir die Siedlungsgebiete
Weidlingbach und Scheiblingstein sowie alle Wohngebiete in den Ubrigen Katastralge-
meinden.

Grundsatz 6: Die Entwicklung von Sonderstandorten erfolgt entsprechend dem Funktiona-
len Stadtmodell (8§ 4 dieser Verordnung) und abgestimmt auf die Ziele und MalRnahmen
(88 5 und 6 dieser Verordnung) des {STEK 2030+}. Dabei ist ein Fokus auf klimafreundli-
ches und klimawandelangepasstes Bauen zu legen. Dieser Grundsatz gilt fir das Gewer-
begebiet Schiittau, das Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel und die Sonderstandorte
(ua. des Rehabilitationszentrums Weier Hof, das Schonstatt-Zentrum Wien-Kahlenberg
und das AUVA-Gelande auf den Stollhofgriinden).
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§ 9 Detailbestimmungen zu den Grundsatzen

Zu Grundsatz 1 gilt:

1.1

1.2

1.3

Die Verordnung der Widmungsarten Bauland Kerngebiete fir Nachhaltige Bebauung
(BKN-x.x) oder Bauland Wohngebiete fir Nachhaltige Bebauung (BWN-x.x) gem. § 16
Abs 1 Z 8iVm Z9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr.
99/2022 ist in Bereichen, in denen keine Einschrénkung der zulassigen Wohnungen
pro Grundstiick erfolgte, moglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die in
der jeweiligen Widmungsart zu verordnende GeschofR3flachenzahl (GFZ) gem. § 4 Z 17
NO BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 31/2023 kann die im
Bebauungsplan, durch Bebauungshdhe oder hdchstzulassiger Gebaudehéhe und Be-
bauungsdichte oder héchstzulassiger GFZ gem. § 30 Abs. 1 Z 3iVm Abs. 2 Z 6 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 99/2022, festgelegte
GFZ uberschreiten (= Kategorie I: dunkelgrin).
In Ubergangsbereichen, in denen sich stadtische Dichte mit aufgelockerten Mehrfami-
lienhausstrukturen vermischt und keine Einschrankung der zulassigen Wohneinheiten
im Flachenwidmungsplan verordnet ist, ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-
x.x und BWN-x.x mdglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die zu ver-
ordnende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshéhe oder hdchstzulassige Gebaude-
héhe und Bebauungsdichte oder héchstzulassige GFZ, festgelegten GFZ im Bebau-
ungsplan zu orientieren (= Kategorie II: hellgrin).
In Siedlungsbereichen
i. mit schutzwiirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten werden
soll
ii. die eine aufgelockerte (d.h. nicht in geschlossener Bebauungsweise errichtete),
stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen
iii. mit gering dimensionierten ErschlieRungsstrukturen
iv. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur
v. fur die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshdhe oder hdchstzulas-
siger Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hdchstzulassiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x nur in Ausnahmeféallen
(vgl. 8 6 Ausnahmeregeln) moglich (= Kategorie Il gelb).

Zu Grundsatz 2 gilt:

2.1

2.2

2.3

Die Verordnung der Widmungsarten Bauland Wohngebiete fiir Nachhaltige Bebauung
(BWN-x.x) oder Bauland Kerngebiete fir Nachhaltige Bebauung (BKN-x.x) gem. § 16
Abs 1 Z 8iVm Z9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr.
99/2022 ist in Bereichen, in denen keine Einschrankung der zuldssigen Wohnungen
pro Grundstiick erfolgte, moglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die in
der jeweiligen Widmungsart zu verordnende GeschofR3flachenzahl (GFZ) gem. 8 4 Z 17
NO BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, zuletzt geéndert durch LGBI. Nr. 31/2023 kann die im
Bebauungsplan, durch Bebauungshdhe oder hdchstzulassige Gebaudehéhe und Be-
bauungsdichte oder héchstzuldssige GFZ gem. § 30 Abs. 1 Z 3iVm Abs. 2Z 6 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 99/2022, festgelegte
GFZ uberschreiten (= Kategorie I: dunkelgrin).
In Ubergangsbereichen, in denen sich stadtische Dichte mit aufgelockerten Mehrfami-
lienhausstrukturen vermischt und keine Einschrankung der zuldssigen Wohneinheiten
im Flachenwidmungsplan verordnet ist, ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-
x.x und BWN-x.x moéglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die zu ver-
ordnende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshéhe oder héchstzulassiger Gebau-
dehdhe und Bebauungsdichte oder hochstzulassiger GFZ, festgelegten GFZ im Be-
bauungsplan zu orientieren (= Kategorie Il: hellgriin).
In Siedlungsbereichen
i. mit schutzwirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten werden
soll
ii. die eine aufgelockerte (d.h. nicht in geschlossener Bebauungsweise errichtete),
stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen
iii. mit gering dimensionierten Erschlielungsstrukturen
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iv. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur

v. fir die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshdhe oder héchstzulés-
siger Gebaudehohe und Bebauungsdichte oder hdchstzulassiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN und BWN nur in Ausnahmefallen (vgl. § 6
Ausnahmeregeln) moglich (= Kategorie IlI: gelb).

Zu Grundsatz 3 gilt:
Die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x ist nur in Ausnahmefallen (vgl.
§ 6 Ausnahmeregeln) moglich (= Kategorie Il gelb).

Zu Grundsatz 4 gilt:
4.1 In Siedlungsbereichen

i. mit schutzwiirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten werden
soll

ii. die eine aufgelockerte (d.h. nicht in geschlossener Bebauungsweise errichtete),
stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen

iii. mit gering dimensionierten ErschlieBungsstrukturen

iv. mit iberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur

v. fur die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshdhe oder hochstzulas-
siger Geb&audehohe und Bebauungsdichte oder h6chstzuldssiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN und BWN nur in Ausnahmeféallen (vgl. §

10 Ausnahmeregeln) mdglich (= Kategorie IlI: gelb).
4.2 Nachverdichtung soll zun&achst auf Grundstiicken erfolgen, die bereits jetzt mit Objek-

ten bebaut sind, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen oder die mit die-
sen Grundsticken einen zusammenhangenden Bereich bilden und fur die keine Ein-
schréankung der zuldssigen Wohnungen pro Grundstiick im Flachenwidmungsplan ver-
ordnet ist. Auf diesen Grundstiicken ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x
und BWN-x.x moéglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die zu verord-
nende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshdhe oder héchstzulassiger Gebaude-
hoéhe und Bebauungsdichte oder hdchstzulassiger GFZ, festgelegten GFZ im Bebau-
ungsplan zu orientieren (= Kategorie II: hellgriin).

Zu Grundsatz 5 gilt:
Die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x ist, aufer im Falle der Ausnah-
meregel a) und d) gem. § 10 dieser Verordnung, nicht vorgesehen (= Kategorie IV rot).

§ 10 Ausnahmeregeln

In folgenden Fallen sind, ggf. auch zur Erméglichung geringflgiger Erweiterungen der

baulichen Ausnutzbarkeit im Bestand (z.B. DachgeschofRausbau), Ausnahmen mdglich:
a) Prifung einer max. zuldssigen GFZ zur langfristigen Bestandssicherung eines

Schutzzonenobjekts mit Abbruchverbot bzw. eines denkmalgeschutzten Objekts

b) Prifung einer max. zulassigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit in
Bereichen mit einer sehr kleingliedrigen Parzellenstruktur

c) Prufung einer max. zulassigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit von
Bestandsobjekten mit gemischter Nutzung

d) Prifung einer max. zuléssigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit von
Bestandsobjekten, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen

§ 11 Gewidmetes Bauland Betriebsgebiet, Sondergebiet oder Agrargebiet

Eine Anderung der Widmungsart von Bauland-Betriebsgebiet, -Sondergebiet oder -Agrar-
gebiet in die Widmungsarten BWN-x.x und BKN-x.x gem. § 16 Abs. 1 Z 8iVvm Z 9 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 99/2022, kann entsprechend dem
jeweils geltenden Grundsatz und unter Berlcksichtigung der Leitfunktionen und Ziele des
funktionalen Stadtmodells im Einzelfall geprift werden.
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§ 12 Genehmigung

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gem. § 24 Abs. 11 und 14 iVm § 25 Abs. 4
NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 99/2022 mit ihrem Be-
scheid vom..., ZI. ...... genehmigt.

§ 13 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 NO Gemeindeordnung 1973 LGBI. 1000-0, zuletzt ge-
andert durch LGBI. Nr. 8/2023 mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag
in Kraft.

Der Verordnungswortlaut wird um die Bestimmungen der 88 7 bis 11 erweitert. Die darin
verankerten Grundsatze fur die Stadt- und Ortsteile wie auch die Detailbestimmungen zu
den Grundsatzen werden in der erganzenden Plandarstellung zum Entwicklungskonzept,
dem {STEK 2030" - Leithild Bauen & Wohnen} planlich verordnet.

Der Entwurf zur Plandarstellung liegt dem vorliegenden Bericht als Anhang bei.

Die Erlauterungen zur ggs. Anderung der Verordnung des {STEK 2030*} sind im nachfol-
genden Kapitel 5.3 dokumentiert.
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5.3 Erlauterung der Anderung 02/2023 des {STEK 2030}

5.3.1 Grundsatze und Detailbestimmungen fur die Stadt- und Ortsteile

Abbildung 36 zeigt einen Ausschnitt aus der Grundlagenkarte ,Stadt- und Ortsteile“. Den
sechs unterschiedlichen Abgrenzungskategorien ist jeweils ein Grundsatz im Hinblick auf
die mogliche Prifung einer GFZ Uber 1 zugeordnet. Diese Grundséatze, die entsprechend
dem vorliegenden Verordnungsentwurf zur Prézisierung des {STEK 2030*} jeweils Detail-
bestimmungen beinhalten, werden nachfolgend erlautert.

An dieser Stelle sei bemerkt, dass fur die Nachvollziehbarkeit und Transparenz von Pla-
nungsentscheidungen notwendig ist, dass in allen Féllen die gleichen Entscheidungsgrund-
lagen gelten. Leitendes Ziel aus dem NO ROG 2014 ist es, die Nutzungen und damit die
Widmungen in der Art zu ordnen, dass sie den Standort mit der besten Eignung reprasen-
tieren (8 1 Abs. 2 Z 1 lit.c NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022). Die entscheidenden Faktoren
dabei sind die Siedlungsstruktur als Grundlage fur das funktionale Stadtmodell und die Ver-
sorgungsqualitat, die als so genanntes Fachziel im {STEK 20307} wie folgt verankert ist:

Die Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Versorgungsqualitat der Stadt- und
Ortsteile mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs und Offentlichem
Verkehr

Die Siedlungsstruktur wird in der Folge Uber die Struktur der Bebauung, die Freiraumstruk-
tur, die Nutzungsstruktur und die Struktur der VerkehrserschlieBung definiert.

Siedlungsstruktur und Versorgungsqualitat werden an folgenden Faktoren festgemacht:
Siedlungsstruktur
e  Struktur der Bebauung
e  Freiraumstruktur
e Topografie
e Nutzungsstruktur
e  Struktur der VerkehrserschlieRung
Versorgungsqualitat, Versorgung mit
e hochrangigen Gitern und Dienstleistungen (nur Stadtzentrum)
e Gutern des taglichen Bedarfs
e Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
e Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
e Gesundheitseinrichtungen

e hochrangigem Offentlichem Verkehr
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5.3.1.1 Grundsatz 1 (Stadtzentrum Klosterneuburg)

Beschreibung des Anwendungsbereichs
Das Stadtzentrum von Klosterneuburg setzt sich aus den drei ,Mikrozentren“ Rathausplatz,
Stadtplatz und Niedermarkt sowie Weidlinger Strale zusammen.

Im Bereich um den Rathausplatz ist noch weitestgehend die historische Entwicklung des
Stadtteils zu erkennen. Das Gebiet um den Rathausplatz wird neben den méachtig Uberra-
genden Klosterbauten durch eine geschlossene, vielfach in der Substanz in die Romanik
und Gotik zuriickreichende Bebauung von Birgerhdusern, durchmischt mit einer grinder-
zeitlichen und auch neuzeitlichen Bebauung charakterisiert. Die vom Rathausplatz wegfiih-
renden Gassen zeugen mit zum Teil eingeschof3iger Bebauung von Hauerhdfen und Hand-
werkerhausern noch von doérflichen Strukturen. Im Laufe der Zeit wurden diese Gassen
durch mehrgeschoflige Bauten Uberpragt.

AulRRerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung fuhrt Richtung Siden die Agnesstral3e ins
Weidlingtal. Entlang dieses StraRenzuges lasst sich noch die alte Hauerhausarchitektur ab-
lesen. Vereinzelt werden diese ein- bis zweigeschoRBigen Geb&ude durch Hauser aus der
neueren Zeit und der Grinderzeit unterbrochen. Im Bereich von Skallgasse und Berchtes-
gadnerhofgasse endet die geschlossene Bebauung. Dort finden sich aufgelockerte Villen-
strukturen, die in das beginnende 20. Jahrhundert zuriickreichen.

Im Bereich der Wiener StralRe, auf den zur Donau hin abfallenden Terrassen, wurden in den
letzten Jahren vermehrt groRvolumige GeschoRwohnungsbauten errichtet, die entlang der
Wiener StralRe einen Bruch zur markanten und weithin sichtbaren Silhouette des Stifts Klos-
terneuburg darstellen.

Im Siuden schlie3t das Mikrozentrum der Weildinger StralRe an. Den historischen Kern bildet
die Bebauung mit Hausern aus der Griunderzeit, die in den letzten Jahrzehnten um gréR3ere
GeschoBRwohnungsbauten ergénzt wurden. Auch in das Weidlingtal hinein, setzt sich grof3-
volumige Bebauung, teils mit Wohngebé&uden, teils mit betrieblichen Strukturen fort.

Das dritte Mikrozentrum findet sich um den Stadtplatz, den Niedermarkt und in den nérdlich
daran anschlieRenden AltstralRenziige Albrechts- und Martinstrale. Die geschlossene Be-
bauungsweise von Stadtplatz und Niedermarkt setzt sich Richtung Norden fort. Die teils
enge und gewundene Martinstrale weist Bebauungen mit Birgerhdusern und von Weinbau
gepragte Strukturen auf. Zudem bestehen mit der ausgedehnten Anlage des ehemaligen
Pflegeheimes der Stadt Wien grof3volumige Strukturen, die weiter nordlich in dorfliche Be-
bauung um die Pfarrkirche St. Martin Gbergehen. Ab der Einmindung der AlbrechtstralRe
mit der parallel verlaufenden MartinstraBe haben sich groRBvolumige Wohnbauten etabliert,
die den Abschluss des Stadtzentrums und den Ubergang zu durchgriinten Ein- und Mehrfa-
milienhausstrukturen darstellen.

Gemein ist diesen drei Mikrozentren und ihrer Umgebung neben historisch wertvollen Bau-
ten, dass sie mit zahlreichen Einrichtungen wichtige Versorgungsfunktionen fir die gesamte
Stadt ibernehmen. Sie bieten ein umfassendes Bildungsangebot, kommunale Verwaltungs-
einrichtungen und soziale bzw. medizinische Einrichtungen, Handel und Dienstleistung. Da-
mit verbunden sind selbstverstandlich auch Arbeitsplatze. Die Anbindung an den Offentli-
chen Verkehr ist durch die Bahnhofe der Franz-Josefs-Bahn und dem dichten Haltestellen-
netz der Stadt- und Regionalbuslinien ausgezeichnet, wodurch sich das Stadtzentrum auch
sehr gut fir das Wohnen in der Stadt der kurzen Wege eignet.

Die Abgrenzung des Stadtzentrums ergibt sich durch den klaren Ubergang in Quartiere, die
sich durch ihren strukturellen Charakter als Ein- und Mehrfamilienhausgebiete auszeichnen.
Das sind zum Beispiel die meist rasterartig angelegten Gebiete an den Auslaufern des Buch-
berges, westlich der Holzlgasse oder an den Auslaufern des Leopoldsberges (Sachsenvier-
tel). Ihre Bebauung weist geringe Dichten und lockeres Aneinanderreihen von Hauptgeb&u-
den mit geringer Hohe auf, wodurch durchgriinte Wohnquartiere entstehen.

Richtung Osten bilden die Wiener Stral’e und die Franz-Josefs-Bahn eine klare Grenze.
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Zielsetzungen fiir das Stadtzentrum Klosterneuburg

Als Leitfunktionen wurden Wohnen sowie eine umfassende Versorgung der Bevélkerung im
{STEK 2030*} verankert. Darauf soll sich die Entwicklung des Stadtzentrums in den néchs-
ten Jahrzehnten weiterhin ausrichten.

Als ein Ziel wurde daher die Erhaltung der umfassenden Versorgungsqualitat formuliert, die
Uber die Sicherstellung von Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs (wie den
Nahversorger) hinausgeht. Fir das Stadtzentrum soll die Multifunktionalitat mit Funktionen
wie Handel und Dienstleistungen, Bildung Gastronomie oder Kunst und Kultur weiter aus-
gebaut werden. Um diese Zielvorgabe auf Ebene des Flachenwidmungsplanes abzusichern,
soll im Stadtzentrum die Widmung Bauland-Kerngebiet erhalten bzw. jene Flachen, die der-
zeit die Widmung Bauland-Wohngebiet aufweisen, in Bauland-Kerngebiet umgewidmet wer-
den.

Als weiteres Ziel fur das Stadtzentrum wurde formuliert, Wohnen in der Stadt der kurzen
Wege zu starken, bei gleichzeitigem Schutz und harmonischer Weiterentwicklung des Stadt-
bildes.

Das Stadtzentrum von Klosterneuburg ist jener Teil von Klosterneuburg, in dem Nutzungs-
und Lebensbereiche wie Wohnen, Einkaufen, Freizeit, Dienstleistung und Bildung am bes-
ten miteinander verknipft sind. Es bietet daher die besten Voraussetzungen fur die bauliche
Weiterentwicklung von Klosterneuburg. Im {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Sied-
lungskonzept) soll diesem Aspekt Rechnung getragen werden, wodurch der im Gemeinde-
gebiet groRtmdogliche Prifrahmen fir allfallige Widmungsfestlegungen BWN oder BKN defi-
niert werden soll.

Formulierung Grundsatz 1

Entsprechend den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fir das Stadtzentrum Klosterneuburg ein Grundsatz definiert, der wie folgt Eingang
in den Verordnungswortlaut zum &rtlichen Raumordnungsprogramm finden soll:

Grundsatz 1: Die hochrangige Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmi-
schung und hoher Versorgungsqualitat soll gestarkt werden.

Prufkategorien bei Grundsatz 1

Im Anwendungsbereich des Grundsatzes 1 (Stadtzentrum Klosterneuburg) kommen, je nach
Lage und Bestandssituation drei Detailbestimmungen, aus denen sich jeweils eine Prifka-
tegorie ableiten lasst, zu tragen. Diese Detailbestimmungen finden wie folgt Eingang in den
Wortlaut der Verordnung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms:

1.4 Die Verordnung der Widmungsarten Bauland Kerngebiete fiir Nachhaltige Bebauung
(BKN-x.x) oder Bauland Wohngebiete fir Nachhaltige Bebauung (BWN-x.x) gem. § 16
Abs 1 Z 8 iVm Z9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr.
99/2022 ist in Bereichen, in denen keine Einschréankung der zulassigen Wohnungen pro
Grundsttck erfolgte, moglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prufen. Die in der
jeweiligen Widmungsart zu verordnende GeschoRflachenzahl (GFZ) gem. § 4 Z 17 NO
BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, zuletzt ge&dndert durch LGBI. Nr. 31/2023 kann die im Be-
bauungsplan, durch Bebauungshthe oder hdchstzulassiger Gebdudehdhe und Bebau-
ungsdichte oder hochstzulassiger GFZ gem. § 30 Abs. 1 Z 3 iVm Abs. 2 Z 6 NO ROG
2014 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 99/2022, festgelegte GFZ
Uberschreiten (= Kategorie |I: dunkelgrin).

1.5 In Ubergangsbereichen, in denen sich stadtische Dichte mit aufgelockerten Mehrfamili-
enhausstrukturen vermischt und keine Einschrankung der zuldssigen Wohneinheiten im
Flachenwidmungsplan verordnet ist, ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x
und BWN-x.x méglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prufen. Die zu verord-
nende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshthe oder hdchstzulassiger Gebaudehdhe
und Bebauungsdichte oder héchstzuléssiger GFZ, festgelegten GFZ im Bebauungsplan
Zu orientieren
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1.6 In Siedlungsbereichen

Vi. mit schutzwiirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten wer-
den soll
Vii. die eine aufgelockerte (d.h. nichtin geschlossener Bebauungsweise errichtete),

stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen

viii. mit gering dimensionierten ErschlieBungsstrukturen
iX. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur
X. fir die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshéhe oder héchstzu-

lassiger Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hdchstzulassiger GFZ eine
GFZ =< 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x nur in Ausnahmefallen
(vgl. 8 6 Ausnahmeregeln) méglich

Plandarstellung

Abbildung 37 (s. néchste Seite) zeigt einen Ausschnitt aus dem Planentwurf zum ggs. {STEK
2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}. Das Stadtzentrum Klosterneuburg wird durch eine dun-
kelrote Umhullende abgegrenzt. In den darin verorteten dunkelgriinen Bereichen kann die
im Bebauungsplan festgelegte, héchstzuldssige GFZ (auf Basis einer Einzelfallprifung auf
Widmungsebene) tiberschritten werden. Hellgriine Flachen markieren Ubergangsbereiche,
in denen sich die Prifung einer BWN- bzw. BKN-Widmung an der durch den Bebauungsplan
festgelegten GFZ zu orientieren hat. In Gelb gehalten sind Bereiche, in denen nur in Aus-
nahmeféllen (vgl. Kapitel 5.3.2) eine BWN- bzw. BKN-Widmung gepriift werden kann.
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Abbildung 37: Ausschnitt Stadtzentrum Klosterneuburg, Entwurf zur Plandarstellung {STEK 2030* -
Leitbild Bauen & Wohnen}, Quelle: eigene Darstellung
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5.3.1.2 Grundsatz 2 (Zentren mit Wohn- und Versorgungsfunktion in Kierling, Krit-
zendorf und Maria Gugging)

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Ortszentrum Kierling

Den grof3ten Teil des Siedlungsraumes nimmt die Ein- und Zweifamilienhausbebauung ent-
lang der HauptstraBe und an den Talhdngen (z.B. Gruntal, Doppelnsiedlung) in Anspruch.
Auch der GeschoBwohnungsbau ist punktuell, vor allem im Bereich der Hauptstraf3e zu fin-
den.

Aufgrund des historischen Gebaudebestandes ist fur den Bereich westlich der Pfarrkirche
eine Schutzzone festgelegt. Diese Bestimmung im Bebauungsplan verfolgt das Ziel, das
vorhandene ortsbildwirksame Erscheinungsbild zu erhalten und zu verbessern. Innerhalb
dieser Schutzzone sind schutzwirdige Bauwerke und Ensembles in ihrem Bestand, der
Uberlieferten Erscheinung, der kiinstlerischen Wirkung und der Wirkung fur das Stadtbild zu
erhalten. Fir einige dieser Bauwerke gilt dariiber hinaus ein Verbot des Abbruchs 8.

Daruber hinaus schlieBRen an den Bereich der Schutzzone sowie am Beginn der Feldgasse
geman rechtskraftigem Bebauungsplan einige Grundstiicke in einem Altortgebiet an. In die-
sem sind die Vorgaben hinsichtlich der Ausgestaltung von Bauwerken etwas weniger streng
als in Schutzzonen, die ortshildpragenden baulichen Strukturen und architektonischen For-
men sind dennoch zu erhalten.

Der tatsachliche Kern des Ortes kann als zusammenhé&ngender Bereich rund um die Pfarr-
kirche Kierling, den Roman-Himmelbauer-Platz, den Kirchenplatz, die Otto-Kochwasser-
Gasse und die Hauptstrafl3e in diesem Bereich beschrieben werden. Eine naturliche Grenze
ist im Norden, Westen und teilweise im Osten durch den Bachlauf des Kierlingbaches ge-
geben. Im Sidosten bildet der Steinbrunngraben eine natirliche Grenze.

Entlang der HauptstraBe setzt sich das Ortszentrum von Kierling raumlich fort. Bis zur Ein-
mindung von Lenaugasse und Maital reicht im Westen ein Ubergangsbereich zu den Wohn-
gebieten. Im Osten besteht dieser Ubergangsbereich zur Siedlungsachse Klosterneuburg-
Kierling bis zu den betrieblichen Strukturen im Bereich der Falbgasse.

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Ortszentren Kritzendorf

Das Ortszentrum von Kritzendorf setzt sich aus den beiden kleineren Zentren um den Bahn-
hof Kritzendorf und um das Amtshaus zusammen, die bandartig Giber die Hauptstrale mit-
einander verbunden sind. In dieser Ortschaft ist Wohnen die zentrale Funktion. Dies wird
erganzt durch Kindergarten und Volksschule, wodurch die ersten Jahre der Ausbildung im
Ort absolviert werden kdnnen. Mit einem Lebensmittelhandel und einigen kleineren Betrie-
ben kann auch die Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs teilweise vor Ort erledigt werden.

Die Abgrenzung des Ortszentrums Kritzendorf lasst sich wie folgt zusammenfassen:

e zusammenhadngender Bereich entlang der Hauptstrale, mit den Zentren um den
Bahnhof Kritzendorf und das Amtshaus Kritzendorf

e hohe Bebauungsdichten bzw. bebaute Flache
e teils kompakte Bebauung aufgrund geschlossener Bebauungsweise

e historischer Baubestand (Schutzzone oder Altortgebiet)

Beschreibung des Anwendungshbereichs — Ortszentrum Maria Gugging

Maria Gugging liegt entlang des Kierlingbaches, eingebettet in die Wiesen und Walder der
Wienerwaldauslaufer. Die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Ortsteils haben sich
in den vergangenen 15 Jahren stark verandert. Mit dem Institute of Science and Technology

8 Eine Liste der Grundstlicke mit schutzwirdigen Bauwerken und Ensembles liegt als Anhang den Bebauungs-
vorschriften 2018 der Stadtgemeinde Klosterneuburg (derzeit in der Fassung der Anderung 01/2018) bei.
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Austria (IST Austria) wurde im Juni 2009 eine weltweit anerkannte Forschungseinrichtung
in Maria Gugging eroffnet, die den Ort bis heute bereits nachhaltig verandert hat und neue
Zukunftschancen bietet.

Ostlich des historischen Ortskerns wurden um die ehemalige Landesnervenklinik mehrere
groRe Gebaudekomplexe fir den Institutsbetrieb errichtet. Das Ensemble gruppiert sich um
eine Teichanlage und wird stetig erweitert. So entsteht derzeit stidlich der Hauptstralle im
Bereich Plécking das Technologie- und Forschungszentrum IST Park, wodurch Forschungs-
einrichtungen, Spin-offs sowie technologieorientierte Unternehmen fir weitere Dynamik in
diesem Ortsteil sorgen werden. Um Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern auch die Méglichkeit
zu bieten, vor Ort zu wohnen, werden Wohnangebote am Campus stetig erweitert.

Vor Beginn des 21. Jahrhunderts wurden die straBendoérflichen Strukturen im Nordwesten
(im Bereich der Einmindung der Glockengasse in die Hauptstralle) als Ortszentrum von
Maria Gugging definiert. Dieser Bereich ist im Ortlichen Entwicklungskonzept 2004 (mit Up-
date im Jahr 2009) als Zentrum von Maria Gugging verankert. Die darauffolgenden Entwick-
lungen (durch Ansiedlung von IST Austria) haben gezeigt, dass hinsichtlich zentraler Ein-
richtungen und zentralraumlicher Strukturen ein Verlagerungsprozess Richtung Sidosten
eingesetzt hat, wahrend im Bereich des bisherigen Zentrums weiterhin kleingliedrige Struk-
turen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie landwirtschaftlichen Betrieben bestehen. Nur
punktuell ist eine dichtere Bebauung ablesbar, die jedoch in dieser Form fur den Ortsteil
nicht angestrebt wird.

Die Neuabgrenzung des Ortszentrums von Maria Gugging kann daher wie folgt beschrieben
werden: Es handelt sich um einen zusammenhangenden Bereich im Nahebereich der Haupt-
stralle B14, der sich durch Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Arbeiten, Bildung, Freizeit
und Versorgung auszeichnet. Die Bebauung weicht aufgrund ihrer berwiegend groRRen
Strukturen vom Umgebungsbestand ab.

Zielsetzungen fur die Zentren mit Wohn- und Versorgungsfunktion (Kierling, Kritzen-
dorf, Maria Gugging)

Als Leitfunktionen wurden im {STEK 2030+} die lokale (Grund-) Versorgung und Wohnen
verordnet. Diese Leitfunktionen finden sich auch in den Zielvorgaben fir das jeweilige Ort-
szentrum wieder. Die lokale Versorgungsfunktion soll ebenso wie die Wohnfunktion im Be-
reich des Zentrums erhalten bleiben.

Die drei Ortszentren weisen hinsichtlich ihrer Versorgungssituation und der Siedlungsstruk-
tur teilweise erhebliche Unterschiede auf. So wird Kritzendorf durch zwei Bahnstationen
versorgt, wahrend Maria Gugging aufgrund des angesiedelten Forschungsstandorts eine
besondere Rolle fur die Stadtgemeinde einnimmt. In den drei Ortszentren kommt aber
gleichsam die Ubergeordnete Zielsetzung gem. {STEK 2030*} zu tragen, dass Nachverdich-
tung nur in jenen Bereichen erméglicht werden soll, die die beste Eignung dafur bieten.

Im Ubergang zu reinen Wohngebieten und entlang der Siedlungsachsen zwischen den
Stadt- und Ortszentren gilt das Ziel, bestehende, kleingliedrige Strukturen zu erhalten, das
Ortsbild zu schiitzen und harmonisch weiterzuentwickeln.

Formulierung Grundsatz 2

Entsprechend den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fir die Ortszentren mit Versorgungssituation (Kierling, Kritzendorf, Maria Gugging) ein
Grundsatz definiert, der wie folgt Eingang in den Verordnungswortlaut zum 6értlichen Raum-
ordnungsprogramm finden soll:

Grundsatz 2: Die Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und
Grundversorgung soll gestarkt werden.
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Priifkategorien bei Grundsatz 2

Im Anwendungsbereich des Grundsatzes 2 (Ortszentren Kierling, Kritzendorf, Maria Gug-
ging) kommen, je nach Lage und Bestandssituation der jeweiligen Teilbereiche drei Detail-
bestimmungen, aus denen sich jeweils eine Prifkategorie ableiten lasst, zu tragen. Diese
Detailbestimmungen finden wie folgt Eingang in den Wortlaut der Verordnung des 6értlichen
Raumordnungsprogramms:

2.4 Die Verordnung der Widmungsarten Bauland Wohngebiete fiir Nachhaltige Bebauung
(BWN-x.x) oder Bauland Kerngebiete fir Nachhaltige Bebauung (BKN-x.x) gem. § 16
Abs 1 Z 8 iVm Z9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr.
99/2022 ist in Bereichen, in denen keine Einschrankung der zulassigen Wohnungen pro
Grundstiick erfolgte, moglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prufen. Die in der
jeweiligen Widmungsart zu verordnende GeschoRflachenzahl (GFZ) gem. § 4 Z 17 NO
BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 31/2023 kann die im Be-
bauungsplan, durch Bebauungshéhe oder héchstzulassiger Gebaudehdhe und Bebau-
ungsdichte oder hichstzulassiger GFZ gem. § 30 Abs. 1 Z 3iVm Abs. 2 Z 6 NO ROG
2014 2014 LGBI. Nr. 3/2015, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 99/2022, festgelegte GFZ
Uberschreiten (= Kategorie I: dunkelgriin).

2.5 In Ubergangsbereichen, in denen sich stadtische Dichte mit aufgelockerten Mehrfamili-
enhausstrukturen vermischt und keine Einschrankung der zulassigen Wohneinheiten im
Flachenwidmungsplan verordnet ist, ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x
und BWN-x.x méglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die zu verord-
nende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshdhe oder héchstzulédssiger Gebaudehéhe
und Bebauungsdichte oder héchstzulassiger GFZ, festgelegten GFZ im Bebauungsplan
zu orientieren

2.6 In Siedlungsbereichen

Vi. mit schutzwiirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten wer-
den soll

vii. die eine aufgelockerte (d.h. nicht in geschlossener Bebauungsweise errich-
tete), stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen

viii. mit gering dimensionierten ErschlieBungsstrukturen

iX. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur

X. fur die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshdhe oder héchstzu-

lassiger Gebdudehthe und Bebauungsdichte oder hdchstzuldssiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN und BWN nur in Ausnahmefallen (vgl. § 6
Ausnahmeregeln) méglich

Plandarstellung

Abbildung 38 und Abbildung 39 zeigen Ausschnitte aus dem Planentwurf zum ggs. {STEK
2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}. Das jeweilige Ortszentrum wird durch eine dunkelblaue
Umhullende abgegrenzt. In den darin verorteten dunkelgriinen Bereichen kann die im Be-
bauungsplan festgelegte, hdchstzulassige GFZ (auf Basis einer Einzelfallprifung auf Wid-
mungsebene) tberschritten werden. Hellgrine Flachen markieren Ubergangsbereiche, in
denen sich die Prifung einer BWN- bzw. BKN-Widmung an der durch den Bebauungsplan
festgelegten GFZ zu orientieren hat. In Gelb gehalten sind Bereiche, in denen nur in Aus-
nahmeféllen (vgl. Kapitel 5.3.2) eine BWN- bzw. BKN-Widmung geprift werden kann.
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KG Kierling

Abbildung 38: Ausschnitt Ortszentrum Maria Gugging und Kierling, Entwurf zur Plandarstellung {STEK
2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}, Quelle: eigene Darstellung

e

KG Kritzendorf

Abbildung 39: Ausschnitt Ortszentren Kritzendorf, Entwurf zur Plandarstellung {STEK 2030" - Leitbild
Bauen & Wohnen}, Quelle: eigene Darstellung
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5.3.1.3 Grundsatz 3 (Zentren mit Wohnfunktion in Weidling und Hoflein an der Do-
nau)

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Ortszentrum Weidling

Das Ortszentrum von Weidling erstreckt sich entlang des Weidlingbaches sowie der Haupt-
verkehrsachsen HauptstralRe/Brandmayerstrae und im Kreuzungsbereich mit der Lenau-
gasse. Es handelt sich um einen zusammenh&angenden Bereich um die Kirche Weidling und
die dortige, platzartige Erweiterung der Hauptstralle.

Kindergarten und Volksschule bieten im Bildungsbereich gute, standortadédquate Versor-
gungsqualitat. Die Grundversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch einzelne
Betriebe teilweise gedeckt.

Die Abgrenzung des Ortszentrums Weidling l&sst sich wie folgt zusammenfassen:

e zusammenhéangender Bereich um die Kirche Weidling und die platzartige Erweite-
rung der HauptstralRe in diesem Bereich

e historischer Baubestand (Schutzzone oder Altortgebiet)
e Lage an der Haupt-, Brandmayerstrale oder Lenaugasse

e Konzentration der Bebauung zur Straf3e hin (keine oder nur kleine Vorgarten)

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Ortszentrum Hdflein an der Donau

Beim Ortszentrum von Hoéflein handelt es sich um ein StraRendorf, nordwestlich des Stadt-
zentrums von Klosterneuburg, an den nordlichen Hangen des Wienerwaldes zur Donau. Der
Ort liegt sowohl an der nach St. Andréa-Wdrdern fuhrenden Landesstrafle L118 als auch an
der Franz-Josefs-Bahn.

Im Ortszentrum von Hé6flein dominiert Wohnnutzung. In geringem Ausmafd bestehen auch
Einrichtungen wie die Freiwillige Feuerwehr, eine Backerei und Gastronomiebetriebe.

Zielsetzungen fir die Zentren mit Wohnfunktion (Weidling, Hoflein an der Donau)

Als Leitfunktionen im {STEK 2030+} wurde fir die Ortszentren Weidling und Hoéflein an der
Donau Wohnen verordnet. Die bestehenden Einrichtungen und Kleinbetriebe sollen jedoch
weiterhin erhalten bleiben, da sie fir die Lebendigkeit eines Ortes und sozialen Austausch
sorgen. Dariiber hinaus soll Wohnen in kleingliedrigen Strukturen geférdert und gleichzeitig
das historische Ortsbhild geschiitzt werden.

Formulierung Grundsatz 3

Entsprechend den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fur die Ortszentren mit Wohnfunktion (Weidling, Hoflein an der Donau) ein Grundsatz
definiert, der wie folgt Eingang in den Verordnungswortlaut zum 6rtlichen Raumordnungs-
programm finden soll:

Grundsatz 3: Die Zentrumsfunktion mit Wohnen soll gestarkt, Wohnen in bestehen-
den, kleingliedrigen Strukturen geférdert und dabei die vorhandene Nutzungsdurch-
mischung erhalten bleiben und auch zukinftig zugelassen werden.

Prufkategorien bei Grundsatz 3
Die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x ist nur in Ausnahmefallen (vgl.
§ 6 Ausnahmeregeln) moglich
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Plandarstellung

Abbildung 40 zeigt Ausschnitte aus dem Planentwurf zum ggs. {STEK 2030* - Leitbild Bauen
& Wohnen}. Das jeweilige Ortszentrum wird durch eine turkise Umhillende abgegrenzt. In
den darin verorteten gelben Bereichen kann die Verordnung der Widmungsarten BKN bzw.
BWN nur in Ausnahmeféllen (vgl. Kapitel 5.3.2) geprift werden.

Abbildung 40: Ausschnitte Ortszentren Hoflein an der Donau (links) und Weidling (rechts), Entwurf zur
Plandarstellung {STEK 2030" - Leitbild Bauen & Wohnen}, Quelle: eigene Darstellung
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5.3.1.4 Grundsatz 4 (Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf und Klosterneu-
burg-Kierling)

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzen-
dorf

Die Siedlungsachse zwischen dem Stadtzentrum Klosterneuburg und dem Ortszentrum Krit-
zendorf hat sich vor allem seit der Anbindung mit der Umfahrungsstrale dynamisch entwi-
ckelt. Hohere Wohndichten beschrénken sich in der Regel auf den Bereich unmittelbar an
der Verkehrsachse. Gleichzeitig bestehen weitlaufig durchgriinte Ein- und Mehrfamilien-
hausgebiete, die zum Teil bis an die Martinstrale heranreichen, Villenstrukturen sowie
Weinlese- und Weinhauerhéfe, die von der historischen Entwicklung des StralBenzuges ab
dem Spatmittelalter zeugen.

Die Zugehorigkeit zur Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzendorf erfolgt dem Grunde nach
durch Lage direkt an der Hauptverkehrsachse. Das Wohngebiet beginnt mit der ersten Quer-
/ParallelstraBe abseits der Achse. Die Abgrenzung des Wohngebietes erfolgt durch Teilung
des angrenzenden Baublocks (entscheidend ist, zu welcher Stral3e sich die Grundstiicke
hin orientieren). Zudem werden die Bahn- und Backergasse zur Siedlungsachse gezéahlt, da
sich der dicht bebaute, doérfliche Charakter in diesem Bereich der Hauptstrafle auch in die-
sen beiden Gassenziigen fortsetzt.

Abweichungen von dieser Zugehdrigkeit zur Siedlungsachse Klosterneuburg-Kritzendorf er-
geben sich aufgrund steiler Béschungskanten, die westlich zum Teil bis an die Martin- bzw.
HauptstralRe heranreichen. Diese Geldndespringe bedingen, dass keine rdumliche Zuord-
nung zur Siedlungsachse, sondern zum Wohngebiet erfolgt. Ebenso besteht im Bereich des
Schelhammerparks eine weitlaufige, locker durchgrinte Ein- und Mehrfamilienhausbebau-
ung, die zum Schutz ihres strukturellen Charakters von der Zugehdrigkeit zur Siedlungs-
achse ausgenommen wird.

Beschreibung des Anwendungsbereichs — Siedlungsachse Klosterneuburg-Kierling
Die Siedlungsachse zwischen dem Stadtzentrum Klosterneuburg und dem Ortszentrum
Kierling ist aufgrund der Lage an der Landesstrafle B14 ein dynamisches Siedlungsgebiet,
in dem Wohnen im Vordergrund steht.

Mit der Er6ffnung der Franz-Josefs-Bahn im 19. Jahrhundert hat sich entlang der Kierlinger
StralRe die erste Wohnbebauung entwickelt. Das Wiener Birgertum begann im Kierlingtal
Wohnraum vor allem fiir die Sommerfrische zu schaffen. In der Griinderzeit wurde die Be-
bauung entlang der Kierlinger StraRe verdichtet und stetig vermehrt. Aus dieser Zeit stam-
men etwa die historischen Stadtvillen in der Josef Brenner-Stral3e, der Milhlengasse oder
der Elisabethgasse / Kiffnergasse.

Von der historischen Bebauung ausgehend, hat sich an der Hauptverkehrsachse eine Be-
bauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie punktuell auch GescholBwohnungsbau ent-
wickelt. Hohere Wohndichten beschranken sich in der Regel auf den Bereich unmittelbar an
der Verkehrsachse, wo eine gute Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz besteht.

Zwei Standorte des filialisierten Lebensmittelhandels sowie einzelne Betriebe erganzen die
lokale Versorgung der Bevélkerung.

Die Zugehdorigkeit zur Siedlungsachse Kierlingtal erfolgt durch Lage direkt an der Landes-
stralle B14. Das dahinter liegende Wohngebiet beginnt mit der ersten Quer-/ParallelstralRe
abseits der Achse. Die Abgrenzung erfolgt durch Teilung des angrenzenden Baublocks.
Entscheidend ist, zu welcher Stral3e sich die Grundstiicke bzw. deren Bebauung orientieren.

Zielsetzungen fur die Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf und Klosterneu-
burg-Kierling

Als Leitfunktionen wurden im STEK {2030+} die lokale Grundversorgung und Wohnen ver-
ordnet. Darauf soll sich die Entwicklung der beiden Siedlungsachsen in den nachsten Jahr-
zehnten weiterhin ausrichten. Die lokale Grundversorgung der Bevodlkerung mit Gitern und
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Dienstleistungen des taglichen Bedarfs soll dabei ebenso geférdert werden, wie bereits be-
stehende Betriebe, sofern keine Konflikte mit der Wohnnutzung bestehen.

Erganzend wurde fir die Siedlungsachse als weiteres Ziel formuliert, kompaktes Wohnen
zu erhalten. Demzufolge soll die Siedlungsentwicklung entlang dieser Achse raumsparend
und in verhaltnismanig kleinen Strukturen erfolgen, um so private FreirAume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat fir die dort ansassige Bevdlkerung zu sichern und wenig Verkehr zu indu-
zieren.

Gleichzeitig soll der Fokus bei der Siedlungsentwicklung gemaR {STEK 2030*} nicht auf den
Siedlungsachsen, sondern im Sinne einer Stadt der kurzen Wege, auf den Stadt- und Orts-
zentren liegen. Die Siedlungsachsen bieten — den Stadt- und Ortszentren nachgereiht —
langfristig aber ein Potential zur schrittweisen Nachverdichtung, dem im vorliegenden
{STEK 2030* - Leithild Bauen & Wohnen} Rechnung getragen werden soll.

Formulierung Grundsatz 4

Entsprechend den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fir die Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf und Klosterneuburg-Kierling ein
Grundsatz definiert, der wie folgt Eingang in den Verordnungswortlaut zum ortlichen Raum-
ordnungsprogramm finden soll:

Grundsatz 4: Die Grundversorgungsfunktion soll ebenso wie kompaktes Wohnen,
der Struktur entsprechend erhalten werden. In diesen Bereichen besteht langfristi-
ges Potential fur die schrittweise Nachverdichtung.

Prifkategorien bei Grundsatz 4

Im Anwendungsbereich des Grundsatzes 4 (Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf
und Klosterneuburg-Kierling) kommen, je nach Lage und Bestandssituation der jeweiligen
Teilbereiche zwei Detailbestimmungen, aus denen sich jeweils eine Prifkategorie ableiten
lasst, zu tragen. Diese Detailbestimmungen finden wie folgt Eingang in den Wortlaut der
Verordnung des ortlichen Raumordnungsprogramms:

4.1 In Siedlungsbereichen
i mit schutzwirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten wer-
den soll

ii. die eine aufgelockerte (d.h. nicht in geschlossener Bebauungsweise errich-
tete), stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen

iii. mit gering dimensionierten ErschlieRungsstrukturen
iv. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur

2 fur die der Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshdhe oder héchstzu-
lassiger Gebdudehthe und Bebauungsdichte oder hdchstzuldssiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

ist die Verordnung der Widmungsarten BKN und BWN nur in Ausnahmefallen (vgl. § 6
Ausnahmeregeln) méglich

4.2 Nachverdichtung soll zunachst auf Grundstiicken erfolgen, die bereits jetzt mit Objek-
ten bebaut sind, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen oder die mit
diesen Grundsticken einen zusammenhangenden Bereich bilden und fir die keine
Einschrankung der zulassigen Wohnungen pro Grundstiick im Flachenwidmungsplan
verordnet ist. Auf diesen Grundstucken ist die Verordnung der Widmungsarten BKN-
x.x und BWN-x.x mdglich. Dabei ist die Widmung im Einzelfall zu prifen. Die zu ver-
ordnende GFZ hat sich an der, durch Bebauungshdhe oder héchstzuldssiger Gebau-
dehdhe und Bebauungsdichte oder hochstzulassiger GFZ, festgelegten GFZ im Be-
bauungsplan zu orientieren
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Plandarstellung

Abbildung 41 zeigt einen Ausschnitt aus dem Planentwurf zum ggs. ,Leitbild Bauen & Woh-
nen“. Die jeweilige Siedlungsachse wird durch eine blaue Umhillende abgegrenzt. In den
darin verorteten hellgrinen Bereichen hat sich die Prifung einer BWN- bzw. BKN-Widmung
an der durch den Bebauungsplan festgelegten GFZ zu orientieren hat. In Gelb gehalten sind
Bereiche, in denen nur in Ausnahmefallen (vgl. Kapitel 5.3.2) eine BWN- bzw. BKN-Wid-
mung geprift werden kann.

Abbildung 41: Ausschnitt Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf (Norden) und Klosterneuburg-
Kierling (Suden), Entwurf zur Plandarstellung {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}, Quelle: ei-
gene Darstellung
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5.3.1.5 Grundsatz 5 (Siedlungsgebiete Weidlingbach und Scheiblingstein und
Wohngebiete in allen Ubrigen Katastralgemeinden)

Beschreibung des Anwendungsbereichs

AuRerhalb der Zentren und Siedlungsachsen bestehen in Klosterneuburg Berei-che, die
praktisch ausschlieBlich Wohnfunktion aufweisen. Vor allem aufgrund ihrer Lage sind sie
aber trotzdem recht unterschiedlich strukturiert. So weisen sie im Nahbereich héherrangiger
StraRen oder der Zentren zumindest auch punktuell hdhere Wohndichten auf. Abseits davon
Uberwiegt eine kleingliedrige Bebauung mit Garten und wenigen Wohneinheiten auf einem
Grundstuck. Zum Teil befinden sich die Wohngebiete in attraktiven, aber schwierig zu er-
schlielenden Randlagen.

Eines dieser Wohngebiete ist das Siedlungsgebiet Weidlingbachtal. Der Ortsteil Weidling-
bach erstreckt sich entlang der Steinrieglstrae und beherbergt tiberwie-gend Wohnnutzung
in kleingliedriger, durchgriinter Siedlungsstruktur.

Weiters ist das Siedlungsgebiet Scheiblingstein zum Wohngebiet von Klosterneu-burg zu
zahlen. Die Ortschaft Scheiblingstein liegt an der westlichen Gemeinde-grenze. Sie charak-
terisiert sich ebenfalls durch Ein- und Mehrfamilienhausbebau-ung in griiner Lage.

Die Abgrenzung zu anderen Siedlungstypen ergibt sich aufgrund des klaren struk-turellen
Charakters als Ein- und Mehrfamilienhausgebiete, der sich durch folgen-de Parameter aus-
zeichnet: geringe Bebauungsdichte, lockeres Aneinanderreihen der Hauptgeb&ude (meist
durch offene Bebauungsweise, die das Einhalten von seitlichen Bauwichen bedingt), ge-
ringe Hohe der Hauptgebaude, hoher Durchgrii-nungsgrad, Monofunktionalitdt von Wohnen.

Zielsetzungen fir die Siedlungsgebiete Weidlingbach und Scheiblingstein und Wohn-
gebiete in allen Ubrigen Katastralgemeinden

Fur die Siedlungsgebiete Weidlingbachtal und Scheiblingstein sowie fir sdmtliche andere
Wohngebiete wurde im {STEK 2030+} die Leitfunktion Wohnen festgelegt. Der Fokus auf
die Wohnfunktion soll im Flachenwidmungsplan abgesichert werden. Darlber hinaus soll
Wohnen in kleingliedrigen Strukturen geférdert werden.

Eine hohere Wohnnutzungsintensitat wird nicht angestrebt, da sich dadurch der strukturelle
Charakter des Wohngebietes unweigerlich verdndern wirde. Durch hohe Bodenpreise, die
im Ballungsraum Wien erzielt werden kdnnen, steigt das immobilienwirtschaftliche Interesse
an maximaler Verwertung von Grundstucken. Es fihrt dazu, dass mdglichst viele Wohnein-
heiten pro Bauplatz durch maximale Beanspruchung der bebaubaren Flache zu Ungunsten
von Grinraumen realisiert werden. Auch der Bedarf an Kfz-Abstellflachen ist vorzusehen,
wodurch Freiraume fur anderweitige Nutzungen zusétzlich limitiert werden.

Formulierung Grundsatz 5

Entsprechend den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fur die Siedlungsgebiete Weidlingbach und Scheiblingstein sowie alle Wohngebiete in
den Ubrigen Katastralgemeinden ein Grundsatz definiert, der wie folgt Eingang in den Ver-
ordnungswortlaut zum drtlichen Raumordnungsprogramm finden soll:

Grundsatz 5: Durchgrinte Wohnlagen sollen der Struktur entsprechend erhalten und
Nutzungsdurchmischung nicht geférdert werden.

Prufkategorien bei Grundsatz 5
Die Verordnung der Widmungsarten BKN-x.x und BWN-x.x ist auf3er im Falle der Ausnah-
meregel a) und d) gem. § 6 dieser Verordnung nicht vorgesehen (= Kategorie IV rot).
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Plandarstellung

Abbildung 42 stellt jene Bereiche des Siedlungsgebiets Klosterneuburg dar, fir die Grund-
satz 5 und die entsprechende Kategorie IV rot verortet sind. In diesen Bereichen, die die
Uberwiegende Mehrheit des gewidmeten Baulandes in Klosterneuburg betreffen, kann die
Festlegung einer BWN- bzw. BKN-Widmung nur in den Ausnahmefallen a) und d) (vgl. Ka-
pitel 5.3.2) erfolgen.

Abbildung 42: Grundsatz 5 gem. Planentwurf zum {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}, Quelle:
Eigene Darstellung
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5.3.1.6 Grundsatz 6 (Gewerbegebiet Schiittau, Stadtentwicklungsgebiet Pionier-
viertel, Sonderstandorte)

Beschreibung des Anwendungsbereichs

Grundsatz 6 fasst diejenigen Bereiche im Stadtgebiet zusammen, die derzeit grof3tenteils
nicht fur Wohnzwecke genutzt werden und/oder dislozierte Standorte mit besonderen Nut-
zungen betreffen.

Das Gewerbegebiet Schuttau im suddstlichen Gemeindegebiet ist der einzige Bereich, in
dem sich Betriebe konzentriert ansiedeln und weiterentwickeln kénnen. Ein Teil des Gewer-
begebiets Schittau ist derzeit als Bauland Kerngebiet mit dem Zusatz ,Handelseinrichtung®
(BK-HE) gewidmet. Demnach ist in diesem Bereich auch eine Wohnnutzung zuléssig, ob-
wohl der Standort fiir diese Nutzung nicht besonders attraktiv ist.

Das Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel (nérdlich des Gewerbegebiets) ist Uberwie-
gend als Bauland Sondergebiet, Grof3teils noch mit der Nutzungsfestlegung ,Kaserne* (BS-
Kaserne), gewidmet. Dabei handelt es sich um gro3e Konversionsflachen, die klnftig fur
gemischte Wohnnutzungen herangezogen werden kdénnen.

Ggii. der ,Stadt- und Ortsteile Karte* (Anderung 01/2020) werden die ehemaligen Stollhof-
grinde an der Siedlungsachse Klosterneuburg-Kierling den Sonderstandorten gem. Grund-
satz 6 zugeordnet. Die Flache umfasst Grof3teils eine private Parkanlage (Griunland Park-
anlagen) wie auch zwei bebaute Teile, die als Bauland Kerngebiet unter zuséatzlicher Be-
zeichnung der speziellen Verwendung ,6ffentl. und soziale Einrichtungen® (BK-...) und Bau-
land Sondergebiet mit der Nutzungsfestlegung ,Rehabilitationszentrum® (BS-...) festgelegt
sind.

Die Sonderstandorte WeilRer Hof in der Katastralgemeinde Kritzendorf und das Schonstatt-
zentrum in der Katastralgemeinde Weidling sind als Bauland Sondergebiet (BS-Rehabilita-
tionszentrum, BS-Kloster, Bildungszentrum) festgelegt.

Die widmungstechnische Ermdglichung einer Wohnnutzung ist insb. auf den beiden zuletzt
genannten Sonderstandorten entsprechend den Vorgaben des {STEK 2030*} wie auch den
Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 nicht vorgesehen.

Zielsetzungen fir das Gewerbegebiet Schiittau, Stadtentwicklungsgebiet Pioniervier-
tel und Sonderstande

Wahrend gem. funktionalem Stadtmodell fir das Gewerbegebiet Schittau das Ziel ,Arbeits-
platze fur Zukunftsthemen férdern“ und fir die Sonderstandorte das Ziel ,Erhaltung der be-
stehenden Nutzungen® festgelegt ist, besteht fir das Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel
ein umfassender Zielkatalog (Nutzung, Versorgung, ErschlieBung, bauliche Gestaltung
etc.).

Formulierung Grundsatz 6

Basierend auf den Eigenschaften, Leitfunktionen und Zielen des funktionalen Stadtmodells,
wird fur das Gewerbegebiet Schittau, das Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel, den
Standort des WeiRen Hofs, den Standort der ehemaligen Stollhofgriinde und den Standort
des Schonstattzentrums ein Grundsatz definiert, der wie folgt Eingang in den Verordnungs-
wortlaut zum drtlichen Raumordnungsprogramm finden soll:

Die Entwicklung von Sonderstandorten erfolgt entsprechend dem funktionalen
Stadtmodell und abgestimmt auf die Ziele und MaRnahmen des {STEK 2030*}. Dabei
ist ein Fokus auf klimafreundliches und klimawandelangepasstes Bauen zu legen.
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Prufkategorien bei Grundsatz 6

Im Bereich von Sonderstandorten und des Gewerbegebiets Schittau ist durch das funktio-
nale Stadtmodell der Erhalt und die Weiterentwicklung der bestehenden Nutzung festgelegt.
Daher entfallen fir Grundsatz 6 Detailbestimmungen Uber die Priifung von BKN/BWN-Fest-
legungen.

Plandarstellung

Abbildung 43 zeigt jene Bereiche mit dunkelgrauer Umhillenden, die gem. vorliegendem
Entwurf zum {STEK 2030" - Leitbild Bauen & Wohnen} dem Grundsatz 6 zugeordnet werden.
Da in den meisten dieser Bereiche derzeit keine Wohnbaulandwidmung festgelegt bzw. eine
derartige Festlegung derselben grundsétzlich nicht vorgesehen ist (mit Ausnahme etwa Pi-
onierviertel, Stollhofgriinde), wird auch kein Prifrahmen (Kategorien | bis 1V) vorgegeben.

(. ~, \\'\‘ et

WeiRer Hof

Py ’\
Schonstattzentrum \/

Abbildung 43: Ausschnitt Entwurf zur Plandarstellung {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen},
Sonderstandorte entsprechend Grundsatz 6 hervorgehoben, Quelle: eigene Darstellung
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5.3.2 Ausnahmeregeln fir Kategorie lll und IV

Im Bereich des Stadtzentrums Klosterneuburg (Grundsatz 1) wie auch der Ortszentren
Kierling, Kritzendorf und Maria Gugging (Grundsatz 2) und der Siedlungsachsen Klos-
terneuburg-Kritzendorf und Klosterneuburg-Kierling (Grundsatz 4) ist in Siedlungsbe-
reichen

i mit schutzwiirdigem Baubestand, dessen struktureller Charakter erhalten wer-
den soll oder

ii. die eine aufgelockerte (d.h. nichtin geschlossener Bebauungsweise errichtete),
stark durchgriinte Bebauungsstruktur aufweisen

iii. mit gering dimensionierten ErschlieBungsstrukturen sowie
iv. mit Uberwiegender Ein- und Zweifamilienhausstruktur

2 fur die im Bebauungsplan mittels verordneter Bebauungshéhe oder héchstzu-
lassiger Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hochstzulassiger GFZ eine
GFZ < 1 festlegt ist

die Verordnung der Widmungsarten BKN und BWN nur in Ausnahmeféllen mdéglich.

So handelt es sich bei entsprechend den Grundséatzen 1, 2 und 4 um
Bereiche, die sich nur eingeschrankt fir eine Nachverdichtung eignen. Die Verordnung der
Widmungsart BWN bzw. BKN kann nur in Ausnahmefallen erfolgen.

Im Bereich der Ortszentren mit Wohnfunktion (Weidling und Hoflein an der Donau) wird
aus Grundsatz 3 ausschliel3lich abgeleitet. Ggu. den Grundsatzen 1, 2
und 4 kann in den Ortszentren Weidling und Hdéflein an der Donau (Grundsatz 3) die Ver-
ordnung der Widmungsarten BKN und BWN ausschlieBlich in den Ausnahmefallen a) bis d)
gepruft werden.

In folgenden Fallen sind, ggf. auch zur Erméglichung geringfiigiger Erweiterungen der bau-
lichen Ausnutzbarkeit im Bestand (z.B. DachgeschoRausbau), Ausnahmen méglich:

a) Prifung einer max. zuldssigen GFZ zur langfristigen Bestandssicherung eines
Schutzzonenobjekts mit Abbruchverbot bzw. eines denkmalgeschiitzten Objekts

b) Prifung einer max. zuldssigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit in
Bereichen mit einer sehr kleingliedrigen Parzellenstruktur

c) Prifung einer max. zulédssigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit von
Bestandsobjekten mit gemischter Nutzung

d) Prifung einer max. zuldssigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit von
Bestandsobjekten, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen

Im Falle der Ausnahmeregelung a) wird dem Ziel der langfristigen Bestandssicherung von
baukunstlerisch bzw. historisch besonders wertvollen Objekten Rechnung getragen.

Im Falle der Ausnahmeregelung b) ist der Hintergrund, dass die GFZ bei besonders klein-
gliedrigen Grundstuckskonfigurationen bereits bei einer geringfligigen Erweiterung der bau-
lichen Nutzung (z.B. Zu-, Umbau, DachgeschofRausbau) tiber 1 zu liegen kommen kann.

Mit der Ausnahmeregelung c) soll ermdglicht werden, dass bestehende betriebliche, soziale
oder kulturelle Nutzungen im Falle einer geringfuigigen baulichen Erweiterung zur Schaffung
von zusétzlichem Wohnraum erhalten bleiben kénnen und die Erweiterung der Wohnnutz-
flache nicht durch Anderung des Verwendungszwecks auf Kosten der gemischten Nutzung
erfolgen muss.

Ausnahmeregelung d) wurde analog dazu bereits im Rahmen der umfassenden Festlegung
von Wohneinheiten (Anderung 01/2020) festgelegt. Wenn im betreffenden Siedlungsbereich
Objekte vorliegen, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen und allfallig bereits
im Bestand mit einer GFZ uber 1 baurechtlich bewilligt sind, kann eine Prufung der Wid-
mungsarten BWN oder BKN auf dem betreffenden Bauplatz erfolgen.
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In den Siedlungsgebieten Scheiblingstein und Weidlingbach sowie allen Wohngebieten
in den Gbrigen Katastralgemeinden wird aus Grundsatz 5 Kategorie IV rot abgeleitet. D.h.
in diesen Bereichen ist die Verordnung der Widmungsarten BWN und BKN grundsatzlich
nicht vorgesehen, auer aufgrund der Ausnahmeregelungen a) oder d). Eine Nutzungs-
durchmischung ist in den betreffenden Siedlungsbereichen der Leitfunktion Wohnen unter-
geordnet. Besonders kleingliedrige Parzellenstrukturen sind vor allem in zentrumsnahen
Bereichen vorzufinden.

5.3.3 Bauland Betriebsgebiete, Sondergebiete, Agrargebiete

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg ist bestrebt, die bestehende Nutzungsdurchmischung
mit Betriebsstandorten oder auch sozialen und kulturellen Einrichtungen zu erhalten und
weiter zu starken. D.h. eine Anderung der Widmungsart von Bauland Sondergebiet (BS)
oder Bauland Betriebsgebiet (BB) in eine Widmungsart des Wohnbaulandes ist nur aufgrund
eines begriindeten Bedarfs und in Abstimmung mit den Zielsetzungen des {STEK 2030%*} in
Erwagung zu ziehen. Im Hinblick auf den Strukturwandel agrarisch gepragter Ortsbereiche
mag im Einzelfall sinnvoll erscheinen, Bauland Agrargebiet (BA) — bei Wegfall der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung — umzuwidmen.

Auf der Ebene des vorliegenden {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} soll der mdgliche
Prifrahmen im Falle einer Widmungsanderung von BS, BB oder BA allerdings nicht praju-
diziert werden. In der Plandarstellung zum {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} ist fur
die betroffenen Widmungsfestlegungen daher kein Prifrahmen (Kategorien | bis V) festge-
legt.

Im Verordnungsentwurf wird verankert, dass eine Anderung der Widmungsart von von Bau-
land Sondergebiet (BS), Bauland Betriebsgebiet (BB) oder Bauland Agrargebiet (BA) in die
Widmungsarten BWN und BKN entsprechend dem jeweils geltenden Grundsatz und unter
Bericksichtigung der Leitfunktionen und Ziele des funktionalen Stadtmodells im Einzelfall
gepruft werden kann.

5.3.4 Vertragsraumordnung und qualitatssichernde MaRnhahmen

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg behalt sich vor, bzw. ist bei unbebauten Grundstiicken
dazu angehalten, gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 Anderungen der Wid-
mungsart (in BWN oder BKN) grundsatzlich an zivilrechtliche Vereinbarungen (Raumord-
nungsvertrage) zu knipfen — insbesondere dann, wenn die Festlegung der hdchstzulassigen
GFZ eine wesentliche Erhéhung der bisher zulassigen Nutzungsintensitat ermdglicht oder
aus Anlass eines Bauvorhabens getroffen wird, das ggi. der bisherigen Bestandsnutzung
eine erhdhte Nutzungsintensitat zur Folge hat.

Zur Sicherstellung 6ffentlicher Interessen kdnnen dabei folgende Vertragsinhalte zu tragen
kommen:

e Erstellung eines ,Klimaresilienzkonzepts®

e Regelung staddtebaulicher Merkmale, die Uber den Regelungsinhalt des BBPL hin-
ausgehen

e Vorsehen von Sonnenschutzsystemen
e Ausgestaltung gebdudeseitiger Freiraume

e Umsetzung einer qualitatssichernden Planungsmalhahme (z.B. Wettbewerbser-
gebnis, Testplanung, Studie)

e Vorsehen und/oder Unterlassen bestimmter Nutzungen, Definition des Umfangs
e Bauweise und Materialitat von Geb&uden

e klimagerechte MalRnahmen

e Nutzung regenerativer Energie

e Positionierung von Mullsammelstellen
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e Errichtung und Erhaltung von offentlichen und halbéffentlichen Freirdumen (Ober-
flachengestaltung, Bepflanzung, Mdblierung) im StraBenraum (z.B. Vorgarten, Mik-
rofreiraume)

e Erhaltung eines definierten Anteils nicht versiegelter Flachen einschlie3lich eines
vorhandenen Baumbestandes

e Entsiegelung von Flachen

e Vorsehen notwendiger RiickhaltemaBnahmen (Oberflachenwéasser)
e Bepflanzung, Pflanzenwahl

e Zulassigkeit privater Freirdume und Einfriedungen

e Ausgestaltung intensiv begriinter unterbauter Freiraume

e Vorsehen von Pflege- und Erhaltungsmafnahmen

e Ausfuhrung technischer Beschattungselemente

e Kindergartengruppen: Errichtung und Verfiigbarkeit fur Stadt oder Dritte; Regelung
Mietzins/Kaufpreis

e Kinderganztagesbetreuung: Errichtung und Verfiigbarkeit fur Stadt oder Dritte; Re-
gelung Mietzins/Kaufpreis

e Wohngemeinschaften: Personen mit besonderen Bedirfnissen, Senior:innenwoh-
nen; Definition von Wohnungstypen, offene Frage der Tragerschaft

e Erstellung Mobilitdtskonzept, Sicherstellung der beschriebenen MaRnahmen

e Schaffung und Betrieb alternativer Mobilitdtsangebote (e-Mobilitat, Lastenrader
u.a.)

¢ Kommunikationskonzept zur Bewerbung alternativer Mobilitatsangebote

e Konzept fur Sharing von Kfz-Stellplatzen (Nutzer:innenkreis, Verwertung an Dritte
u.a.)

e Regelungen zu Kfz-Stellplatzen iGber den BBPL hinaus

e Regelungen zu Fahrrad-Stellplatzen iiber den BBPL hinaus (Qualitat wie Uber-
dachung, Sicherheit)

e Abtretungen ins 6ffentliche Gut liber § 12 NO BO 2014 hinaus

o Definition der VerkehrserschlieRung des Bauplatzes (z.B. auch Kiss-and-Go-Zone,
Ladezone)

e Errichtung von EmissionsschutzmalRnahmen tber die gesetzlichen Bestimmungen
hinaus

e Einrdumen von Wege- und Leitungsrechten

e Beitrdge zur Umgestaltung 6ffentlicher StraRenraume (Verkehrssicherheit, Gestal-
tung, OV-Haltestellen)

e Ausgleich von projektbedingten Defiziten bei der 6ffentlichen Wasserversorgung
bzw. Abwasserentsorgung

e Baustellensicherung
e Sicherung von Grunraumen und -elementen
e Baustellenverkehr

e Kommunikation
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SchlieBlich setzt sich die Stadtgemeinde Klosterneuburg mit dem {STEK 2030*} das Ziel,
zukinftig aktiv auf betroffene Grundstlickseigentiimer:innen zuzugehen und gemeinsam
gute Lésungen zu finden. Je nach GroRe eines Vorhabens wird die Stadtgemeinde anstre-
ben, dass Wettbewerbe oder kooperative Planungsprozesse durchgefuhrt werden, die durch
die Einbindung von Expert:innen groRtmdgliche Qualitat in der Planung und Transparenz in
den Entscheidungsprozessen sicherstellen werden.

Die Forcierung vertraglicher Vereinbarungen (Raumordnungsvertrage) wie auch die Férde-
rung kooperativer und kompetitiver Planungsprozesse bei Vorhaben der Stadtentwicklung
sind unter dem Fachziel ,Transparente und hochwirksame Prozesse in der Stadtplanung®
als MaRnahmen im {STEK 2030*} verordnet. Auch im Falle einer Anderung der Widmungsart
in BWN oder BKN sollen diese MaRnahmen zum Einsatz kommen.

Bei geringfligigen Vorhaben (z.B. DachgeschofBausbau), die eine GFZ Uber 1 zur Folge ha-
ben, kann sowohl von Raumordnungsvertragen als auch von kooperativen bzw. kompetiti-
ven Planungsprozessen abgesehen werden.
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6 Umweltauswirkungen {STEK 2030" - Leitbild Bauen
& Wohnen}

6.1 Prufung maoglicher Auswirkungen auf die Umwelt (Strategi-
sche Umweltprifung)

Mit dem bereits rechtskraftig verordneten értlichen Entwicklungskonzept {STEK 2030*} setzt
die Stadtgemeinde Klosterneuburg auf ein bedeutendes strategisches Instrument fur die
raumliche Entwicklung in den nachsten Jahren. Die Auswirkungen des Handelns auf unsere
Umwelt spielen dabei auf allen Ebenen eine zentrale Rolle, von den Beitragen zum Umgang
mit dem Klimawandel bis hin zum Schutz wertvoller Natur- und Kulturlandschaftsrdume.

Wesentliches Instrument zur Abschatzung von Umweltauswirkungen von rechtsverbindli-
chen Planen und Programmen ist die sogenannte Strategische Umweltpriifung (SUP), die
fur Ortliche Entwicklungskonzepte obligatorisch durchzufiihren ist. Die Inhalte der SUP sind
in der SUP-Richtlinie (Richtlinie 2001/42/EG des europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme) festgelegt. Fur das rechtskréaftige {STEK 2030*} wurde bereits eine SUP durchge-
fahrt. Mit der nunmehrigen Ergadnzung des {STEK 2030} aufgrund des im Entwurf vorlie-
genden {STEK 2030* - Leitbilds Bauen & Wohnen} wird erneut eine Strategische Umwelt-
prifung durchgefuhrt. Abgeleitet von der SUP-Richtlinie sind dabei folgende Fragen zu un-
tersuchen und zu beantworten:

e Welche Planungsziele und MaRnahmen sind durch das {STEK 2030* - Leitbild
Bauen & Wohnen} nunmehr im {STEK 2030*} zur Umsetzung vorgesehen?

e Auf welchen Grundlagen basieren diese Planungsziele und MaBnahmen?

e Welche positiven und ggf. negativen Umweltauswirkungen kénnen durch die Pla-
nungsziele und MalRnahmen erwartet werden? Waren moéglicherweise sogar erheb-
lich negative Auswirkungen zu erwarten, die durch entsprechende MalRnahmen ver-
hindert oder zumindest verringert werden miissen?

e Welche Alternativen héatte es dazu gegeben und wie waren deren Auswirkungen
einzuschatzen gewesen?

Gem. § 24 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 miissen die Ergebnisse der hierfir erforderli-
chen Bearbeitung als Umweltbericht dokumentiert werden. Das nachfolgende Kapitel be-
schreibt insbesondere die erwogenen Alternativen und die vorliegenden Informationen zu
maoglichen Umweltauswirkungen, wodurch das vorliegende Dokument alle erforderlichen Be-
standteile eines Umweltberichts beinhaltet.
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6.2 Einleitung und Hinweise zur Methodik

6.2.1

Inhalte der Strategischen Umweltprifung im vorliegenden Dokument

Informationen des Umwelt-
berichts gemaf Artikel 5 Ab-
satz 1 SUP-Richtlinie

dargestellt bzw. integriert in...

Erlauterung

a) eine Kurzdarstellung des
Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Plans oder Pro-
gramms sowie der Bezie-
hung zu anderen relevanten
Planen und Programmen;

Kapitel 2 — Stadtentwicklungs-
konzept {STEK 2030*}

Kapitel 5.1 — Aufgabenstellung
Kapitel 5.2 — Herangehens-
weise

Darstellung von rele-
vanten Zielsetzungen
des {STEK 2030+}

inhaltliche Kurzdarstel-
lung des {STEK 2030*
- Leitbilds Bauen &
Wohnen}

b) die relevanten Aspekte
des derzeitigen Umweltzu-
stands und dessen voraus-
sichtliche Entwicklung bei
Nichtdurchfihrung des Plans
oder Programmes;

Kapitel 1.4 — Ausgangslage

Kapitel 6.4 — Planungsalterna-
tiven

Fir das ,Leitbild
Bauen & Wohnen* re-
levante Problemstel-
lungen

Beschreibung der Aus-
wirkungen der Trend-
variante

c) die Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden;

Kapitel 2.2 — Funktionales
Stadtmodell im {STEK 2030*}
Kapitel 5.2.2 — Abgrenzung
von Stadt- und Ortsteilen gem.
funktionalem Stadtmodell
Kapitel 5.3.1 — Grundsatze
und Detailbestimmungen fur
die Stadt- und Ortsteile

Beschreibung von Um-
weltmerkmalen nach
Gebieten (Stadt- und
Ortsteilen)

d) samtliche derzeitigen fur
den Plan oder das Programm
relevanten Umweltprobleme
unter besonderer Beriick-
sichtigung der Probleme, die
sich auf Gebiete mit einer
speziellen Umweltrelevanz
beziehen, wie etwa die ge-
man den Richtlinien
79/409/EWG und 92/43/EWG
ausgewiesenen Gebiete;

Kapitel 1.4 — Ausgangslage

Kapitel 3 — Aktualisierung
Grundlagenerhebung zur
Siedlungsstruktur- und Ent-
wicklung

fur das {STEK 2030" -
Leitbild Bauen & Woh-
nen} relevante Prob-
lemstellungen

fur das {STEK 2030* -
Leitbild Bauen & Woh-
nen} relevante Grund-
lagen

e) die auf internationaler
oder gemeinschaftlicher
Ebene oder auf der Ebene
der Mitgliedstaaten festge-
legten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Plan
oder das Programm von Be-
deutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und alle Um-
welterwédgungen bei der Aus-
arbeitung des Plans oder

Kapitel 6.3 — Ubergeordnete
Ziele zum Schutz der Umwelt

Beschreibung der bei
der Ausarbeitung des
{STEK 2030* - Leitbild
Bauen & Wohnen} ver-
folgten Ubergeordne-
ten Ziele

Knollconsult

99




Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms

Stadtgemeinde Klosterneuburg

Programms beriicksichtigt
wurden;

f) die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkun-
gen, einschliellich der Aus-
wirkungen auf Aspekte wie
die biologische Vielfalt, die
Bevolkerung, die Gesundheit
des Menschen, Fauna, Flora,
Boden, Wasser, Luft, klimati-
sche Faktoren, Sachwerte,
das kulturelle Erbe ein-
schliel3lich der architekto-
nisch wertvollen Bauten und
der archéologischen
Schétze, die Landschaft und
die Wechselbeziehung zwi-
schen den genannten Fakto-
ren.

Kapitel 6.5 — Bewertung mog-
licher Umweltauswirkungen

Bewertung der mogli-
chen Umweltauswir-
kungen

g) die MaRnahmen, die ge-
plant sind, um erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen
aufgrund der Durchfiihrung
des Plans oder Programms
zu verhindern, zu verringern
und soweit wie méglich aus-
zugleichen;

Kapitel 6.5 — Bewertung mog-
licher Umweltauswirkungen

Kapitel 6.6 — Zusammenfas-
sung

Beschreibung der
MaRnahmen zur Ver-
hinderung, Verringe-
rung oder zum Aus-
gleich allfélliger erheb-
licher Umweltauswir-
kungen

h) eine Kurzdarstellung der
Grunde fur die Wahl der ge-
pruften Alternativen und eine
Beschreibung, wie die Um-
weltprifung vorgenommen
wurde, einschliel3lich etwai-
ger Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erfor-
derlichen Informationen (zum
Beispiel technische Liucken
oder fehlende Kenntnisse);

6.2 — Einleitung und Hinweise
zur Methodik

6.4 — Planungsalternativen

Beschreibung der Me-
thodik zur SUP

Erwéagungen zu Pla-
nungsalternativen

i) eine Beschreibung der ge-
planten MaRnahmen zur
Uberwachung;

Kapitel 4 — Evaluierung der
MaRRnahmen des {STEK
2030*}

Einleitung zur laufen-
den Evaluierung der
Ziele und MalRnahmen
des {STEK 2030%}

j) eine nichttechnische Zu-
sammenfassung der oben
beschriebenen Informatio-
nen.

Kapitel 6.6 — Zusammenfas-
sung

Zusammenfassung der
wesentlichen Erkennt-
nisse aus der SUP

Tabelle 18: Ubersicht der Inhalte der Strategischen Umweltpriifung (Umweltbericht)

Knollconsult

100




Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

6.2.2 Schutzguter der Strategischen Umweltprifung

Die SUP-Richtlinie gibt den Rahmen vor, welche Aspekte unserer Umwelt im Hinblick auf
mogliche Auswirkungen zu prifen sind. Diese werden in weiterer Folge als Schutzgiter be-
zeichnet. Die Gliederung der Schutzobjekte erfolgt in funf Gruppen:

e Bevélkerung

e menschliche Gesundheit

e biologische Vielfalt und Landschaft
e abiotische Umweltfaktoren

e Sach- und Kulturgtter

Eine weitere Untergliederung erfolgt nach Aspekten des Schutzobjekts und dem konkreten
Priifgegenstand. Tabelle 19 zeigt eine Ubersicht der genannten Inhalte.

Schutzgut Aspekte des Schutzobjekts | Prifgegenstand

Hochwasser

Grundwasserniveau

Wildbach- und Lawinenge-
Naturgefahren fahren

Rutsch-, Bruch-, Stein-
schlaggefahrdung

Tragfahigkeit d. Untergrun-
des

Verkehrssicherheit

Anthropogene Gefahren Betriebliche Sicherheit
Altlasten
Wohnnutzung
Erholungs- und Freizeitein-
richtungen
Gewerbe- und Industriebe-
triebe

Dienstleistungsbetriebe

Auswirkungen auf die Bevolkerung Soziale Einricht
oziale Einrichtungen

Landwirtschaft
Forstwirtschaft

Menschliche Nutzungen

Jagd und Fischerei
Rohstoffe

Landesverteidigung

Heilvorkommen

Energieerzeugung, Ener-
gietransport

Mobilitat

Ver- und Entsorgung

Larm

Luftschadstoffe inkl. Ge-
Immissionen, Emissionen ruchsbelastung
Erschiitterungen

Licht

Beschattung Beschattung

Auswirkungen auf die biologische

Vielfalt und Landschaft Habitate und Arten Lebensraume

Fauna und Flora
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Landschaft

Landschaftsbild

Erholungswert

Okologische Funktions-
tlchtigkeit

Schdnheit und Eigenart der

Landschaft

Charakter des Land-
schaftsraumes

Auswirkungen auf die abiotischen
Umweltfaktoren

Wasser

Oberflachenwasser

Grundwasser

Boden

Boden

Luft, Klima

Mikroklima

lokales Klima und Frisch-
luftversorgung

Auswirkungen auf Sach- und Kul-
turguter

Sachglter

Sachglter

kulturelles Erbe

Ortsbild

Kulturglter

Archéologie

Tabelle 19: Schutzgiter, Aspekte des Schutzobjekts und konkrete Prifgegenstande
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6.2.3 Festlegung von Untersuchungsgegenstand und Untersuchungsrah-
men

Mit dem Schreiben RU1-R-308/170-2023 vom 07.09.2023 teilt die Abteilung fir Bau- und
Raumordnungsrecht mit, dass die Begriindung der Gemeinde hinsichtlich der Dirchfiihrung
nachvollziehbar ist.

Mit dem Schreiben RU7-0-308/438-2023 gibt die Amtssachverstandige fiir Raumordnung
des Amtes der NO Landesregierung bekannt, dass die im Vorfeld an die Aufsichtsbehorde
Ubermittelte Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (Scoping) als vollstandig bezeichnet
werden kann.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping) ist zu dem Ergebnis gekommen, dass
betreffend

— Naturgefahren

— anthropogene Gefahren
— Immissionen, Emissionen
— Beschattung

— Habitate und Arten

— Landschaft

— Wasser

— Boden

—  Luft und Klima

— Sachgiter

—  kulturelles Erbe

durch die geplante Prazisierung des ortlichen Entwicklungskonzept (Erganzung ,Leitbild
Bauen & Wohnen*) keine Auswirkungen auf die jeweils angefihrten Prifgegenstande indu-
ziert werden. Kommt es zur Ermdéglichung einer erhéhten Nutzungsintensitat (bzw. Be-
schrankung derselben) aufgrund der Umsetzung des {STEK 2030* - Leitbilds Bauen & Woh-
nen} im Flachenwidmungsplan, kénnen allfallige Auswirkungen — je nach Lage und Ausmaf
der Anderung — auf der Widmungsebene priifungsrelevant werden (z.B. Verkehrssicherheit
und Mobilitat).

Das {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} hat Auswirkungen auf die kiinftig zu ermdg-
lichende Nutzungsintensitat in den bestehenden Widmungsarten Bauland Wohngebiete und
Bauland Kerngebiete zur Folge. Innerhalb dieser Bereiche kénnen Auswirkungen auf fol-
gende menschliche Nutzungen (Prufgegenstdnde gem. SUP-Richtlinie, vgl. Tabelle 19)
nicht ausgeschlossen werden:

—  Wohnnutzung

— Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
— Gewerbe- und Industriebetriebe

— Dienstleistungsbetriebe

— soziale Einrichtungen

Der vorliegende Umweltbericht beschrankt sich auf die Behandlung oben genannter Prf-
gegenstande inkl. einer Abwagung allfalliger Varianten.
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6.3 Ubergeordnete Ziele zum Schutz der Umwelt

Gemal Anhang | der SUP-Richtlinie 2001/42/EG sind relevante Umweltziele darzulegen.
Nachstehende Umwelt- und Entwicklungsziele sind Vorgaben fir die 6rtliche Raumplanung
und bei der gegenstandlichen Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes zu be-
ricksichtigen:

Generelle Leitziele entsprechend § 1 NO Abs. 2 Z 1 Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

(...

i)

Vorrang der tUberértlichen Interessen vor den drtlichen Interessen. Berucksichtigung der
ortlichen Interessen bei Uberértlichen MaRnahmen. Abstimmung der Ordnung benach-
barter Raume (grenziberschreitende Raumordnung)

Ausrichtung der MaBnahmen der Raumordnung auf

— schonende Verwendung natirlicher Ressourcen

— Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen

— nachhaltige Nutzbarkeit

— sparsame Verwendung von Energie, insbhesondere von nicht erneuerbaren Energie-
quellen

— Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie

— Reduktion von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz)

— wirtschaftlichen Einsatz von 6ffentlichen Mitteln

Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass

— gegenseitige Stérungen vermieden werden,
— sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafur die besten Eignungen besitzen

Sicherung von Gebieten mit besonderen Standorteignungen fur deren jeweiligen Zweck
und Freihaltung dieser Gebiete von wesentlichen Beeintrachtigungen

Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen MalRnahmen in Hinblick auf

— maoglichst geringes Gesamtverkehrsaufkommen;

— Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrager, welche die ver-
gleichsweise geringsten negativen Auswirkungen haben (unter Berucksichtigung so-
zialer und volkswirtschaftlicher Vorgaben)

— moglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerbarem Ver-
kehr

Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftshildes

Freier Zugang zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonstigen landschaftlichen Schén-
heiten sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege, Promenaden, Freibade-
platze und dergleichen)

)

Vermeidung von Gefahren fur die Gesundheit und Sicherheit der Bevdlkerung

— Sicherung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Naturhaushaltes als Le-
bensgrundlage fir die gegenwartige und kiinftige Bevdlkerung;

— Sicherung des natirlichen Wasserhaushaltes einschlie3lich der Heilquellen;

— Sicherung der natirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des Kleinklimas ein-
schlieRRlich der Heilklimate und Reinheit der Luft;

— Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Trinkwasser sowie einer geordne-
ten Abwasser- und Abfallbeseitigung;

— Berlcksichtigung vorhersehbarer Naturgewalten bei Standortwahl fiir Raumord-
nungsmafRnahmen;

— Schutz vor Gefahrdungen durch Larm, Staub, Geruch, Strahlungen, Erschitterun-
gen u. dgl.;

— Sicherstellung der medizinischen Versorgung.
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Besondere Leitziele fir die 6rtliche Raumordnung entsprechend 8 1 Abs. 2 Z 3 Raum-
ordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.:

a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss an
Ortsbereiche.

b) Anstreben einer méglichst flachensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter Be-
ricksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Erreichbar-
keit 6ffentlicher Verkehrsmittel und den verstarkten Einsatz von Alternativenergien.

¢) Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne als funktionaler Mittelpunkt der
Siedlungseinheiten, inshesondere als Hauptstandort zentraler Einrichtungen, durch Er-
haltung und Ausbau

— einer Vielfalt an Nutzungen (einschlieB3lich eines ausgewogenen Anteils an
Wohnnutzung)

— der Bedeutung als zentraler Handels- und Dienstleistungsstandort
— als Schwerpunkt fir Kultur- und Verwaltungseinrichtungen
— als attraktiver Treffpunkt fiir die Bewohner angrenzender Siedlungsbereich
— als touristischer Anziehungspunkt.
d) Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniber der freien Landschaft.
(--2)

h) Sicherung der Verfiigharkeit von Bauland fiir den gewidmeten Zweck durch geeignete
MaRnahmen wie z. B. auch privatrechtliche Vertrage.

i) Festlegung von Wohnbauland in der Art, dass Einrichtungen des taglichen Bedarfes,
offentliche Dienste sowie Einrichtungen zur medizinischen und sozialen Versorgung
gunstig zu erreichen sind. Sicherstellung geeigneter Standorte fir diese Einrichtungen.

j) Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel- und Freirdumen fur Kinder und
Erwachsene. Zuordnung dieser Freirdume, sowie weiterer Freizeit- und Erholungsein-
richtungen (Parkanlagen, Sportanlagen, Naherholungsgebiete u. dgl.) zu dem festge-
legten oder geplanten Wohnbauland in der Art, dass sie ebenfalls eine den Bedurfnissen
angepasste und moglichst gefahrlose Erreichbarkeit aufweisen.

k) Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und kulturellen Auspragung der
Dorfer und Stadte. Bestmdgliche Nutzung der bestehenden Siedlung (insbesondere die
Stadt- und Ortskerne) durch geeignete MaRnahmen (Stadt- und Dorferneuerung).

Weitere relevante Raumplanungsziele gemaR NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F:

— Begrenzung der Inanspruchnahme des Bodens fiir bauliche Nutzungen auf ein unbedingt
erforderliches Ausmaf}

— Ausreichende Versorgung der Regionen mit technischen und sozialen Einrichtungen

— Baulandwidmungsverbot von Flachen, die von Gefahrdungen gemé&f § 15 Abs. 3 betrof-
fen sind

Raumplanungsziele entsprechend § 3 Regionalen Raumordnungsprogramm Wiener
Umland Nordwest (LGBI. Nr. 65/2015) i.d.g.F.:

— Abstimmung des Materialabbaues auf den mittelfristigen Bedarf, auf die 6kologischen
Grundlagen und auf andere Nutzungsanspriche.

— Festlegung siedlungstrennender Grunzige und Siedlungsgrenzen zur Sicherung regio-
naler Siedlungsstrukturen und typischer Landschaftselemente sowie zur vorausschau-
enden Vermeidung von Nutzungskonflikten.

— Sicherung und Vernetzung wertvoller Biotope.
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— Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Land- und
Forstwirtschaft.

Naturschutzziele entsprechend § 1 NO Naturschutzgesetz 2000 id.g.F.:

Naturschutz hat zum Ziel, die Natur in allen ihren Erscheinungsformen so zu erhalten, zu
pflegen oder wiederherzustellen, dass

— ihre Eigenart und ihre Entwicklungsfahigkeit,

— die okologische Funktionstiichtigkeit der Lebensraume, die Vielfalt, der Artenreichtum
und die Reprasentanz der heimischen und standortgerechten Tier- und Pflanzenwelt und

— die Nachhaltigkeit der natirlich ablaufenden Prozesse

regionstypisch gesichert und entwickelt werden; dazu gehért auch das Bestreben, die der
Gesundheit des Menschen und seiner Erholung dienende Umwelt als bestmégliche Lebens-
grundlage zu erhalten, wiederherzustellen oder zu verbessern.

Die Erhaltung und Pflege der Natur erstreckt sich auf alle ihre Erscheinungsformen, gleich-
gultig, ob sie sich in ihrem urspriinglichen Zustand befinden oder durch den Menschen ge-
staltet wurden (Kulturlandschaft).

Landschaftsschutzgebiet entsprechend § 8 NO Naturschutzgesetz 2000 id.g.F.:

Gebiete, die eine hervorragende landschaftliche Schénheit oder Eigenart aufweisen, als
charakteristische Kulturlandschaft von Bedeutung sind oder die in besonderem MaRe der
Erholung der Bevdlkerung oder dem Fremdenverkehr dienen, kdnnen durch Verordnung der
Landesregierung zu Landschaftsschutzgebieten erklart werden.
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6.4 Planungsalternativen

6.4.1 Planungsvorhaben

Die Notwendigkeit zur Verordnung des geplanten {STEK 2030 - Leitbilds Bauen & Wohnen}
ergibt sich aus den geanderten Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (vgl.
Kapitel 1.5.2).

Bauvorhaben mit einer GFZ Uber 1 sind in den Widmungsarten Bauland Wohngebiete (BW)
oder Bauland Kerngebiete (BK) kunftig nicht mehr zulassig. Auf Bauplatzen, fir die am 22.
Oktober 2020 ein Bebauungsplan eine Geschol3flachenzahl (GFZ) von uber 1 ermdglicht,
gelten bis 30. Juni 2028 gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 Ubergangsbe-
stimmungen.

D.h. Bauvorhaben auf Grundstiicken im Bauland Wohngebiet oder Bauland Kerngebiet, flr
die der Bebauungsplan in der Kombination Bebauungsdichte und Bauklasse (bzw. hdchst-
zuldssige Gebaudehohe) eine GFZ uiber 1 erméglicht, sind wahrend dieser Ubergangsbe-
stimmungen auch mit einer GFZ Uber 1 zul&ssig.

Erfolgt auf einem Bauplatz eine Anderung der Widmungsart oder eine (relevante®) Anderung
des Bebauungsplans, entfallt die Rechtswohltat dieser Ubergangsbestimmungen und es ist
entweder eine GFZ kleiner gleich 1 (bei Anderung/Beibehaltung in BW oder BK) oder eine
GFZ tiber 1 (bei Anderung in BWN-x.x oder BKN-x.x) zuléssig.

Die Ubergangsbestimmungen enden auch dann vor Ablauf der genannten Frist, wenn eine
umfangreiche Uberprifung bestehender Festlegungen im Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan zu dem Ergebnis kommt, dass die bestehenden Festlegungen, den Planungszielen
entsprechend, aufrechterhalten werden sollen.

Damit ergeben sich fur die drtliche Raumordnung verschiedene Ansatze zur Begegnung der
neuen Gesetzeslage, die nachfolgend in einem Vergleich moglicher Varianten abgewogen
werden.

Zunéachst wird in Kapitel 6.4.2 die ,Nullvariante* (bzw. eine Trendfortschreibung) beschrie-
ben. Die Varianten A, B und C stellen Planungsalternativen dar. Ziel der Varianten A bis C
ist jeweils, MaRnahmen zu treffen, dass die Rechtswohltat der Ubergangsbestimmungen
erlischt und dass definiert ist, in welchen Bereichen eine GFZ kleiner bzw. grof3er 1 mdglich
ist.

6.4.2 Nullvariante (Trendvariante): Festschreiben des Status Quo — Umset-
zung der geltenden Ubergangsbestimmungen im Flachenwidmungs-
plan

Gem. Anhang 1 b) der SUP-Richtlinie (2001/42/EG) ist im Umweltbericht die voraussichtli-
che Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung des Plans oder Programms darzustellen, die soge-
nannte ,Nullvariante”. Da es sich bei der Beschreibung der Nullvariante aber keinesfalls um
eine rein statische Betrachtung mit der Fiktion eines bleibenden Zustands handelt (vgl. Plat-
zer-Schneider & Abter 2013), sondern die auch die Erlauterung von zu erwartenden Ent-
wicklungen umfasst, wird in der Folge ein realistisches Szenario Uber die Nichtdurchfihrung
der geplanten Préazisierung des {STEK 2030*} —in Form der Ergdnzung um das {STEK 2030*
- Leitbild Bauen & Wohnen} — beschrieben.

Grundlage der Beurteilung der Nullvariante (Trendvariante) ist grundsatzlich der derzeit
rechtskraftige Rahmen betreffend die héchstzuldssige GFZ im Sinne des § 53 Abs. 15 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 (Ubergangsbestimmungen). Dabei wird im Rahmen der Trend-
variante davon ausgegangen, dass die derzeit aufgrund der Ubergangsbestimmungen durch
den Bebauungsplan zuldssigen GFZ im Flachenwidmungsplan — ohne Anderung des ortli-
chen Entwicklungskonzepts — einmalig gemeindeweit festgelegt werden.

® Bebauungsdichte, hichstzulassige Gebaudehohe bzw. Bauklasse
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D.h. eine umfangreiche Untersuchung der bestehenden Festlegungen des Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplans kommt zu dem Ergebnis, dass der derzeit geltende Rahmen
des Bebauungsplans im Hinblick auf die im Sinne der Ubergangsbestimmungen zulassige
GFZ im gesamten Siedlungsgebiet aus raumordnungsfachlicher Sicht angemessen er-
scheint und im Flachenwidmungsplan einmalig umgesetzt wird.

D.h. alle Baulandbereiche, die derzeit als Bauland Wohngebiete (BW) oder Bauland Kern-
gebiete (BK) festgelegt sind, werden einmalig in BWN oder BKN umgewidmet, sofern der
Bebauungsplan im Sinne des § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 eine GFZ iiber
1 zul@sst.

Legt der Bebauungsplan fur einen als BW gewidmeten Bereich z.B. eine Bebauungsdichte
von 40 % und wahlweise Bauklasse |,ll fest, erfolgt eine Widmungséanderung in Bauland
Wohngebiete fiir nachhaltige Bebauung mit einer héchstzulassigen Geschol3flachenzahl von
1,2 (BWN-1,2). Ein als BK gewidmeter Bereich mit z.B. 60 % Bebauungsdichte und wabhl-
weise Bauklasse IlI,11l wird in BKN-2,4 umgewidmet?°,

D.h. der Flachenwidmungsplan schreibt den derzeit aufgrund der Ubergangsbestimmungen
héchstzulassigen Rahmen der GFZ fest.

6.4.3 Planungsalternativen

6.4.3.1 Variante A: restriktive Siedlungsentwicklung und Prifrahmen zur Erhaltung
und Weiterentwicklung verdichteter Stadtteile

Die Variante A stellt zur Begegnung der neuen Rechtslage (§ 16 Abs. 1 Z 1,2, 8 und 9 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022) den gegenstandlichen Entwurf zum {STEK 2030* - Leitbild
Bauen & Wohnen} dar.

Im Sinne einer vorausschauenden Planung definiert das {STEK 2030+ - Leitbild Bauen &
Wohnen}, auf Basis der Inhalte des funktionalen Stadtmodells, auf welchen Bauplatzen
kunftig die GFZ einen Wert von 1 Uberschreiten kann. Es legt also fest, in welchen Bereichen
des Siedlungsgebiets die neuen Widmungen BWN und BKN im Flachenwidmungsplan zur
Anwendung kommen kénnen.

Die rechtswirksame Festlegung der GFZ uber 1 erfolgt dabei aber immer erst im Einzelfall
durch die Umwidmung in BWN / BKN im Flachenwidmungsplan. Das {STEK 2030+ - Leitbild
Bauen & Wohnen} definiert die Ziele und Regeln fir eine Prifung dieser Widmungsande-
rung.

Im {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} werden, entsprechend dem funktionalen Stadt-
modell im {STEK 20307}, zuné&chst die Stadt- und Ortsteile abgegrenzt und jeweils Grunds-
atze zur Siedlungsentwicklung definiert.

Den Stadt- und Ortsteilen sind, den Grundséatzen entsprechend, unterschiedliche Prifkate-
gorien zugeordnet, die wiederrum darstellen, ob und in welchem AusmafR eine Uberschrei-
tung der GFZ uber 1 moglich ist (vgl. Kapitel 5.2).

Gleichsam geht dem vorliegenden Entwurf zum {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen}
eine umfangreiche Untersuchung der Festlegungen des Flachenwidmungs- und Bebauungs-
plans voran, mit dem Ziel, dass mit Auslaufen der Bausperre ,GeschofRflachenzahl im Bau-
land-Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet* im April 2024 die Rechtswohltat der Ubergangs-
bestimmungen gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 verfallen sein wird.

Ergebnis der Untersuchung ist zum einen, dass das parallele Verfahren 02/2023 zur Ande-
rung des Bebauungsplans mehrere Anpassungen der Bestimmungen (insbesondere hin-
sichtlich der zulassigen Bebauungsdichte und/oder der Bauklasse) vorsieht. Zum anderen
werden mit dem {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen} Bereiche definiert, die sich zur
Prifung einer BWN/BKN-Widmung (nicht) eignen.

10 Zur Ermittlung der GFZ wird die hochstzulassige Bebauungsdichte mit der hochstzulassigen Anzahl der Ge-
schoRRe multipliziert.

Knollconsult 108



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

Die umfangreiche Untersuchung der bestehenden Festlegungen hat in Verbindung mit den
Grundsatzen und Detailbestimmungen des {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen} zur
Folge, dass die derzeit bestehenden Ubergangsbestimmungen mit Rechtskraft des 6rtlichen
Raumordnungsprogramms (und Bebauungsplans) aufgehoben sein werden.

Gleichsam wird ein Rahmen definiert, in dem eine GFZ groRer 1 geprift werden kann. Fur
allfallige, dem {STEK 2030+ - Leitbild Bauen & Wohnen} entsprechende Widmungsanderun-
gen in BWN oder BKN ist ein gesetzlicher Anderungsanlass gem. § 25 Abs. 1 Z 5 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 99/2022 (Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts) gegeben.

6.4.3.2 Variante B: einmalige, gemeindeweite Festlegung der méglichen GFZ im
Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung des Bestands

Variante B stellt zur Begegnung der neuen Rechtslage (8§ 16 Abs. 1 Z 1,2, 8 und 9 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 99/2022) die einmalige, gemeindeweite Festlegung der zulédssigen GFZ im
Flachenwidmungsplan dar.

Auf Basis einer umfassenden Untersuchung und unter Berticksichtigung

— der Ziele und MaBnahmen des {STEK 2030+} und insb. der Ziele und Leitfunktionen
des funktionalen Stadtmodells

— der rechtskraftig verordneten Bestimmungen des Bebauungsplans

— der rechtskraftig verordneten Bestimmungen des Flachenwidmungsplans (z.B. Ein-
schrankung der Wohnungen pro Grundstick)

— von Schutzzonenfestlegungen und Denkmalschutz
— der baulichen Ausnutzung (GFZ) im Bestand
— der BauplatzgrofR3e

wird fur alle, derzeit als BW oder BK gewidmete Baupléatze die hdchstzuléssige GFZ im
Flachenwidmungsplan festgelegt. Dies erfolgt entweder durch Beibehaltung der Widmungs-
art BW oder BK (GFZ < 1) oder durch Umwidmung in die Widmungsarten BWN oder BKN
und der jeweiligen Angabe der hochstzulassigen GFZ gem. § 16 Abs. 1 Z 8,9 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 99/2022.

Es wird davon ausgegangen, dass zur Verwirklichung der Variante B keine Anderung bzw.
Prazisierung des 6rtlichen Entwicklungskonzepts erfolgen muss, sondern dass die gelten-
den Bestimmungen des {STEK 2030+} in der flachendeckenden, einmaligen Festlegung der
GFZ im Flachenwidmungsplan Berilcksichtigung finden.

Je nach Lage und Grundstickskonfiguration kann die jeweilige Festlegung baublock- oder
bauplatzweise getroffen werden.

6.4.3.3 Variante C: ,,Einfrieren“ der Siedlungsentwicklung - restriktive Siedlungs-
entwicklung ohne Priufrahmen zur Erhaltung und Weiterentwicklung ver-
dichteter Stadtteile

Variante C stellt zur Begegnung der neuen Rechtslage (§ 16 Abs. 1 Z 1,2, 8 und 9 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 99/2022) die Uberarbeitung der Ziele und MaRnahmen des {STEK 2030+}
zum Zwecke der Festlegung einer GFZ kleiner gleich 1 fur alle als BW oder BK gewidmete
Bauplatze im Flachenwidmungsplan dar.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Zielsetzungen des {STEK 2030+} kommt eine Untersu-
chung der bestehenden Festlegungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans zu dem
Ergebnis, dass samtliche, als BW oder BK gewidmete Bauplatze, unabhéngig der Lage oder
des Gebaudebestands grundsétzlich nicht mit einer GFZ gréRRer 1 zu bebauen sind.

Dass raumordnungsfachlich nachvollziehbar dokumentiert werden kann, dass die Ergeb-
nisse der umfassenden Untersuchung die grundséatzliche Beibehaltung der Widmungen BW
und BK (GFZ < 1) nahelegen, hat zur Folge, dass die derzeit bestehenden Ubergangsbe-
stimmungen mit Rechtskraft des 6rtlichen Raumordnungsprogramms aufgehoben sind.
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Ein Prifrahmen zur kinftigen Festlegung von BWN/BKN-Widmungen wird auf der Ebene
des ortlichen Entwicklungskonzepts nicht verankert, wodurch fir eine allfallige Anpassung
der GFZ kiinftig kein Anderungsanlass gem. § 25 Abs. 1 Z 5 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/2022 (Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts) gegeben ist.

6.4.3.4 Auswahl zielfihrender Varianten

Eine Wiederherstellung des vor 22. Oktober 2020 geltenden Rechtsstands im Hinblick auf
die zulassige bauliche Ausnutzbarkeit ist auch durch die Nullvariante (Trendfortschrei-
bung) nicht méglich. In den Ubergangsbestimmungen gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 99/2022 ist auch verankert, dass auf Grundstiicken mit einer Beschrankung zu-
lassiger Wohneinheiten eine BWN/BKN-Widmung nur dann verordnet werden kann, wenn
das betroffene Grundstiick bereits am 22. Oktober 2020 mit einer GFZ von uber 1 bebaut
war.

Ein Grofiteil des Baulandes in Klosterneuburg ist von derartigen Einschrankungen der An-
zahl zulassiger Wohneinheiten (BW-2WE, BW-3WE, BK-6WE, BK-12WE, BK-20WE) betrof-
fen. Fir Bauplatze, fur die im Flachenwidmungsplan etwa der Zusatz ,,-2WE" verordnet ist,
ist durch den Bebauungsplan etwa eine Bebauungsdichte von 40 % und wahlweise Bau-
klasse 1,1l festgelegt. D.h. im Rahmen der derzeit geltenden Ubergangsbestimmungen diirfte
eine GFZ von bis zu 1,2 konsumiert werden. Die Festlegung der Widmungsart BWN-1,2-
2WE ware in diesen Bereichen aber nur fir Bauplatze zulassig, die zum Stichtag bereits mit
einer GFZ Uber 1 bebaut waren. Gem. baulicher Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 3.5) ist die
Uberwiegende Mehrheit der Bauplatze (mit Wohneinheitenbeschréankung) aber mit einer
GFZ kleiner 1 bebaut.

Fur einen Grof3teil dieser Bauplatze musste daher auch in der Nullvariante eine Einschran-
kung der ggil. den derzeit geltenden Ubergangsbestimmungen zuldssigen baulichen Aus-
nutzbarkeit erfolgen (durch Beibehaltung der Widmungsarten BW bzw. BK). Insgesamt héatte
die Nullvariante damit sehr inhomogene Festlegungen zur Folge, da in Bereichen mit
Wohneinheitenbeschrankung nur Bauplatze mit einer GFZ Uber 1 im Bestand in die Wid-
mungsarten BWN bzw. BKN umgewidmet werden kdnnten.

Nicht zuletzt bestiinde durch die einmalige, flachendeckende GFZ-Festlegung im Flachen-
widmungsplan keine zusétzliche Eingriffsmdglichkeit fir die Gemeinde, auch wére kein An-
satzpunkt fir Vertragsraumordnung (aufgrund der Anderung der Widmungsart) gegeben.
Variante B wiirde ein ,Einfrieren” der derzeit geltenden Bestimmungen bedeuten.

Von der neu geschaffenen Mdglichkeit, ein verstarktes Augenmerk auf die Innenentwicklung
(durch Beschrankung der GFZ in Randlagen bzw. Erméglichung von Nachverdichtung in
Zentren) zu legen, wirde nicht Gebrauch gemacht.

Insgesamt lasst die Nullvariante (Trendvariante) daher keine wiinschenswerte Entwick-
lung aus Sicht der Stadtgemeinde Klosterneuburg erwarten.

Variante B (gemeindeweite Festlegung der mdglichen GFZ im Flachenwidmungsplan unter
Bericksichtigung des Bestands) wirde bedeuten, die neuen Regelungsmaoglichkeiten sehr
weitreichend auf der Widmungsebene anzuwenden. Dies in der Art, dass fur samtliche, der-
zeit als BW oder BK gewidmete Bauplatze einmalig die hdchstzulassige GFZ im Flachen-
widmungsplan festgelegt wiirde — ohne das rechtskraftig verordnete drtliche Entwicklungs-
konzept {STEK 2030*} zu &ndern.

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat eine andere Ausgangslage als viele der insgesamt
573 Gemeinden in Niederdsterreich. Das Wohnbauland umfasst in sieben Katastralgemein-
den insgesamt ca. 860 ha, die Stadt beherbergt ca. 27.600 Hauptwohnsitzgemeldete und
ca. 6.600 Nebenwohnsitzer:innen. Hinzu kommen ein dreiteiliges Stadtzentrum Klosterneu-
burgs und weitere sechs Ortskerne, die, vor allem historisch bedingt, sehr unterschiedliche
Grundstuckskonfigurationen und verschiedene Siedlungstypologien aufweisen (vgl. Kapitel
3.4). Nicht zuletzt aufgrund dieser komplexen Ausgangslage wiirde die Untersuchung des
gesamten Siedlungsgebiets zum Zwecke der einmaligen, flachendecken Festlegung geeig-
neter GFZ-Beschrankungen einen sehr umfangreichen Erhebungsaufwand bedeuten, dem
mit den vorhandenen Ressourcen nicht in der erforderlichen Tiefe beizukommen wére.
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Eine erhebliche Schwierigkeit dieser Variante wiirde sich auch aufgrund unbebauter Grund-
stiicke ergeben. Die Anderung der Widmungsart bedingt gem. § 17 Abs. 1 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 99/2022 die Vereinbarung zur verpflichtenden Bebauung unbebauter Grundsti-
cke. Dass die Bereitschaft von Eigentiimer:innen unbebauter Grundstiicke, freiwillig einem
Baulandmobilisierungsvertrag zur Einschrankung der héchstzulassigen GFZ zu unterzeich-
nen in den meisten Fallen gering wére, wiirde baublockweise, vorausschauende Festlegun-
gen de facto verunmaéglichen.

Zusatzlich kommt bei Variante B zu tragen, dass die GFZ eine Verhaltniszahl, und als solche
immer sehr stark von der jeweiligen BauplatzgréfRe abhangig ist. Weist ein Baublock eine
(ggf. historisch bedingte) sehr heterogene Parzellierungsstruktur auf, wiirde eine baublock-
weise Festlegung erheblich erschwert. Prazise und den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten
entsprechende Festlegungen kénnten in den meisten Bereichen nur auf der Bauplatzebene
getroffen werden.

SchlieBlich gilt es bei einer gemeindeweiten, einmaligen Festlegung der hdchstzulassigen
GFZ im Sinne der Variante B zu bedenken, dass durch die unmittelbare Widmungsanderung
spater kein (oftmals projektbezogener) Ansatzpunkt fir Vertragsraumordnung mehr gege-
ben ist.

Insgesamt lasst Variante B daher keine wiinschenswerte Entwicklung aus Sicht der
Stadtgemeinde Klosterneuburg erwarten.

Mit Variante C (,Einfrieren“ der Siedlungsentwicklung — restriktive Siedlungsentwicklung
ohne Prifrahmen zur Erhaltung und Weiterentwicklung verdichteter Stadtteile) bliebe die
neue Regelungsmdoglichkeit ungenutzt. Mehr noch, fir die Siedlungsentwicklung wiirde Va-
riante C ein Stillstand bedeuten, da nicht nur in Randlagen, sondern auch in zentralen Stadt-
gebieten mit einer hohen Versorgungsqualitat die bauliche Ausnutzbarkeit von Grundsti-
cken mit einer GFZ von 1 begrenzt ware. Fur Grundstiickseigentiimer:innen wirde das be-
deuten, dass bewilligungspflichtige Vorhaben, die eine GFZ iber 1 zur Folge haben, grund-
satzlich nicht mehr zulassig sind. Ein derartiger Eingriff in bestehende Eigentumsrechte
ware nicht begriindbar. Es ist davon auszugehen, dass fiir die hierzu erforderliche Anderung
des {STEK 2030+} auch kein gesetzlicher Anderungsanlass bestiinde, bzw. ein Anderungs-
anlass gem. § 25 Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 (wesentliche Anderung der
Grundlagen) nicht zu begriinden ware.

Insgesamt lasst Variante C daher keine winschenswerte Entwicklung aus Sicht der
Stadtgemeinde Klosterneuburg erwarten.

Im Unterschied zu den Varianten B und C erfolgt durch Variante A keine einmalige, gemein-
deweite Festlegung der GFZ im Flachenwidmungsplan, sondern

— die Prazisierung des {STEK 2030*} im Hinblick auf die neuen Bestimmungen des
NO ROG 2014

— eine gemeindeweite, umfassende Untersuchung der bestehenden Bestimmungen
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

— die Definition eines nach Grundséatzen fur die Stadt- und Ortsteile abgestuften Prif-
rahmens fur BWN/BKN-Widmungen im Einzelfall

— die Definition von Ausnahmeregeln fur die Prifung von BWN/BKN-Widmungen im
Einzelfall, und zwar in Bereichen, fiir die ansonsten keine GFZ tber 1 im Flachen-
widmungsplan vorgesehen ist

— die Schaffung von Eingriffsmdglichkeiten der Gemeinde und Ansatzpunkten fur
Raumordnungsvertrage

— die Schaffung einer transparenten Entscheidungsgrundlage, mit der einzelne Pla-
nungsentscheidungen im Flachenwidmungsplan nachvollziehbar und fachlich fun-
diert getroffen werden kdnnen.

Dariliber hinaus eignet sich Variante A ggu. den anderen Planungsalternativen am besten,
die Siedlungsentwicklung noch =zielgerichteter nach dem Prinzip ,Innen- vor
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AuBenentwicklung” weiterzuentwickeln: Fir Randbereiche kann eine BWN/BKN-Widmung
nur in bestimmten Ausnahmeféllen geprift werden, wohingegen in den zentralen und am
besten versorgten Stadtgebieten der Prifrahmen einer moglichen GFZ lber die derzeit gel-
tenden Bestimmungen des Bebauungsplans hinausgeht.

SchlieBlich bietet die Priifung von BWN/BKN-Festlegungen im Einzelfall immer einen Anlass
zum Einsatz von Raumordnungsvertragen zur Sicherung 6ffentlicher Interessen und es gibt
die Chance, dabei auch mittels qualitatssichernder MaRnahmen (Wettbewerb, kooperatives
Verfahren, Testplanung, Studie etc.) als Stadtgemeinde steuernd einzugreifen.

Nach Abwéagung der Varianten erscheint fiir die restriktive Steuerung der Siedlungsentwick-
lung (Leitsatz 1 des Entwicklungskonzepts) Variante A, d.h. die Ergdnzung des {STEK
2030*} um das im Entwurf vorliegende Siedlungskonzept, genannt {STEK 2030* - Leitbild
Bauen & Wohnen}, als die einzige zielfihrende Variante.

Die Abwagung allfalliger Varianten im Zuge der Bewertung moglicher Umweltauswirkungen
beschrankt sich daher auf die Prifung der Variante A gegeniber der Nullvariante (Trend-
fortschreibung).
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6.5 Bewertung moglicher Umweltauswirkungen

Das {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} definiert auf Ubergeordneter, strategischer
Ebene, ob und inwieweit ein Prifrahmen fir die Ermdglichung einer baulichen Ausnutzbar-
keit Uber einer GFZ von 1 in den einzelnen Stadt- und Ortsteilen gegeben ist und die ent-
sprechenden Widmungsarten BWN und BKN im Flachenwidmungsplan verordnet werden
kénnen.

Wie in Kapitel 6.2.3 dargestellt, induziert das Vorhaben (Ergénzung des {STEK 2030+} um
das ,Leitbild Bauen & Wohnen®) im Hinblick auf die meisten Priiffgegenstdnde gem. SUP-
Richtlinie keine direkten Umweltauswirkungen. Es wird aber ein Rahmen fur kunftige Fla-
chenwidmungsplandnderungen festgelegt, der Auswirkungen auf die kinftig zu ermdg-
lichende Nutzungsintensitdt im Bereich der derzeit als Bauland Wohngebiete (BW) oder
Bauland Kerngebiete (BK) gewidmeten Grundstiicke hat. Der ,Eingriff‘ betrifft die auf Wid-
mungsebene prifbare Nutzungsintensitat und hat dabei Umweltauswirkungen auf die in die-
sen Bereichen zuldssigen Nutzungen, die Prifgegenstdnde gem. SUP-Richtlinie bilden:

-  Wohnnutzung

— Erbolungs- und Freizeiteinrichtungen
— Gewerbe- und Industriebetriebe

— Dienstleistungsbetriebe

— soziale Einrichtungen

Zum Prufgegenstand Gewerbe- und Industriebetriebe sei bemerkt, dass GroRRbetriebe oder
Betriebe mit schadlichen Auswirkungen in den Widmungsarten BW/BK bzw. BWN/BKN nicht
zuléssig sind. D.h. der Prifgegenstand umfasst nur Betriebe mit ortlich zumutbarer Larm-
und Geruchsbelastigung sowie mit wohnsiedlungsvertraglichen (BW/BWN) oder siedlungs-
kernvertraglichen (BK/BKN) Dimensionen. Industriebetriebe sind in den Widmungsarten
nicht zuléssig.

Gegenstand der zu bewertenden Umweltauswirkungen in der Nullvariante ggu. dem Pla-
nungsvorhaben (Variante A) sind aber im engeren Sinne ohnehin keine konkreten Nutzun-
gen, sondern der Rahmen der baulichen Nutzungsintensitat in Form der GFZ, worauf sich
nachfolgend die Abschatzung der mdglichen Umweltauswirkungen bezieht.

Je Grundsatz 1-6 werden die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens (Variante A) der
Nullvariante (Trendvariante) gegeniibergestellt.

6.5.1 Grundsatz 1 (Stadtzentrum Klosterneuburg)

Durch das Planungsvorhaben (Variante A) werden im Bereich des Stadtzentrums Kloster-
neuburg Bereiche mit der besten Versorgungsqualitat definiert, in denen die Prifung einer
auch uber die derzeit geltenden Bestimmungen des Bebauungsplans hinausgehende GFZ-
Beschrankung ermoglicht wird (Prufkategorie 1).

Weiters werden Ubergangsbereiche zwischen stadtischer Dichte und aufgelockerten Struk-
turen definiert, in denen eine Weiterentwicklung — und in Teilen eine ggu. der derzeitigen
Bestandsnutzung behutsame Nachverdichtung — durch eine Priifung einer BKN/BWN-Wid-
mung im Rahmen der derzeit geltenden Bestimmungen des Bebauungsplans erméglicht wird
(Prufkategorie II).

SchlieRlich werden Bereiche definiert, die nach raumordnungsfachlichen Gesichtspunkten
nur ein geringes Nachverdichtungspotenzial aufweisen. In diesen Bereichen soll eine GFZ
Uber 1 nur in Ausnahmefallen auf der Widmungsebene geprift werden kénnen (Priifkatego-
rie 111). Damit sind aufgrund der Variante A weitreichende Einschrankungen der kiinftig még-
lichen Nutzungsintensitat verbunden. Diese betreffen aber nur den Priiffgegenstand Wohn-
nutzung, da fur eine Nutzungsdurchmischung im Bestand eine Ausnahmeregelung definiert
wird.

In der Trendvariante wirde keine Giber den derzeit geltenden Rahmen des Bebauungsplans
hinausgehende GFZ im Flachenwidmungsplan festgelegt. D.h. das neue Steuerungsinstru-
ment wirde nicht zur gezielten Ermdglichung einer standortgerechten Nachverdichtung in
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den am besten versorgten Stadtgebieten genutzt, sondern der derzeit (im Sinne der Uber-
gangshestimmungen) geltende Rahmen der baulichen Nutzungsintensitat bliebe erhalten.

In den Ubergangsbereichen zwischen stadtischer Dichte und aufgelockerten Strukturen
wirde mit der Trendvariante die GFZ-Beschrankung im Flachenwidmungsplan entspre-
chend dem durch die Variante A max. prifbaren Rahmen der baulichen Nutzungsintensitat
festgelegt.

Aufgrund der einmaligen, flachendeckenden Festlegung im Flachenwidmungsplan wéren
dabei aber wesentliche Eingriffsmdéglichkeiten der Stadtgemeinde (Vertragsraumordnung,
qualitatssichernde Instrumente), die auch positive Auswirkungen auf die zuvor genannten
Prifgegenstande entfalten kdnnten, nicht gegeben.

In jenen Bereichen, fur die Variante A eine bauliche Nutzungsintensitat Giber 1 nur in Aus-
nahmeféllen prifen lieRe, wirde durch die Trendvariante eine héhere Nutzungsintensitat
ermdglicht. Den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend aber nur in Bereichen, in denen
entweder keine Wohneinheitenbeschrankung festgelegt ist oder in Bereichen mit Wohnein-
heitenbeschrankungen, aber nur auf Bauplatzen, die am 22. Oktober 2020 bereits mit einer
GFZ iiber 1 bebaut waren.

D.h. auf Bauplatzen mit Einschrankung der Wohneinheiten und einer baulichen Ausnutzung
(GFZ) kleiner gleich 1 besteht hinsichtlich der kiinftig méglichen, baulichen Nutzungsinten-
sitat kein Unterschied zwischen der Trend- und der Planungsvariante. Wesentlicher Unter-
schied ist in der letzten Konsequenz, dass fir betreffende Bauplatze gem. Variante A zu-
mindest einer der vier Ausnahmefalle (vgl. Kapitel 5.3.2) gegeben sein muss. Mit der Trend-
variante wirden ausnahmslos alle Bauplatze als BWN/BKN festgelegt, sofern der geltende
Rahmen des Bebauungsplans eine GFZ iber 1 zulédsst — und im Falle von Bauplatzen mit
einer Einschrankung der Wohneinheiten bereits im Bestand eine GFZ lber 1 aufweist.

Das {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Variante A) stuft den Geltungsbereich des
Grundsatzes 1 entsprechend den Nachverdichtungspotenzialen ab. In Bereichen mit dem
groRten Potenzial kann eine Uber die Trendvariante hinausgehende Nutzungsintensitat er-
mdoglicht werden. In Bereichen mit geringem Nachverdichtungspotenzial kann eine entspre-
chende Widmungséanderung in BWN/BKN nur in Ausnahmeféllen geprift werden.

Insgesamt sind im Geltungsbereich des Grundsatzes 1 durch die Planungsvariante ggi.
der Trendvariante neutrale bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priufgegen-
stdnde Wohnnutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebe-
triebe, Dienstleistungsbetriebe und soziale Einrichtungen zu erwarten.

6.5.2 Grundsatz 2 (Zentren mit Wohn- und Versorgungsfunktion in Kierling,
Kritzendorf und Maria Gugging)

Bei der Gegenuberstellung der Umweltauswirkungen nach Varianten darf auf Kapitel 6.5.1
verwiesen werden, da das Planungsvorhaben die gleichen Prifkategorien wie in Grund-
satz 1 vorsieht:

Insgesamt sind im Geltungsbereich des Grundsatzes 2 durch die Planungsvariante ggu.
der Trendvariante neutrale bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priufgegen-
stdnde Wohnnutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebe-
triebe, Dienstleistungsbetriebe und soziale Einrichtungen zu erwarten.

6.5.3 Grundsatz 3 (Zentren mit Wohnfunktion in Weidling und Héflein an
der Donau)

Durch das Planungsvorhaben (Variante A) werden die Ortszentren von Weidling und Hoéflein
an der Donau — gemaR funktionalem Stadtmodell Ortszentren ohne Versorgungsfunktion —
als Bereiche definiert, fur die eine Umwidmung in BWN/BKN nur in Ausnahmeféllen geprift
werden kann.

Im Ortszentrum von Ho6flein an der Donau legt der Flachenwidmungsplan zur Géanze eine
Einschrankung der zuldssigen Wohneinheiten pro Grundstuck fest, im Ortszentrum Weidling
gibt es nur wenige Bereiche ohne Wohneinheitenbeschrankungen. Entsprechend den
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gesetzlichen Bestimmungen kann in Folge beider Varianten auf Bauplatzen mit Wohnein-
heitenbeschrankung eine BWN/BKN-Widmung nur dann festgelegt bzw. geprift werden,
wenn die betreffenden Bauplatze zum Stichtag 22. Oktober 2020 bereits eine bauliche Aus-
nutzung mit einer GFZ lber 1 im Bestand aufweisen.

D.h. auf Bauplatzen mit Einschrankung der Wohneinheiten und einer baulichen Ausnutzung
(GFZ) kleiner gleich 1 besteht hinsichtlich der kiinftig mdglichen, baulichen Nutzungsinten-
sitat kein Unterschied zwischen der Trend- und der Planungsvariante.

Wesentlicher Unterschied ist in der letzten Konsequenz, dass fur betreffende Bauplatze
gem. Variante A zumindest einer der vier Ausnahmefalle (vgl. Kapitel 5.3.2) gegeben sein
muss. Mit der Trendvariante wiirden ausnahmslos alle Bauplatze als BWN/BKN festgelegt,
sofern der geltende Rahmen des Bebauungsplans eine GFZ ber 1 zuldsst — und im Falle
von Bauplatzen mit einer Einschrankung der Wohneinheiten bereits im Bestand eine GFZ
Uber 1 aufweist.

Die Variante A bedeutet ggu. der Trendvariante im Geltungsbereich des Grundsatzes 3
insgesamt eine Einschrankung der mdglichen baulichen Nutzungsintensitat. Eine Wid-
mungsanderung in BWN/BKN kann nur in Ausnahmefallen geprift werden. Diese sind auch
im Bereich von Bauplatzen mit einer Einschrankung der Wohneinheiten anzuwenden, ob-
wohl in diesen Bereichen in beiden Varianten die Nutzungsintensitat im Bestand ausschlag-
gebend ist.

Die Einschrankung der Nutzungsintensitat betrifft in erster Linie aber den Prifgegenstand
Wohnnutzung, da fiir eine Nutzungsdurchmischung im Bestand eine Ausnahmeregelung de-
finiert wird. Der Erhalt und das Zulassen der bestehenden Nutzungsdurchmischung sind
durch den Grundsatzes 3 festgelegt und entsprechen den derzeit rechtskraftigen Festlegun-
gen des {STEK 2030"}.

Im Hinblick auf den Leitsatz 1 (restriktive Steuerung der Siedlungsentwicklung) und das
funktionale Stadtmodell (Wohnfunktion, keine Versorgungsfunktion) sind im Geltungsbe-
reich des Grundsatzes 3 durch die Planungsvariante ggi. der Trendvariante neutrale
bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priifgegenstdande Wohnnutzung, Erho-
lungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebetriebe, Dienstleistungsbetriebe
und soziale Einrichtungen zu erwarten.

6.5.4 Grundsatz 4 (Siedlungsachsen Klosterneuburg-Kritzendorf und Klos-
terneuburg-Kierling)

Das Planungsvorhaben (Variante A) sieht entlang der Siedlungsachsen Klosterneuburg-
Kritzendorf und Klosterneuburg-Kierling vor, kompaktes Wohnen zu erhalten, und derart zu
steuern, dass die Siedlungsentwicklung raumsparend und in verhaltnisméafig kleinen Struk-
turen erfolgt, um die hohe Lebensqualitat zu erhalten und wenig Verkehr zu induzieren.
Gleichsam bieten die Siedlungsachsen — den Stadt- und Ortskernen nachgereiht — langfris-
tig aber ein Potential zur schrittweisen Nachverdichtung.

Dementsprechend soll im Bereich von bereits verdichteten Strukturen, und im direkten An-
schluss daran, ein den derzeit aufgrund des Bebauungsplans anzuwendenden baulichen
Rahmen entsprechender Prifrahmen fur BWN/BKN-Widmungen festgelegt werden (Prufka-
tegorie 1l).

Letztlich besteht in der zu ermdglichenden baulichen Nutzungsintensitat im Geltungsbereich
dieser Prufkategorie kein Unterschied zur Trendvariante. Aufgrund der einmaligen, flachen-
deckenden Festlegung im Flachenwidmungsplan wéren mit der Trendvariante aber wesent-
liche Eingriffsmoglichkeiten der Stadtgemeinde (Vertragsraumordnung, qualitatssichernde
Instrumente), die auch positive Auswirkungen auf die zuvor genannten Prifgegenstande
entfalten kénnten, nicht gegeben.

In jenen Bereichen, fur die Variante A eine bauliche Nutzungsintensitat iber 1 nur in Aus-
nahmeféllen prifen lieRe, wirde durch die Trendvariante eine hdhere Nutzungsintensitat
ermdglicht. Den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend aber nur in Bereichen, in denen
entweder keine Wohneinheitenbeschrdnkung festgelegt ist oder in Bereichen mit
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Wohneinheitenbeschrankungen, aber nur auf Bauplatzen, die am 22. Oktober 2020 bereits
mit einer GFZ Uber 1 bebaut waren.

D.h. auf Bauplatzen mit Einschrankung der Wohneinheiten und einer baulichen Ausnutzung
(GFZ) kleiner gleich 1 besteht hinsichtlich der kiinftig mdglichen, baulichen Nutzungsinten-
sitat kein Unterschied zwischen der Trend- und der Planungsvariante. Wesentlicher Unter-
schied ist in der letzten Konsequenz, dass fir betreffende Bauplatze gem. Variante A zu-
mindest einer der vier Ausnahmefalle (vgl. Kapitel 5.3.2) gegeben sein muss. Mit der Trend-
variante wirden ausnahmslos alle Bauplatze als BWN/BKN festgelegt, sofern der geltende
Rahmen des Bebauungsplans eine GFZ lber 1 zulasst — und im Falle von Bauplatzen mit
einer Einschrankung der Wohneinheiten bereits im Bestand eine GFZ liber 1 aufweist.

D.h. das {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Variante A) stuft auch den Geltungsbe-
reich des Grundsatzes 4 entsprechend den Nachverdichtungspotenzialen ab. In Bereichen
mit dem groRten Potenzial kann eine der Trendvariante entsprechende Nutzungsintensitat
ermdglicht werden. In Bereichen mit geringem Nachverdichtungspotenzial kann eine ent-
sprechende Widmungsanderung in BWN/BKN nur in Ausnahmefallen geprift werden.

Variante A bedeutet ggiu. der Trendvariante im Geltungsbereich des Grundsatzes 4 in je-
nen Bereichen eine Einschrankung der kiinftig zu erméglichenden, baulichen Nutzungsin-
tensitat, in denen Prifkategorie Ill anzuwenden ist. Eine Widmungsanderung in BWN/BKN
kann nur in Ausnahmefallen gepriift werden. Diese sind auch im Bereich von Bauplatzen mit
einer Einschrankung der Wohneinheiten anzuwenden, obwohl in diesen Bereichen in beiden
Varianten die Nutzungsintensitat im Bestand ausschlaggebend ist.

Im Hinblick auf den Leitsatz 1 (restriktive Steuerung der Siedlungsentwicklung) und das
funktionale Stadtmodell (schrittweise Weiterentwicklung bereits verdichteter Bereiche) sind
im Geltungsbereich des Grundsatzes 4 durch die Planungsvariante ggu. der Trendva-
riante neutrale bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priifgegenstdande Wohn-
nutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebetriebe, Dienstleis-
tungsbetriebe und soziale Einrichtungen zu erwarten.

6.5.5 Grundsatz 5 (Siedlungsgebiete Weidlingbach und Scheiblingstein und
Wohngebiete in allen Ubrigen Katastralgemeinden)

Das Planungsvorhaben (Variante A) sieht im Geltungsbereich des Grundsatzes 5 vor, Wid-
mungsanderungen in BWN/BKN nur in zwei Ausnahmeféllen zu prifen:

a) Prufung einer max. zulassigen GFZ zur langfristigen Bestandssicherung eines
Schutzzonenobjekts mit Abbruchverbot bzw. eines denkmalgeschitzten Objekts

d) Prufung einer max. zulassigen GFZ zur effizienten baulichen Ausnutzbarkeit von
Bestandsobjekten, die erheblich von der Umgebungsstruktur abweichen

Grundsatz 5 gilt fir Wohngebiete, fur die aufgrund des funktionalen Stadtmodells keine Nut-
zungsdurchmischung vorgesehen ist und besonders kleingliedrige Parzellierungsstrukturen
betreffen vor allem die Stadt- und Ortskerne. Daher wird von der Verordnung der Ausnah-
mefalle b) und c) abgesehen (vgl. Kapitel 5.3.2).

Entsprechend der Trendvariante wirden sédmtliche, derzeit als Bauland Wohngebiete (BW)
oder Bauland Kerngebiete (BK) festgelegte Bauplatze, einmalig in BWN oder BKN umge-
widmet, sofern der Bebauungsplan im Sinne des § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/2022 eine GFZ Uber 1 zulésst.

Fur nahezu alle Bauplatze im Bereich des Grundsatzes 5 sind durch den FlAchenwidmungs-
plan Einschrankungen der zuldssigen Wohnungen pro Grundstick festgelegt. Eine Wid-
mungsanderung in BWN/BKN ist dort nur méglich, wenn ein Bauplatz bereits zum Stichtag
am 22. Oktober 2020 mit einer GFZ von uber 1 bebaut war.

Ist z.B. fir einen Bauplatz, fur den im Fldchenwidmungsplan etwa der Zusatz ,,-2WE* ver-
ordnet ist, ist durch den Bebauungsplan etwa eine Bebauungsdichte von 40 % und wahl-
weise Bauklasse |,lI festgelegt, musste bereits im Bestand eine bauliche Ausnutzung mit
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einer GFZ ulber 1 gegeben sein, dass in der Trendvariante die Festlegung von BWN-1,2-
2WE erfolgen kann.

In der Planungsvariante misste geprift werden, ob eine der beiden Ausnahmeregeln an-
wendbar ist, um in der Folge die entsprechende Widmungséanderung durchfiihren zu kénnen.

Insgesamt haben im Geltungsbereich des Grundsatzes 5 sowohl die Trendvariante als auch
die Variante A Auswirkungen auf die kiinftig mdgliche bauliche Nutzungsintensitat. Diese
Auswirkungen sind im Falle der Variante A aber weitreichender.

Im Hinblick auf den Leitsatz 1 (restriktive Steuerung der Siedlungsentwicklung) und das
funktionale Stadtmodell (reine Wohnfunktion, durchgriinte Wohnlagen) sind im Geltungs-
bereich des Grundsatzes 5 durch die Planungsvariante ggu. der Trendvariante neutrale
bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priifgegenstande Wohnnutzung, Erho-
lungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebetriebe, Dienstleistungsbetriebe
und soziale Einrichtungen zu erwarten.

6.5.6 Grundsatz 6 (Gewerbegebiet Schittau, Stadtentwicklungsgebiet Pio-
nierviertel, Sonderstandorte)

Im Bereich von Sonderstandorten und des Gewerbegebiets Schittau ist durch das funktio-
nale Stadtmodell der Erhalt und die Weiterentwicklung der bestehenden Nutzung festgelegt.
Daher entfallen bei Variante A Detailbestimmungen uber die Priifung von BKN/BWN-Fest-
legungen im Geltungsbereich des Grundsatzes 6.

Sollte in den nachsten Jahren eine Entwicklung von Sonderstandorten geplant sein, die
aufgrund einer den Planungszielen entsprechenden geplanten Nutzungsénderung eine An-
derung in eine Widmungsart des Wohnbaulandes erfordert, sind die Bestimmungen des
funktionalen Stadtmodells anzuwenden.

Im Geltungsbereich des Grundsatzes 6 befinden sich zwei Teilbereiche, die derzeit als Bau-
land Kerngebiet (BK) festgelegt sind, und fur die der Bebauungsplan eine bauliche Ausnutz-
barkeit iber eine GFZ von 1 ermdglichen wirde. Die Trendvariante wiirde bedeuten, dass
dort eine diesen Bestimmungen entsprechende GFZ im Flachenwidmungsplan unmittelbar
festgelegt wird.

Damit ware der Handlungsspielraum der Stadtgemeinde im Hinblick auf die Entwicklung
dieser Bereiche erheblich eingeschrankt und es wirden Nutzungsmdglichkeiten und eine
bauliche Nutzungsintensitat festgeschrieben, die womaéglich im Widerspruch zum funktiona-
len Stadtmodell des rechtskréaftigen {STEK 2030*} stehen.

Im Hinblick auf das funktionale Stadtmodell sind im Geltungsbereich des Grundsatzes 6
durch die Planungsvariante ggu. der Trendvariante daher positive Umweltauswirkungen
betreffend die Prifgegenstdnde Wohnnutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Ge-
werbe- und Industriebetriebe, Dienstleistungsbetriebe und soziale Einrichtungen zu erwar-
ten.

6.6 Zusammenfassung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Ermdglichung der Nutzungs-
intensitat in den derzeit als BW oder BK festgelegten Bereichen unterscheiden sich in allen
Stadt- und Ortsteilen zwischen der Trend- und der Planungsvariante.

In Bereiche, fur die gem. Planungsvariante die Priifkategorie | festgelegt ist, wird ggu. der
Trendvariante ggf. eine hohere bauliche Nutzungsintensitat erméglicht.

In stadtisch/aufgelockerten Ubergangsbereichen und verdichteten Strukturen entlang der
Siedlungsachsen (Prifkategorie Il) stimmt die kiinftig mégliche Nutzungsintensitat in beiden
Varianten Utberein.

In Bereichen, fiir die gem. Planungsvariante die Prifkategorien Il oder IV festgelegt sind,
wird ggu. der Trendvariante eine niedrigere bauliche Nutzungsintensitat erméglicht.
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Die Planungsvariante erscheint damit geeigneter, die Siedlungsentwicklung noch zielgerich-
teter nach dem Prinzip ,Innen- vor Aulenentwicklung” weiterzuentwickeln:

Fur Randbereiche kann eine BWN/BKN-Widmung nur in bestimmten Ausnahmefallen ge-
prift werden, wohingegen in den zentralen und am besten versorgten Stadtgebieten der
Prifrahmen einer moéglichen GFZ lber die Trendvariante hinausgeht.

SchlieBlich bietet die Priifung von BWN/BKN-Festlegungen im Einzelfall immer einen Anlass
zum Einsatz von Raumordnungsvertragen zur Sicherung 6ffentlicher Interessen und es gibt
die Chance, dabei auch mittels qualitatssichernder MaRnahmen (Wettbewerb, kooperatives
Verfahren, Testplanung, Studie etc.) als Stadtgemeinde steuernd einzugreifen. Damit sind
im Rahmen der schrittweisen Umsetzung der Planungsvariante auf der Widmungsebene
positive Umweltauswirkungen im Hinblick auf die in den jeweiligen Widmungsarten zulassi-
gen, menschlichen Nutzungen zu erwarten. Nicht zuletzt sind mit derartigen Instrumenten
MaRnahmen zur Verhinderung bzw. Verringerung allfalliger Umweltauswirkungen gegeben.

Insgesamt lasst die Planungsvariante — das {STEK 2030* - Leithild Bauen & Wohnen}
— neutrale bis positive Umweltauswirkungen betreffend die Priifgegenstande Wohn-
nutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe und soziale Einrichtungen erwarten.
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7 Anderung des Flichenwidmungsplans

7.1 Anderungspunkt 1: Kritzendorf, HauptstralRe 129, Umwid-
mung von BK bzw. BK-Geschaftsgebiet in BKN-1,95 bzw.
BKN-1,95-Geschaftsgebiet

7.1.1 Steckbrief

Art der Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 562/17 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-87

Bestand: BK, BK / BK-Geschéftsgebiet

Planung: BKN-1,95, BKN-1,95 / BKN-1,95-Geschéaftsgebiet

Bilanz § 3 Abs. 4
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine erstmalige Widmung von Wohnbauland

Bilanz § 6 Abs. 3
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine Vergrof3erung der bereits gewidmeten
Baulandmenge

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (8§ 25 Abs.1 Z
5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)

Plandarstellung:

K—Geéhlﬁﬂsgeh_ﬁ_ﬁ———h

A

BKN-19
-r 95-Geschaftsgebiet

7.1.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des ggs. Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft HauptstraRe 129 (Gst.-
Nr. 562/17) im Nahbereich des Bahnhofs Kritzendorf in der gleichnamigen Katastralge-
meinde.

Zur Hauptstrafl3e hin ist das Grundstick mit zwei oberirdischen GeschofRen bebaut. Die Erd-
geschoflRzone wurde durch einen Gastronomiebetrieb genutzt. Nunmehr ist das Bestands-
gebaude ungenutzt.

Das Grundstiuck befindet sich in einem der beiden Ortszentren Kritzendorfs. Dementspre-
chend wurde, gem. Zielsetzungen und Leitfunktionen des funktionalen Stadtmodells, in die-
sem Bereich im Rahmen der Anderung 02/2020 des Flachenwidmungsplans die im
{STEK 2030*} verankerte MaRnahme ,Priifung geeigneter Standorte und widmungstechni-
sche Sicherung flir Betriebsansiedlungen“ umgesetzt. Dies in der Art, dass im hauptstra-
Renzugewandten Bereich eine Widmung in zwei Ebenen festgelegt wurde, wonach in der
ErdgeschofRzone in einer Tiefe von 10 m eine Wohnnutzung nicht zul&ssig ist. D.h. im vor-
deren Bereich ist fir die Erdgeschof3zone Bauland Kerngebiet mit der speziellen Verwen-
dung ,Geschéaftsgebiet” (BK-Geschéaftsgebiet), oberhalb der Erdgeschof3zone und dahinter
ist BK festgelegt.
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Im hinteren, hangseitigen Bauplatzbereich ist eine zusatzliche Einschrankung auf max.
sechs Wohnungen pro Grundstick (BK-6WE) festgelegt.

Auch der Bebauungsplan zoniert das Grundstiick nach dem Grad der baulichen Ausnutz-
barkeit. Im vorderen Grundstiicksbereich (ohne Wohneinheitenbeschrankung) sind eine Be-
bauungsdichte von 60 % (60.00) und eine hdchstzulassige Gebaudehdhe auf 184 m . A.
festgelegt, was dem vorhandenen Gelande nach max. 11 m Gebaudehdhe bzw. Bau-
klasse Ill entspricht. An der StraRenfluchtlinie (,Geschaftsgebiet®) ist eine geschlossene
Bebauungsweise, dahinter eine offene Bebauungsweise festgelegt. Fir den hinteren Be-
reich (BK-6WE) sind 25 % (25.00) Bebauungsdichte, eine offene Bebauungsweise und Bau-
klasse Il festgelegt.

Gemal vorliegendem Entwurf zum {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungs-
konzept) unterliegt der Bereich des ggs. Anderungspunktes dem Grundsatz 2: Die Zent-
rumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und Grundversorgung soll ge-
starkt werden.

Beim vorderen Teil der Liegenschaft, fir den keine Einschrankung der hdchstzulassigen
Anzahl an Wohnungen pro Grundstiick festgelegt ist, ist im Falle einer Anfrage zur Anderung
der Widmungsart Kategorie I: dunkelgrin mafRgebend. D.h. die Verordnung der Wid-
mungsart Bauland Kerngebiete fur nachhaltige Bebauung (BKN-x.x) ist mdglich und im Ein-
zelfall zu prifen. Die hochstzuldssige Geschol3flachenzahl (GFZ) darf entsprechend dieser
Prifkategorie ggf. die im Bebauungsplan, durch Bebauungshdhe oder hdochstzulassige Ge-
baudehdhe und Bebauungsdichte oder héchstzuldssige GFZ, festgelegte GFZ uberschrei-
ten (vgl. Kapitel 5.3.1.2).

Hangaufwarts schlie3t ein Ein- und Zweifamilienhausbereich an, der als Bauland Wohnge-
biet mit einer Einschrankung auf max. zwei Wohnungen pro Grundstiick festgelegt ist. Die
umgebenden, zur HauptstralRe bzw. zum Bahnhof orientierten Grundstiicke sind als Bauland
Kerngebiet (BK) (teilweise mit Einschrankungen der Wohnungen pro Grundstick bzw. mit
der Zusatzfestlegung ,Geschéaftsgebiet”) gewidmet.

Der Bahnhof Kritzendorf befindet sich in etwa 150 m fuRlaufiger Entfernung.
7.1.3 Anderungen und Planungsziele

7.1.3.1 Ausgangslage

Der Stadtgemeinde Klosterneuburg liegt im ggs. Bereich eine Anfrage zur Anderung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans vor. Grundlage fiir die Anderung bildet das Sieger-
projekt, das aus einem einstufigen geladenen ldeen-Wettbewerb zur Nachnutzung der un-
genutzten Liegenschaft unter Beteiligung der Stadtgemeinde Klosterneuburg hervorging.
Ziel des Wettbewerbs war, dass durch die Teilnehmer:innen eine gestalterische Konzeption
fur die zukiinftige Bebauung mit Wohnungen, Geschéftslokalen und einer Kinderkrippe am
Projektareal ausgearbeitet wird.

Wettbewerbsgebiet war die gesamte Liegenschaft HauptstralRe 129 (Gst.-Nr. 562/17), wobei
im hinteren Bereich der Liegenschaft die rechtskraftig verordnete Einschrankung auf max.
sechs Wohneinheiten pro Bauplatz (BK-6WE) zu berlcksichtigen war.

Durch das Siegerprojekt sind im hinteren Bereich 12 Wohnungen geplant (der ca. 2.500 m?2
groRe Grundstiicksteil wird geteilt). Fir den durch den ggs. Anderungspunkt betroffenen
vorderen Bereich sind tber vier oberirdischen GeschoRen 80 Wohnungen unterschiedlicher
GroéBentypen, eine Kinderkrippe (355,6 m2 exkl. Freiraume) sowie zwei Flachen fur Ge-
schaftslokale (89,7 m2 und 236,4 m?) in der Erdgeschof3zone vorgesehen. Fur das gesamte
Projekt sollen insgesamt 97 KFZ-Stellplatze im UntergeschofB3 hergestellt werden. Innerhalb
des Projekts soll eine Durchwegung von der Hauptstralle zur NeudauerstralBe fir FuRgéan-
ger:innen hergestellt werden (vgl. Abbildung 45).
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Ges: 5377,7 m*

Abbildung 45: AP 1 — Lageplan ErdgeschoR, Siegerprojekt einstufiger geladener Ideen-Wettbewerb
HauptstraRe 129, Kritzendorf, Nr. 852456, geplante Bauplatzgrenzen rot hervorgehoben, Quelle:
Stadtgemeinde Klosterneuburg

7.1.3.2 Vertragsraumordnung und 6ffentliche Interessen

Die Realisierung des zuvor beschriebenen Vorhabens hat eine wesentliche Erhéhung der
Nutzungsintensitat ggu. der Bestandsnutzung zur Folge. Im Bereich des hauptstralRenzuge-
wandten Liegenschaftsteils ist entsprechend der hohen Lagegunst im Zentrum Kritzendorfs
bzw. der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof Kritzendorf keine Einschrdnkung der max. zu-
lassigen Wohnungen pro Grundsttick verordnet.

Der Bebauungsplan lasst dort bei voller Ausnutzung der festgelegten hdchstzulassigen Ge-
b&udehohe (vier oberirdische GescholRe entsprechend Bauklasse IllI) und der Bebauungs-
dichte von 60 % (60.00) die Erzielung einer Bruttogeschof3flache von bis zu 6.816 m?2 zu.
Die entsprechende max. zu erzielende Geschol¥flachenzahl (GFZ) entspricht 2,4.

Gem. Auslobung zum Wettbewerb war eine Vorgabe, die bisher max. erzielbare BGF im
Ausmal von 6.816 m2 nicht zu Uberschreiten. Damit ist eine Erhdhung der gem. derzeitigem
Rechtsstand moéglichen Nutzungsintensitat im Falle einer Ermdglichung des Siegerprojekts
(Anderung der Widmungsart in Bauland Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung unter An-
gabe der hochstzulassigen GFZ) ausgeschlossen.

Aufgrund der Durchfihrung des ldeen-Wettbewerbs wird der {STEK 2030+}-MalRnahme
,Forderung kooperativer und kompetitiver Planungsprozesse bei Vorhaben der Stadtent-
wicklung“ Rechnung getragen.

Die Realisierung des Siegerprojekts wird, Uber die hoheitlichen Instrumente der Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanung hinaus, uUber einen zivilrechtlichen Vertrag gem.
§ 17 Abs. 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 (Vertragsraumordnung) sichergestellt.
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Dariiber hinaus wird diese Vereinbarung zwischen Stadtgemeinde Klosterneuburg und der
Liegenschaftseigentimerin weitere Vertragsinhalte zur Sicherstellung wesentlicher 6ffentli-
cher Interessen beinhalten:

a) Grundlegende Vertragsinhalte
e Umsetzungsfristen
e Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen
b) Bebauung und Architektur
e Regelung stadtebaulicher Merkmale, die Uber den Regelungsinhalt des BBPL hin-
ausgehen
e Umsetzung einer qualitatssichernden PlanungsmaRnahme:
— Verpflichtung zur Umsetzung des Ergebnisses eines geladenen Gestal-
tungswettbewerbs
—  Erforderlichkeit eines Ortshildgutachtens
e Vorsehen einer bestimmten Nutzung und Definition des Umfangs
e Bauweise und Materialitdt von Geb&uden
e Klimagerechte MaRnahmen
e Vorsehen von Sonnenschutzsystemen
e Ausgestaltung gebaudeseitiger Freirdume
e Nutzung regenerativer Energie (Sonnenenergie u.a.)
— Warmeerzeugung mittels regenerativer Energie
—  Errichtung von PV-Anlagen
e Positionierung von Millsammelstellen
c) Grunraume
e Errichtung von halbéffentlichen FreirAumen im StraBenraum z.B. Vorgéarten, Mik-
rofreirdume
e Vorsehen notwendiger RickhaltemalRnahmen (Oberflachenwéasser)
e Regelung Uber die Zuléassigkeit privater Freiraume und Einfriedungen
e Bepflanzung von halbéffentlichen Freirdumen
e Ausgestaltung intensiv begriinter unterbauter Freirdume
d) Verkehr und Stellplatze
e Vorgaben zur Anzahl und Ausgestaltung von Fahrrad-Stellplatzen
o Definition der Verkehrserschlielung des Bauplatzes (Lage der Tiefgaragenzufahrt,
Kiss&Go-Stellplatz)
e) Soziale Infrastruktur
e Kinderganztagesbetreuung: Errichtung einer 2-gruppigen Kinderkrippe, Sicherung
der Verfigbarkeit fir die Stadt, Regelung zu Mietzins bzw. Kaufpreis

7.1.3.3 Anderungen des Flachenwidmungsplans

Zur Realisierung des Wettbewerbsergebnisses sind durch den ggs. Anderungspunkt zwei
MaRnahmen zur Anderung des Flachenwidmungsplans vorgesehen.

Zum einen wird die derzeit durch das ggs. Gst.-Nr. 562/17 verlaufende Widmungsgrenze in
Richtung des hinteren Grundsticksteils abgeriickt. Damit entféllt auf insgesamt ca. 584 m?
der Zusatz einer Einschrankung auf max. sechs Wohnungen pro Grundstiick. Die Restflache
wird stattdessen der vorderen Festlegung zugeschlagen.

Im vorderen, hauptstraBenseitigen Bereich wird die bisherige Widmung Bauland Kerngebiet
(BK) in Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer hochstzulassigen GFZ von
1,95 (BKN-1,95) geéndert. Die vordersten 10 m Tiefe mit dem Widmungszusatz ,Geschafts-
gebiet” erhalten ebenfalls diese Festlegung. D.h. dort wird fiir die Erdgeschof3zone BKN-
1,95-Geschéftsgebiet und dariber wiederum BKN-1,95 festgelegt. Die hdchstzulassige GFZ
von 1,95 bezieht sich auf den gesamten vorderen Bereich des Gst.-Nr. 562/17 (vgl. Abbil-
dung 45).

Die Reduktion der héchstzuldssigen GFZ von derzeit etwa 2,4 (aufgrund der Festlegungen
des Bebauungsplans) auf 1,95 ergibt sich aus der durch das Wettbewerbsergebnis vorge-
sehenen BruttogeschoRflache im Verhéltnis zur Flache des Bauplatzes (jeweils abziglich
des Haltestellenbereichs). Die entsprechende Begrenzung hat zur Folge, dass keine
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Bauvorhaben, die Uber die projektierte und mit der Stadtgemeinde akkordierte Bruttoge-
schoRflache hinausgehen, zulassig sind.

Die Ermdglichung der Realisierung des Wettbhewerbsergebnisses steht in Einklang mit den
Grundsatzen des im Entwurf vorliegenden ,Leitbilds Bauen & Wohnen* und den Zielsetzun-
gen des {STEK 2030%}.

7.1.4 Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

7.1.4.1 Ortsbild

Die festzulegende GeschofRflachenzahl bedeutet keine Erhdhung, sondern eine Reduktion
des derzeit zuldssigen Rahmens der baulichen Ausnutzbarkeit (ggiu. der mdglichen GFzZ
aufgrund des Bebauungsplans gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022),
wodurch die Prifung von Auswirkungen auf das Ortsbild auf der Widmungsebene entfallt.

Festzuhalten ist aber, dass die Einbringung eines Ortsbildgutachtens durch den Stadtbild-
konsulenten im Zuge des baubehdrdlichen Bewilligungsverfahrens verbindlicher Gegen-
stand des Raumordnungsvertrags sein wird.

7.1.4.2 Verkehrssicherheit und Mobilitat

Das Potenzial fur die Versorgung mit nachhaltigen Mobilitatsformen ist sehr gro3. Im unmit-
telbaren Nahbereich befindet sich der Bahnhof Kritzendorf, direkt an der StraRe eine Halte-
stelle fur Regionalbuslinien.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch den
(motorisierten) Individualverkehr zu rechnen.

Die ggs. Anderung ermdglicht ggii. dem derzeitigen Rahmen einer baulichen Ausnutzbarkeit
aber keine Zunahme der Nutzungsintensitat. Die qualitdtssichernden MaRBnahmen aus dem
Ideen-Wettbewerb und die Inhalte des Raumordnungsvertrags stellen sicher, dass erhebli-
che Auswirkungen und auf die Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs hintangehalten
werden.

So wird zur Zufahrt an der HauptstraRBe ein Linksabbiegestreifen und ndérdlich davon, im
Bereich der Geschéftslokale, ein Schutzweg zur sicheren Querung fur FuRgénger:innen her-
gestellt. Zwischen Hauptstralle und Neudauerstralle wird eine Durchwegung fur FuRgén-
ger:innen hergestellt. Weitere Mal3nahmen zur Bevorrangung der Mobilitdt im Umweltver-
bund werden tUber den Raumordnungsvertrag sichergestellt.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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7.1.4.3 Hangwasser

In der Gefahrenhinweiskarte Hangwasser (NO Atlas, abgefragt am 19.09.2022) sind meh-
rere kleinere FlieBwege mit einem Einzugsbereich von 0,05 bis 1 ha erkennbar (vgl. Abbil-
dung 46). Diese kdénnen als unproblematisch bewertet werden??,
b B B )
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562410 1123716
P 56253050, .é/_5gj_»§, 560/2 \ i‘

Abbildung 46: AP 1 — Auszug aus der Gefahrenhinweiskarte Hangwasser, Quelle: NO Atlas, abgerufen
am 26.07.2023
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11 Die Informationen uber FlieRwege und Einzugsbereiche von Hangwassern sind aufgrund der Methodik der
Erhebung der Gefahren mit einer gewissen Unschérfe versehen. Lt. dem Amt der NO Landesregierung, Gruppe
Wasser, sollte ab 10 ha Einzugsbereich der FlieBwege die Gefahrdung unbedingt abgeklart werden, wenn z.B.
eine Bebauung vorgesehen ist. (vgl. Amt der NO Landesregierung, Gruppe Wasser (0.J.): Gefahrenhinweiskarte
Hangwasser, Grundlagen und Erlauterungen zur Anwendung, S. 6)
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7.2 Anderungspunkt 2: Klosterneuburg, Franz Rumpler-StraRe /
Agnesstralle, Umwidmung von BK in BKN-1,7, Anpassung
der StralBenfluchtlinie

7.2.1 Steckbrief

Art der Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 192/1, 193, 194 gemaR der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BK, BK-G

Planung: BKN-1,7, Vo, BK

Bilanz § 3 Abs. 4
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine erstmalige Widmung von Wohnbauland

Bilanz § 6 Abs. 3
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine VergrofRerung der bereits gewidmeten
Baulandmenge

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (8§ 25 Abs.1 Z
5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)

Plandarstellung:

7.2.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des ggs. Anderungspunktes umfasst die Liegenschaften Franz Rumpler-Strale
1 bzw. Roman Scholz-Platz 5 (Gst.-Nr. 194) und AgnesstraBe 4 (Gst.-Nr. 192/1, 193) im
Bereich der oberen Stadt in der Katastralgemeinde Klosterneuburg.

Gst.-Nr. 194 ist mit ein bis zwei oberirdischen GeschoRen bebaut und wird in der Erdge-
schofRzone betrieblich genutzt. Zur Sicherung dieser Nutzungsdurchmischung ist in den vor-
dersten 5 m Bauplatztiefe als ndhere Bezeichnung der speziellen Verwendung ,Geschéafts-
gebiet” festgelegt (BK-G als untere Ebene einer Widmung in zwei Ebenen). Eine Wohnnut-
zung ist im vorderen Bereich in der Erdgeschof3zone nicht zuléssig.

Gst.-Nr. 193 und 192/1 sind derzeit unbebaut. D.h. bei den ggs. betroffenen Grundstiicke
handelt es sich um eine Baulandreserve in zentraler Lage der oberen Stadt Klosterneu-
burgs. Der Rathausplatz ist in ca. 200 m fu3laufig erreichbar, der Umgebungsbereich zeich-
net sich insgesamt durch eine hohe Versorgungsqualitdt mit Gitern und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs aus.

Der rechtskraftige Bebauungsplan legt eine Bebauungsdichte von 80 % (80.00), eine ge-
schlossene Bebauungsweise und Bauklasse | fest. An der Stralenfluchtlinie besteht eine
Anbauverpflichtung.

Gemal vorliegendem Entwurf zum {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungs-
konzept) unterliegt der Bereich des ggs. Anderungspunktes dem Grundsatz 1: Die hoch-
rangige Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und hoher Versor-
gungsqualitat soll gestarkt werden.
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Im Falle einer Anfrage zur Anderung der Widmungsart ist daher Kategorie |: dunkelgriin
mafRgebend. D.h. die Verordnung der Widmungsart Bauland Kerngebiete fir nachhaltige
Bebauung (BKN-x.x) ist méglich und im Einzelfall zu prufen. Die hdchstzulassige Geschol3-
flachenzahl (GFZ) darf entsprechend dieser Prifkategorie ggf. die im Bebauungsplan, durch
Bebauungshdhe oder hdchstzulassige Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hdochstzu-
lassige GFZ, festgelegte GFZ Uberschreiten.

7.2.3 Anderungen und Planungsziele

7.2.3.1 Ausgangslage

Nunmebhr liegt der Stadtgemeinde Klosterneuburg im ggs. Bereich eine Anfrage zur Ande-
rung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans vor. Gegenstand der Anfrage bildet eine
Studie zur Neuerrichtung von zwei Wohngeb&uden mit insgesamt 19 Wohnungen. Die Zu-
fahrt zur Garage im Untergeschof ist auf der benachbarten Liegenschaft Agnesstralle 4b
geplant (vgl. Abbildung 47).

q

Abbildung 47: AP 2 — Studie Neuerrichtung von zwei Wohngeb&uden, Lageplan EG, Quelle: berger
Lenz Architekten ZT GmbH, 01.02.2023

Gem. der mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg akkordierten Studie kommt das Projekt
auf eine GFZ von rund 1,7.

7.2.3.2 Vertragsraumordnung und 6ffentliche Interessen

Die Realisierung des Vorhabens erfordert eine Anderung der rechtskraftigen Bestimmungen
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans in der Art, dass eine entsprechend héhere
Nutzungsintensitat ermoglicht wird. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind derzeit 80 %
(80.00) Bebauungsdichte und Bauklasse | festgelegt. D.h. die derzeit aufgrund der
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Bestimmungen des Bebauungsplans max. erzielbare GFZ entspricht bei voller Ausnutzung
der Bauklasse | (zwei oberirdische GescholRRe) 1,6.

Die in Bauklasse | zulassige Gebaudehtéhe von 5 m wird im Bereich benachbarten Bestands-
gebaudes aber bereits jetzt Uberschritten. Nicht nur aufgrund der Bestandssituation, son-
dern auch der Lage am zentral gelegenen Roman Scholz-Platz in der oberen Stadt erscheint
die Festlegung ungeeignet und gibt einen Anlass zur Anderung in eine wahlweise Bauklasse
1.

Die von der ggs. Anderung des Flachenwidmungsplans betroffenen Bereiche sind derzeit
baulich ungenutzt. Es handelt sich um zentral gelegene Baulandreserven, die im Rahmen
der ggs. Anderung mobilisiert werden kénnen.

An der Franz Rumpler-StraRe ist auf Héhe des ggs. Anderungspunktes eine StraBeneng-
stelle, die die Einsehbarkeit und Verkehrssicherheit verringert (vgl. Abbildung 48).
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Abbildung 48: AP 2 — Franz Rumpler-StraRRe, Blickrichtung Nordost, Quelle: Google Streetviw, Novem-
ber 2022, abgerufen am 26.07.2023

Die ggs. Anderung gibt Anlass, die StraBenfluchtlinie derart anzupassen, dass diese Situa-
tion in Folge des angefragten Vorhabens entscharft werden kann.

Die ggs. Anderung der Widmungsart soll an eine zivilrechtliche Vereinbarung (Raumord-
nungsvertrag) zwischen Stadtgemeinde Klosterneuburg und der Liegenschaftseigentiimerin
gekniupft werden. Diese Vereinbarung wird folgende Vertragsinhalte beinhalten:

a) Grundlegende Vertragsinhalte
e Umsetzungsfristen
e Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen
b) Bebauung und Architektur
e Regelung stadtebaulicher Merkmale, die Uber den Regelungsinhalt des BBPL hin-
ausgehen
e Vorsehen von Sonnenschutzsystemen
e Ausgestaltung gebaudeseitiger FreirAume
e Umsetzung einer qualitatssichernden PlanungsmafRnahme:
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— Verpflichtung zur Umsetzung der mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg
akkordierten Studie
—  Erforderlichkeit eines Ortshildgutachtens
e Vorsehen einer bestimmten Nutzung und Definition des Umfangs
e Bauweise und Materialitdt von Geb&uden
e Klimagerechte MaRnahmen
e Nutzung regenerativer Energie (Sonnenenergie u.a.)
— Warmeerzeugung mittels regenerativer Energie
— Errichtung von PV-Anlagen
e Positionierung von Millsammelstellen
c) Grinraume
e Errichtung von halbodffentlichen Freiraumen im StraRenraum z.B. Vorgarten, Mik-
rofreirdume
Erhaltung eines definierten Anteils nicht versiegelter Flachen einschlie3lich eines
vorhandenen Baumbestandes
e Vorsehen notwendiger RickhaltemaRnahmen (Oberflachenwasser)
e Bepflanzung, Pflanzenwabhl
o Regelung Uber die Zuléassigkeit privater Freiraume und Einfriedungen
e Ausgestaltung intensiv begriinter unterbauter FreirAume
e Vorsehen von Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen
d) Verkehr und Stellplatze
e Regelungen zu Fahrrad-Stellplatzen tiber den BBPL hinaus (Qualitat wie Uber-
dachung, Sicherheit)
o Definition der VerkehrserschlieBung des Bauplatzes
e Vorgaben zur Ausgestaltung von KFZ-Stellplatzen inkl. Regelung zu Ladepunkten
e) Grundabtretung
e Verpflichtung zur Abtretung einer Grundflache in das 6ffentliche Gut

7.2.3.3 Anderung des Flachenwidmungsplans

Die ggs. Anderung des Flachenwidmungsplans umfasst im Wesentlichen zwei MaRnahmen.

Zum einen wird die StraBenfluchtlinie im Bereich der Franz Rumpler-Strafle im Hinblick auf
Aspekte der Verkehrssicherheit in der Art angepasst, dass durchgehend eine StraBenbreite
(Abstand zur gegenuberliegenden StralRenfluchtlinie) von etwa 11 m ermdglicht wird.

Hierzu werden ca. 183 m2 von derzeit Bauland Kerngebiet (BK) bzw. BK-G (Gst.-Nr. 194) in
offentliche Verkehrsflache (V&) umgewidmet. Bei dem im Bereich der Engstelle gegentiiber-
liegenden Bestandsgebdude handelt es sich um ein Schutzzonenobjekt mit Abbruchverbot.
Die MaRnahme ist die einzige Mdoglichkeit zur langfristigen Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit.

Durch die Anpassung der Straenfluchtlinie wiirde im Bereich des Gst.-Nr. 194 in Richtung
Franz Rumpler-StrafBe ein nicht mehr sinnvoll nutzbarer, schmaler Bereich mit der Zusatz-
festlegung Geschaftsgebiet (BK-G als untere Ebene einer Widmung in zwei Ebenen) ver-
bleiben. Da dem o&ffentlichen Interesse der langfristigen Verbesserung der Verkehrssicher-
heit ggl. einer entsprechenden ErdgeschofRnutzung in Richtung Franz Rumpler-Straf3e Vor-
rang eingeraumt wird, soll dort der Widmungszusatz ,-G* entfallen. Der Zusatz Geschéafts-
gebiet betrifft damit nur die in Richtung Roman Scholz-Platz bzw. Agnesstralle orientierte
ErdgeschofRzone.

Zur Ermdglichung einer dem Umgebungsbestand entsprechenden Mobilisierung zentral ge-
legener Baulandreserven wird der Bereich der Gst.-Nr. 192/1 und 193 von Bauland Kernge-
biet (BK) in Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer héchstzuléssigen Ge-
scholflachenzahl von 1,7 (BKN-1,7) umgewidmet. Damit erfolgt, entsprechend dem Pruf-
rahmen der Kategorie I: dunkelgrin gem. {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} die
Festlegung einer geringfigig hoheren GFZ als derzeit durch die Bestimmungen des Bebau-
ungsplans gegeben. In der Abwagung zur geringfiigigen Erhéhung der GFZ wird zum einen
die kleingliedrige Parzellenstruktur beriicksichtigt, zum anderen die Feststellung, dass Bau-
klasse | aus raumordnungsfachlicher Sicht keiner im ggs. Bereich geeigneten Festlegung
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entspricht. D.h. die parallele Anderung des Bebauungsplans sieht hier eine Anpassung auf
wahlweise Bauklasse I,1l vor.

Die Ermdéglichung der Realisierung des mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg akkordierten
Projekts steht im Einklang mit den Grundsatzen des im Entwurf vorliegenden ,Leitbilds
Bauen & Wohnen“ und den Zielsetzungen des {STEK 2030%}.

7.2.4 Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Der Anderungspunkt ist vom Inhalt und Umfang so geringfiigig einzuschéatzen, dass erheb-
liche negative Auswirkungen auf die Umwelt ggi. dem derzeit verordneten Nutzungsmoég-
lichkeiten ausgeschlossen werden kénnen.

Die Anpassung der StraRBenfluchtlinie hat positive Auswirkungen auf den Prifgegenstand
Verkehrssicherheit zu erwarten.
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7.3 Anderungspunkt 3: Klosterneuburg, Tauchnergasse 1-7,
Umwidmung von BK in BKN-1,85

7.3.1 Steckbrief

Art der Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 124/1 geméaf der planlichen Darstel-
lung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BK

Planung: BKN-1,85

Bilanz § 3 Abs. 4
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine erstmalige Widmung von Wohnbauland

Bilanz § 6 Abs. 3
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine VergroRerung der bereits gewidmeten
Baulandmenge

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (8§ 25 Abs.1 Z
5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)

Plandarstellung:

7.3.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des ggs. Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft Tauchnergasse 1-7 (Gst.-
Nr. 124/1) im Bereich der oberen Stadt in der Katastralgemeinde Klosterneuburg.

Das betroffene Grundstick ist als Bauland Kerngebiet (BK) festgelegt. Die Bestandsbebau-
ung wird durch Biros und insb. durch 6ffentliche Einrichtungen genutzt. Ehemals war dort
die Bezirkshauptmannschaft Wien Umgebung untergebracht, heute wird die Baulichkeit
durch eine AulRenstelle der Bezirkshauptmannschaft Tulln und das Bezirksgericht Kloster-
neuburg genutzt. Im hinteren Bereich der Liegenschaft sind Wohnnutzungen.

Der Bebauungsplan legt 40 % (40.00) Bebauungsdichte, eine offen/gekuppelte Bebauungs-
weise und wahlweise Bauklasse IlI,IV sowie vordere Baufluchtlinien zu den umgebenden
Verkehrsflachen fest.

GemalR vorliegendem Entwurf zum {STEK 2030 - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungs-
konzept) unterliegt der Bereich des ggs. Anderungspunktes dem Grundsatz 1: Die hoch-
rangige Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und hoher Versor-
gungsqualitét soll gestérkt werden.

Im Falle einer Anfrage zur Anderung der Widmungsart Kategorie I: dunkelgriin maRge-
bend. D.h. die Verordnung der Widmungsart Bauland Kerngebiete fir nachhaltige Bebauung
(BKN-x.x) ist mdglich und im Einzelfall zu prifen. Die hdchstzulassige Geschol3flachenzahl
(GFZz) darf entsprechend dieser Priifkategorie ggf. die im Bebauungsplan, durch Bebau-
ungshdhe oder hdchstzuladssige Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hdchstzulassige
GFZz, festgelegte GFZ Uberschreiten.
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7.3.3 Anderungen und Planungsziele

7.3.3.1 Ausgangslage

Der Stadtgemeinde Klosterneuburg liegt im ggs. Bereich eine Anfrage zur Anderung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans vor. Gegenstand der Anfrage bildet eine Studie
Uber den DachgeschofRausbau zur Wohnnutzung oberhalb des Verwaltungsgebdudes im
vorderen Grundstiicksbereich (vgl. Abbildung 49).

Abbildung 49: AP 3 - Studie DachgeschoBausbau, Lageplan, Quelle: HUP Architekten ZT GmbH,
18.07.2023

Insgesamt sollen 12 Wohnungen errichtet werden. Davon sollen sechs Wohnungen jeweils
einen eigenen Zugang zu einer dariiberliegenden Dachterrasse, teilweise mit privaten Frei-
raumen erhalten (vgl. Abbildung 50).
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Abbildung 50: AP 3 — geplanter Dachabschluss, Quelle: Hoppe + Partner Architekten ZT GmbH,
13.04.2023
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7.3.3.2 Vertragsraumordnung und 6ffentliche Interessen

Die Realisierung des zuvor beschriebenen Vorhabens hat eine Erhéhung der Nutzungsin-
tensitat ggi. der Bestandsnutzung zur Folge.

Der Bebauungsplan lasst dort bei voller Ausnutzung der festgelegten hdchstzulassigen Ge-
baudehohe (funf oberirdische GescholRe entsprechend Bauklasse IV) und der Bebauungs-
dichte von 40 % (40.00) die Erzielung einer Bruttogeschof3flache (BGF) von bis zu ca.
15.900 m2 zu. Die entsprechende max. zu erzielende Geschof3flachenzahl (GFZ) entspricht
2,0.

Die Realisierung des Vorhabens hatte eine Erh6hung der derzeit durch die Bestandsbebau-
ung ausgenutzten BGF (13.086 m2) um etwa 1.645 m2 auf ca. 14.731 m2 zur Folge. D.h. die
hoéchstzulassige GFZ musste zur Realisierung mit 1,85 festgelegt werden.

Die Festlegung einer GFZ von 1,85 hat ggu. dem derzeit zuldssigen Rahmen einer baulichen
Ausnutzung (2,0) eine geringfiigige Reduktion zur Folge. Die Festlegung ermdglicht gleich-
sam eine Erh6hung der Nutzungsintensitat ggi. der derzeitigen Nutzung.

Das betroffene Objekt befindet sich in zentraler Lage der oberen Stadt. In der Umgebung
befinden sich bereits groRvolumige Wohngebéude, die vertikale Verdichtung von Bestands-
gebdauden zur Ermdglichung von Wohnnutzungen steht im Einklang mit der Bevorrangung
der Innen- gegeniiber der AuRenentwicklung gem. § 14 Abs. 2 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
99/2022 und entspricht den Zielsetzungen des {STEK 2030%}.

Aufgrund der angefragten Anderung der Widmungsart (BKN-x.x) kann die Stadtgemeinde
Klosterneuburg gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 zur Sicherstellung 6f-
fentlicher Interessen eine zivilrechtliche Vereinbarung mit der Liegenschaftseigentimerin
treffen, wovon im Rahmen der ggs. Anderung Gebrauch gemacht werden soll. Der entspre-
chende Raumordnungsvertrag wird folgende Vertragsinhalte beinhalten:

a) Grundlegende Vertragsinhalte
e Umsetzungsfristen
e Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen
b) Bebauung und Architektur
e Regelung stadtebaulicher Merkmale, die Gber den Regelungsinhalt des BBPL hin-
ausgehen
e Umsetzung einer qualitatssichernden PlanungsmalRnahme:
— Verpflichtung zur Umsetzung der mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg
akkordierten Vorentwurfsstudie
— Erforderlichkeit eines Ortshildgutachtens
e Vorsehen einer bestimmten Nutzung und Definition des Umfangs
e Bauweise und Materialitat der Gebaudeteile
e Klimagerechte MalRnahmen
e Vorsehen von Sonnenschutzsystemen
e Nutzung regenerativer Energie (Sonnenenergie u.a.):
— Warmeerzeugung mittels regenerativer Energie
—  Errichtung von PV-Anlagen
e Anstreben einer Zertifizierung durch die Osterreichische Gesellschaft fiir Nachhal-
tige Immobilienwirtschaft (OGNI)
c) Grinraum
¢ Vermeidung von versiegelten Flachen / Vorgabe zuséatzliche Versiegelung so ge-
ring wie moglich zu halten insbesondere bei der Errichtung von KFZ-Stellplatzen
e Vorsehen notwendiger RickhaltemaBnahmen (Oberflachenwéasser)
e Ausfuhrung technischer Beschattungselemente
d) Verkehr und Stellplatze
e Vorgaben zur Anzahl und Ausgestaltung von Fahrrad-Stellplatzen,
e Vorgaben zur Ausgestaltung von KFZ-Stellplatzen inkl. Regelung zu Ladepunkten
e Vorgabe, dass max. ein KFZ-Stellplatz je Wohnung errichtet werden darf
e Regelungen fur die Bauphase

Knollconsult 132



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

7.3.3.3 Anderung des Flachenwidmungsplans

Zur Ermdéglichung des geplanten DachgeschoRaufbaus zur Nutzung durch 12 Wohnungen
entsprechend der mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg akkordierten Vorentwurfsstudie
wird die Liegenschaft Tauchnergasse 1-7 (Gst.-Nr. 124/1) von Bauland Kerngebiet (BK) in
Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer héchstzuldssigen GescholR3flachen-
zahl von 1,85 (BKN-1,85) umgewidmet.

Die Reduktion der h6échstzuldssigen GFZ von derzeit etwa 2,0 (aufgrund der Festlegungen
des Bebauungsplans) auf 1,85 ergibt sich aus der durch das geplante Projekt vorgesehenen
BruttogeschofRflache im Verhdltnis zur Flache des Bauplatzes. Die entsprechende Begren-
zung hat zur Folge, dass keine Bauvorhaben, die Gber die projektierte und mit der Stadtge-
meinde akkordierte Grundrissflache hinausgehen, zuléssig sind.

Die Ermdglichung der Realisierung des Vorhabens steht in Einklang mit den Grundséatzen
des im Entwurf vorliegenden ,Leitbilds Bauen & Wohnen* und den Zielsetzungen des
{STEK 2030*}.

7.3.4 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrénkungen

7.3.4.1 Ortshbild

Die festzulegende GeschoRflachenzahl bedeutet keine Erh6hung, sondern eine Reduktion
des derzeit zuladssigen Rahmens der baulichen Ausnutzbarkeit (ggi. der méglichen GFZ
aufgrund des Bebauungsplans gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022),
wodurch die Prifung von Auswirkungen auf das Ortshild auf der Widmungsebene entfallt.

Festzuhalten ist aber, dass die Einbringung eines Ortsbildgutachtens durch den Stadtbild-
konsulenten im Zuge des baubehdrdlichen Bewilligungsverfahrens verbindlicher Gegen-
stand des Raumordnungsvertrags sein wird.

7.3.4.2 Rutschprozesse

Im auRerst dstlichen Randbereich der Liegenschaft Tauchnergasse 1-7 (Gst.-Nr. 124/1) ist
die gelbe bzw. orange Klasse gem. geogener Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse (NO
Atlas, abgerufen am 27.07.2023) verzeichnet (vgl. Abbildung 51).

Abbildung 51: AP 3 - Ausschnitt geogene Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse, Bereich des Vorha-
bens hervorgehoben, Quelle: NO Atlas, abgerufen am 27.07.2023
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Der Bereich des Vorhabens, dessen Umsetzung mittels Vertragsraumordnung sichergestellt
wird, betrifft allerdings nur den vorderen, bereits bebauten Bereich des betroffenen Grund-
stlicks. Nach Umsetzung des Vorhabens verbleibt aufgrund der festzulegenden héchstzu-
lassigen GFZ von 1,85 kein Rahmen fiir eine bauliche Nutzungsintensivierung im éstlichen
Rand des Gst.-Nr. 124/1.

Erheblich negative Umweltauswirkungen sind aufgrund des Anderungspunktes ausge-
schlossen.
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7.3.4.3 Hangwasser

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein HangwasserflieBweg mit einem Ein-
zugsgebiet zwischen 10 bis 100 ha gem. Gefahrenhinweiskarte Hangwasser (vgl. Abbildung
52).

22
25111282

126

Abbildung 52: AP 3 - Ausschnitt Gefahrenhinweiskarte Hangwasser, Quelle: NO Atlas, abgerufen am
27.07.2023

Diese durch das entsprechende Modell errechnete Tiefenlinie verlauft entlang der Tauch-
nergasse und in Teilen entlang der privaten Zufahrtsstralle zu den KFZ-Stellplatzen im Os-
ten. Es handelt sich daher um Bereiche, die bereits jetzt vollflachig versiegelt sind. Aufgrund
des Vorhabens (DachgeschoRausbau), dessen Umsetzung mittels Vertragsraumordnung si-
chergestellt wird, kommt es zu keiner zusétzlichen bebauten Flache.

Erheblich negative Umweltauswirkungen sind aufgrund des Anderungspunktes ausge-
schlossen.
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7.4 Anderungspunkt 4: Klosterneuburg, AlbrechtstraBe 29, Um-
widmung von BK-HE in BKN-2,2-HE

7.4.1 Steckbrief

Art der Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 642/1 geméaf der planlichen Darstel-
lung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BK-HE, BK-HE-G / BK-HE

Planung: BKN-2,2-HE, BKN-2,2-HE-G / BKN-2,2-HE

Bilanz § 3 Abs. 4
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine erstmalige Widmung von Wohnbauland

Bilanz § 6 Abs. 3
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine VergroRerung der bereits gewidmeten
Baulandmenge

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (8§ 25 Abs.1 Z
5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)

Plandarstellung:

7.4.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des ggs. Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft Albrechtstrale 29 (Gst.-
Nr. 642/1 im unmittelbaren Nahbereich des Stadtplatzes in der Katastralgemeinde Kloster-
neuburg. Der gesamte Baublock ist als Bauland Kerngebiet mit naherer Bezeichnung der
speziellen Verwendung ,Handelseinrichtungen“ (BK-HE) festgelegt. Fir die ggs. Liegen-
schaft, wie auch die benachbarten Liegenschaften ONr. 25 und 27, ist in den vordersten
5 m Bauplatztiefe zusatzlich ,Geschaftsgebiet” als nahere Bezeichnung der speziellen Ver-
wendung (BK-G als unterste Ebene einer Widmung in zwei Ebenen) festgelegt. Eine Wohn-
nutzung ist damit im vorderen Bereich in der Erdgeschof3zone nicht zuléssig. Die verordne-
ten Plansignaturen sind BK-HE (hinterer Bereich und oberhalb der 5 m tiefen Erdgeschof3-
zone) und BK-HE-G (Erdgeschof3zone im vorderen Bereich).

Durch den Bebauungsplan ist eine Bebauungsdichte von 55 % (55.00), eine geschlossene
Bebauungsweise und wahlweise Bauklasse I,ll festgelegt. Im vorderen, in der unteren Wid-
mungsebene als Geschaftsgebiet festgelegten Bereich ist keine Bebauungsdichte verord-
net.
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GemalR vorliegendem Entwurf zum {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen} (Siedlungs-
konzept) unterliegt der Bereich des ggs. Anderungspunktes dem Grundsatz 1: Die hoch-
rangige Zentrumsfunktion mit Wohnen, Nutzungsdurchmischung und hoher Versor-
gungsqualitat soll gestarkt werden.

Im Falle einer Anfrage zur Anderung der Widmungsart ist daher Kategorie I: dunkelgriin
mafRgebend. D.h. die Verordnung der Widmungsart Bauland Kerngebiete fir nachhaltige
Bebauung (BKN-x.x) ist méglich und im Einzelfall zu prufen. Die hdchstzulassige Geschol3-
flachenzahl (GFZ) darf entsprechend dieser Priifkategorie ggf. die im Bebauungsplan, durch
Bebauungshdhe oder hdchstzulassige Gebaudehdhe und Bebauungsdichte oder hdochstzu-
lassige GFZ, festgelegte GFZ Uberschreiten.

Das Gebaude befindet sich in einer Schutzzone und ist denkmalgeschiitzt. Im Erdgeschol3
befindet sich ein derzeit leerstehendes Geschéaftslokal.
7.4.3 Anderungen und Planungsziele

Der Stadtgemeinde Klosterneuburg liegt im ggs. Bereich eine Anfrage zur Anderung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans vor. Gegenstand der Anfrage bildet ein Vorabzug
zum Einreichplan tGber einen geplanten DachgeschoRausbau (vgl. Abbildung 53).

TERRASSE
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Abbildung 53: AP 4 - Auszug aus dem Vorabzug zum geplanten DachgeschoRaufbau, StraRenansicht
und Dachdraufsicht, Quelle: Architekturbliro Form + Funktion Baumeister + Innenarchitektur GmbH,
01.07.2021

Durch den geplanten DachgeschofRausbau sollen drei zuséatzliche Wohnungen errichtet wer-
den kénnen. Das Vorhaben ist vom 6ffentlichen StraRenraum aus nur durch die Herstellung
funf neuer Fenster, die flachenbiindig in die Dachhaut zu integrieren sind, sichtbar (vgl.
Abbildung 53). Der geplante Zubau soll insb. hinter dem stralRenseitigen, von der Albrecht-
stralle aus einsehbaren Geb&udetrakt des denkmalgeschiitzten Objekts erfolgen.

Durch das Vorhaben wiirde sich die BruttogeschoRR3flache (BGF) von ca. 970 m2 auf ca.
1.335 m2 erhohen. Aufgrund der GroRRe des Bauplatzes (rd. 614 m?) ergibt sich durch das
geplante Projekt eine GeschofR3flachenzahl (GFZ) von 2,2. Aufgrund der Kombination der
durch den Bebauungsplan festgelegten Bestimmungen ist bisher aber nur eine Ausnutzung
im Rahmen einer max. GFZ von 1,8 zulassig.

Das betroffene Objekt befindet sich in zentraler Lage des Stadtzentrums Klosterneuburg
(Stadtplatz), der Bereich ist durch eine ausgezeichnete Versorgungsqualitat mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen und langerfristigen Bedarfs charakterisiert. Der Bahnhof
Klosterneuburg-Kierling befindet sich in Gehweite.

Die Ermdglichung einer vertikalen Verdichtung von Bestandsgebauden zur geringfligigen
Intensivierung der Wohnnutzung steht im Einklang mit der Bevorrangung der Innen- gegen-
tiber der AuBenentwicklung gem. § 14 Abs. 2 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022 und
entspricht den Zielsetzungen des {STEK 2030*}.

Zur Ermoglichung des genannten Vorhabens wird der Bereich der Gst.-Nr. 642/1 von Bau-
land Kerngebiet mit dem Zusatz ,Handelseinrichtungen® (BK-HE) in Bauland Kerngebiet fur
nachhaltige Bebauung mit einer héchstzuldssigen Geschof3flachenzahl von 2,2 (BKN-2,2-
HE) umgewidmet. Der vordere, durch eine Widmung in zwei Ebenen festgelegte Bereich
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wird in BKN-2,2-HE-G (untere Ebene fiir das ErdgeschoR) und BKN-2,2-HE (zweite Ebene)
umgewidmet. Die Geschol3flachenzahl von 2,2 bezieht sich auf den gesamten Bauplatz.

Mit der ggs. Anderung erfolgt, entsprechend dem Priifrahmen der Kategorie I: dunkelgriin
gem. {STEK 2030* - Leitbild Bauen & Wohnen}, die Festlegung einer héheren GFZ als der-
zeit durch die Bestimmungen des Bebauungsplans gegeben. Die parallele Anderung des
Bebauungsplans sieht eine Anpassung der Bebauungsdichte auf 75 % (75.00) vor.

7.4.4 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

7.4.4.1 Denkmalschutz

Das ggs. betroffene Objekt steht unter Denkmalschutz. ,Jede Veranderung, die den Bestand
(Substanz), die Uberlieferte Erscheinung oder kunstlerische Wirkung eines solchen Denk-
mals beeinflussen kdnnte, bedarf gemaR 8 5 Abs.1 Denkmalschutzgesetz der schriftlichen
Bewilligung des BDA" (Bescheid Bundesdenkmalamt, Abteilung fir Niederdsterreich,
GZ: 2021-0.478.945 vom 19.08.2021: 4).

In dem betreffenden Bescheid kommt das Bundesdenkmalamt zum Schluss, dass die ,ge-
plante Veranderung des Objekts [...] unter Abwagung der vorgebrachten Sanierungs- und
Nutzungsabsichten vom Standpunkt des Denkmalschutzes moglich“ erscheine, ,da die we-
sentlichen Denkmaleigenschaften des Objekts in Substanz und Erscheinung erhalten blei-
ben“ (ebd.).

Das Vorhaben &ndert sich ggu. dem derzeit vorhandenen Erscheinungsbild nur betreffend
die Dachhaut (flachenbiindige Integration von funf Dachfenstern). Gem. Bundesdenkmalamt
(ebd.: 4-5) waren bereits ,[z]Jum Zeitpunkt der Unterschutzstellung keine historischen Da-
cher mehr vorhanden und die der baubehdérdlichen Bewilligung entsprechenden neuen
Dachkonstruktionen weitgehend errichtet.”

Aufgrund des geplanten Vorhabens ergeben sich aus Sicht des Ortsbildschutzes keine of-
fenkundigen Abweichungen von der bestehenden Bebauung, wesentliche Beeintrachtigun-
gen derselben sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der Schutzzonenfestlegung ist im Zuge des baubehd&rdlichen Bewilligungsverfah-
rens aber jedenfalls ein Ortsbildgutachten erforderlich.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen betreffend den Prifgegenstand Kulturgiter
(denkmalgeschiitzte Objekte) sind aufgrund des ggs. Anderungspunktes nicht zu erwarten.
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7.5 Anderungspunkt 6: Kierling, HaschhofstraRe 1-5, Umwid-
mung von BK-0ffentl. und soziale Einrichtungen in BK-For-
schung und Entwicklung

Art der Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Kierling, Gst.-Nr. 1501/6, 1504/5 gema&R der planlichen Darstel-
lung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BK-offentl. und soziale Einrichtungen

Planung: BK-Forschung und Entwicklung

Bilanz § 3 Abs. 4
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine erstmalige Widmung von Wohnbauland

Bilanz § 6 Abs. 3
NO ROG 2014: keine Auswirkung — keine Vergrof3erung der bereits gewidmeten
Baulandmenge

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (8§ 25 Abs.1 Z
5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022)

>R

":’E:‘E: BS-ReRabilitationszentrum

Plandarstellung:

Forschiing und Entwicklung '

Glf-01F:

7.5.1 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des ggs. Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft HaschhoferstraRe 1-5 im
Osten der Katastralgemeinde Kierling. Die Liegenschaft ist Teil der ehemaligen Stollhof-
grunde. Ein Grof3teil dieses Areals umfasst eine nicht 6ffentlich zugéangliche Parkanlage,
die als Grunland Parkanlagen (Gp) gewidmet ist und sich Grof3teils in der Katastralgemeinde
Klosterneuburg befindet.

Vom ggs. Anderungspunkt betroffen ist der westliche, als Bauland Kerngebiet mit der nahe-
ren Bezeichnung der speziellen Verwendung ,6ffentl. und soziale Einrichtungen® (BK-...)
gewidmete Bereich der Gst.-Nr. 1501/6, 1504/5 in der Katastralgemeinde Kierling. Auf der
Liegenschaft befindet sich ein historisches Gebdude samt Nebengeb&uden. Diese Bestand-
sobjekte sind derzeit ungenutzt.

Im betroffenen Bereich befindet sich ein Naturdenkmal (,2 Fichten“), das entsprechend im
Flachenwidmungsplan kenntlichgemacht ist. Nordliche Grenze der Liegenschaft (und zur
Katastralgemeinde Klosterneuburg) bildet der Kierlingbach, der entsprechend als Griinland
Wasserflache (Gwf) festgelegt ist.

Knollconsult 139



Anderung 02/2023 des Ortlichen Raumordnungsprogramms
Stadtgemeinde Klosterneuburg

Der rechtskraftige Bebauungsplan legt 40 % (40.00) Bebauungsdichte, eine offene Bebau-
ungsweise und wahlweise Bauklasse Il,1lI fest. Zum Kierlingbach hin ist eine Freiflache mit
der Gestaltungsnummer 3 (F3: gewasserbegleitende Griunstrukturen) festgelegt.

7.5.2 Anderungen und Planungsziele

Die Liegenschaft wird derzeit nicht entsprechend der ndheren Bezeichnung der speziellen
Verwendung durch o6ffentliche oder soziale Einrichtungen genutzt. Das Bestandsgebaude
ist ungenutzt.

Aufgrund des Potenzials zur Nachnutzung der Flache als Forschungs- und Entwicklungs-
standort hat der Gemeinderat fiir den als Bauland gewidmeten Teil der Liegenschaft Hasch-
hofstrae 1-5 (Gst.-Nr. 1504/5 und 1501/6, KG Kierling) mit 20.11.2020 eine Bausperre ,Si-
cherung potentieller Betriebsstandorte fiir Forschung und Entwicklung* gem. § 26 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 99/2022 verordnet. Die Bausperre wurde mit 23.09.2022 um ein Jahr verlan-
gert. Zweck der Bausperre ist, entsprechend den Zielsetzungen gem. Leitsatz 7 des ortlichen
Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} die Absicherung geeigneter Betriebsstandorte fiir Be-
triebsansiedlungen aus dem Bereich Forschung und Entwicklung.

Dem Zweck der Bausperre folgend, sieht der Anderungspunkt zur Verwirklichung der Ziele
des ortlichen Entwicklungskonzepts {STEK 2030*} eine Anderung der naheren Bezeichnung
der speziellen Verwendung (8§ 16 Abs. 5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 99/2022) der als Bauland
Kerngebiete (BK) gewidmeten Flache vor. Derzeit ist die Zusatzbezeichnung ,6ffentl. und so-
ziale Einrichtungen® rechtskraftig verordnet. Nunmehr soll ,Forschung und Entwicklung® fest-
gelegt werden.

In der Legende des Flachenwidmungsplans, die einen integrierten Bestandteil der Verordnung
des ortlichen Raumordnungsprogramms darstellt, werden die dort zulassigen Nutzungen wie
folgt spezifiziert:

Kerngebiete

mit der Zusatzbezeichnung "Forschung und Entwicklung":
Die Widmung Kerngebiete mit Zusatzbezeichnung

.Forschung und Entwicklung® darf ausschlief3lich

folgende, in direktem Zusammenhang mit einem
Forschungsbetrieb stehende Nutzungen aufweisen:

Labore,

Buro- und Geschaftsraume,

Werkstatten,

offentliche Einrichtungen,

Gastronomie (z.B. Kantine),

Seminarbetriebe,

« Wohnen (insb. studentisches Wohnen, Serviced Appartments)
Diese Nutzungen mussen den Vorgaben des § 16 Abs. 17 2

NO ROG 2014 fiir Bauland-Kerngebiet entsprechen.

L )

Abbildung 54: Ausschnitt aus der Legende zum Flachenwidmungsplan, Anderung 02/2023, Quelle:
Stadtgemeinde Klosterneuburg

D.h. es wird durch die Verordnung ein Rahmen fur kiinftig zulassige Nutzungen vorgegeben.
Nutzungen, die Uber jene eines Forschungsbetriebes hinausgehen (z.B. Wohnen), miissen
in direktem Zusammenhang mit diesem Forschungsbetrieb stehen.

Insgesamt soll mit der ggs. Anderung durch das Instrument der Flachenwidmung langfristig
daflir Sorge getragen werden, dass die gegenstéandliche Liegenschaft als Forschungs- und
Entwicklungsstandort nachgenutzt werden kann.

7.5.3 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Der Anderungspunkt ist vom Inhalt und Umfang so geringfiigig einzuschéatzen, dass erheb-
liche negative Auswirkungen auf die Umwelt und Nutzungseinschrankungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.
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7.6 Anderungspunkt 7: Klosterneuburg, Hillebrandgasse/Leo-
poldsgraben, Anpassung der StralRenfluchtlinie an den Na-
turstand

7.6.1 Steckbrief

Art der Anderung: Anpassung an den Naturstand

Grundstiicke: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2308/1, 1511/2

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: Vo

Planung: BW-2WE

Bilanz § 3 Abs. 4

NO ROG 2014: nicht relevant

Bilanz § 6 Abs. 3

NO ROG 2014: keine Auswirkung

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Z 2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 99/2022), Anpassung an Naturstand

Plandarstellung:

7.6.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der ggs. Anderungspunkt betrifft die Liegenschaft Hillebrandgasse 2 bzw. Leopoldsgraben
9 (Gst.-Nr. 1511/2) im Westen der Katastralgemeinde Klosterneuburg. Der durch Ein- und
Zweifamilienhuser bebaute Umgebungsbereich ist als Bauland Wohngebiet mit einer Ein-
schrankung am maximal zwei Wohnungen pro Grundstiuck (BW-2WE) festgelegt. Die an-
grenzende Hillebrandgasse und der Leopoldsgraben sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
(Vo) festgelegt.

7.6.3 Anderungen und Planungsziele

Die StraRRenfluchtlinie entspricht hin zur Hillebrandgasse nicht dem gegebenen Naturstand.
Die ggs. betroffene Liegenschaft ist in einer geschlossenen Flucht mit den westlich benach-
barten Liegenschaften (ONr. 4 und 6) gegen die Hillebrandgasse eingefriedet. Im Bereich
der ggs. Liegenschaft rickt die Straenfluchtlinie aber um etwa 2 m ab.

Der rechtskréftig verordnete Bebauungsplan legt entlang der Hillebrandgasse 9,8 m Ab-
stand zwischen den StralRenfluchtlinien fest. Flr einen ca. 12 m breiten Abstand auf Héhe
der ggs. betroffenen Liegenschaft besteht kein Verkehrserfordernis.

Zur Planbereinigung sieht die ggs. Anderung daher im Bereich der Hillebrandgasse 2 eine
Anpassung der StraRenfluchtlinie an den gegebenen Naturstand der Einfriedung vor. Hierzu
werden ca. 30 m2 von V6 in BW-2WE umgewidmet.
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