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Vorwort

Burgermeister Mag. Stefan Schmuckenschlager

Der Wienerwaldatlas veranschaulicht die Bevolkesdngnd Siedlungsentwicklung in der Wie-
nerwaldregion. Es wird auch deutlich, dass themla¢iKarten ein geeignetes Mittel sind, Ent-
wicklungen und mit ihnen zusammenhangende Phanomgrazeigen. Daher sind sie eine op-
timale Planungsgrundlage fir kommunalpolitischesEim¢idungen. Wahrend der 1. Band des
Wienerwaldatlasses einen allgemeinen Uberblick dirBevolkerungs- und Siedlungsentwick-
lung der Wienerwaldregion gibt, greift der 2. Banemplarisch die Wienerwaldgemeinde Klos-

terneuburg heraus.

Voraussetzung fur die Erstellung der in dem vodieden Band gezeigten Karten war, dass das Datemamhaté Hilfe
Geographischer Informationssysteme verarbeitet evekibnnte. Nur so konnten die notwendigen Datemigrfungen
und damit entsprechende raumliche Analysen durdhgefverden. Die Stadtgemeinde Klosterneuburg vie der
ersten Gemeinden in NO, die ihre Planungsgrundlég@n Flachenwidmungs- und Bebauungsplan, Lufthitertun-
gen) in einem Geographischen Informationssystemaieisert hatte. Ebenso ist es von groliem Vortasdlie Volk-
szahlungsdaten nicht nur auf der Basis von Gemeinder Statistischen Zahlsprengel zur Verfligungdga, sondern
auch auf einer viel kleineren raumlichen BezugsebBie Stadtgemeinde tragt ihrer Verantwortungefiie kontrollier-
te Entwicklung mit hohen Investitionen in diesemrédeh Rechnung. Je genauer die Siedlungsbewegueigvébht
werden kann, desto besser ist der Naherholungsvdiemerwald vor Fehlentwicklungen geschutzt.

Der Autor des Buches, ehemals Leiter des Refeféatekartographie und Geographische Informationgsyst in der
Bundesanstalt fur Statistik sowie Mitglied des Rlagsausschusses von Klosterneuburg im Rahmen djirigen

Gemeinderatstatigkeit, setzte sich seit Anfang8@eger Jahren mit der Aufbereitung kleinraumigeatistischer Daten
auseinander. Als Pilotprojekt diente dabei die Stamheinde Klosterneuburg. Die ersten Karten in @sith auf der
Basis kleinraumiger Bezugseinheiten wurden 198&KRahmen der Osterreichischen Akademie der Wissefisohzer-

offentlicht. Das erste groRere Kartenwerk auf dasi8 von kleinrdumigen statistischen Daten warimdedahre 1998
erschienene ,Computeratlas von Klosterneuburg“s&ievar eine Koproduktion der Stadtgemeinde Klosigiourg mit
Statistik Austria und dem Institut fiir Informatisesarbeitung der Osterreichischen Akademie der &isshaften. Die
Stadtgemeinde war auch die erste Gemeinde Ostesralie als Pilotprojekt im Jahre 2001 einen Emisskataster auf
der Basis kleinrdumiger Rastereinheiten durchfiliefh

Baudirektor Ing. Manfred Fitzthum

Aufgabe und Ziel der Raumplanung ist es, untersiticlee Anforderungen, Konflikte und Chan-
cen im Raum zu analysieren und darauf aufbauenaéfiia, Losungswege und Strategien auf-
zuzeigen, sowie deren Umsetzung zu begleiten. Baed aber auch das Wissen Uber die ge-
schichtliche Entwicklung des Raumes voraus. Delieggnde Band zeigt eindrucksvoll die Ge-
schichte der Stadtgemeinde Klosterneuburg bis alPdeblematiken der heutigen Zeit.

Klosterneuburg unterliegt derzeit einem stets staign Zuzugstrend, der nattrlich das Begehren
nach Bauland enorm hebt. Dieser Druck fuhrt wiegtedazu, dass schon in der Planungsphase
die Gesetze meist bis zur Grenze ausgenutzt wekitarrasch in der Raumplanung reagieren bzw. agienetnnen,
bedarf es immer umfangreicherer Grundlagenforschung

Durch die neue digitale Bearbeitung der Unterlageyaben sich viele neue Analysemdglichkeiten, mligusammen-
hang mit statistischen Daten im Wienerwaldatlakeéaindruckender Weise dargestellt wurden. Seigialisierte Kar-
ten aus der Geschichte oder Baulandauswertungaea@@egenwart. Auf tber 100 Seiten wird in anshtiaer Art die
Entwicklung der Stadt Klosterneuburg in den letzlahrzehnten présentiert. Pro Jahr findet im Ndathah Kloster-
neuburg eine Auflage des Flachenwidmungs- und Beigsplanes statt, in der auf die laufenden Andemngagiert
wird. Zusatzlich werden auf Basis des Ortlichenvitklungskonzeptes die Ziele der Flachenwidmungaeveierfolgt.
Fir diese Widmungsarbeit ist der vorliegende Wiemdtatlas ein tbersichtliches, hilfreiches und reg¢santes Nach-
schlagewerk.




Statistik, Kartographie und kommunale Planung

Die statistischen Daten, wie sie die Gemeinden. bzw
Stadtestatistiker in Osterreich be_(eithalten, renchchon
lange nicht mehr aus, um einen Uberblick tber @ligm-
liche Entwicklung einer Gemeinde oder Stadt zu gebe . ~-ITElC - ; !
einzelner Werte, geben aber keine regionalen Zusam-angeboten. Mittlerweile bieten auch andere offenéli
menhénge wieder. Diese werden erst dann sichtbar,Und private Datenanbieter ihre statistischen Dateh

wenn Daten in einer Karte dargestellt werden.

Stadtplanungskarten sollen Uber die raumliche Exhtwi
lung der Stadt informieren. Es geht um die Frage, w
die Bedurfnisse und Probleme innerhalb der Stadisge
werden kdnnen. Z.B. wie die Ver- und Entsorgungein
Stadt gedeckt werden kénnen. Mit Hilfe von Kartet i

eine standardisierte Auswertung tber ganz Ostérreic
noch nicht gegeben waren. In STATISTIK AUSTRIA

wurden erstmals die Volkszéhlungsdaten 2001 stan-

dardmaRig in ganz Osterreich auf der Basis vonoregi

der Basis dieser Rastereinheiten an. Z.B. landvhiaft-
liche Daten des Lebensministeriums tUber Wald, Grin-
land, Ackerland und Sonderkulturen oder die Bodenda

ten des Bundesforschungs- und Ausbildungszentriims f
Wald, Naturgefahren und Landschaft (FAHRNER und

SUCHER 2008).

man in der Lage, Zustande und Gegebenheiten i eine Voraussetzung fir das Zustandekommen dieses Karten-
Gemeinde gut zu erfassen. Aus diesem Grund sind Kar Werkes war, dass die Stadtgemeinde Klosterneubueg i

ten eine wertvolle Grundlage fir kommunalpolitische
Entscheidungen und auch ein Hilfsmittel fir wirkgam
Offentlichkeitsarbeit. Diese Karten richten sichmiio
nicht nur an jene Personengruppe, die in irgendeine
Weise mit Orts- bzw. Stadtplanung befasst ist (£B-
meindepolitiker, Verwaltungsangestellte, Raumplaner
sondern auch an die von der Planung betroffenegeBiir

Die Erstellung von Stadtplanungskarten erforders da
Zusammenfihren von Informationen aus unterschied-
lichsten Quellen. Diese Informationen erstreckerh si
vom Flachenwidmungs- und Bebauungsplan tber Luft-
bilder bis hin zu den thematischen Karten bzw.isttat
schen Karten (z.B. tber die Verteilung der Einwahne
Wohnungen oder Beschéftigten). Statistische Kesieth
aber auch nur dann fir die 6rtliche Raumplanung-nut
lich, wenn diese kleinrAumig zur Verfligung gestellt
werden konnen. Als regionale Bezugsbasis eigndm sic
dafir Karten auf der Basis von Baublocken oderoregi
nalstatistischen Rastereinheiten.

Statistische Karten in Osterreich auf der Basis von

250m, 500m und 1km grof3en Rastereinheiten mit Daten
aus der Volkszadhlung 1981 wurden erstmals im Jahre

1984 in einer Schriftenreihe der Osterreichischéma-A
demie der Wissenschaften (WONKA 1984) veroffent-
licht und die ersten Karten auf der Basis von Backwn
erstmals im Jahre 1999 in den Wiener Schriften zur
Geographie und Kartographie (WONKA 1999). In bei-
den Fallen beschrankten sich diese Pilotprojekialasi
Stadtgebiet Klosterneuburg. Dies deshalb, da zumada
ligen Zeitpunkt die technischen Voraussetzungen fir
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Karten bereits digital aufbereitet hatte. Dabeidwte

es sich nicht nur um Planungskarten wie Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplan, sondern auch um topogra-
phische Informationen wie z.B. die Gebaudegrundriss
oder das Gelandemodell aus den Befliegungen ddt.Sta
Konkreter Ansprechpartner fiir den Autor war dabeirH
Grolig, der fur die Bereitstellung des Geographésch
Informationssystems der Stadtgemeinde verantwbrtlic
ist. Ohne seine Unterstltzung waren viele Karten in
dieser Ausfiuhrlichkeit nicht zustande gekommen.hFac
lich unterstitzt wurde diese Arbeit von mehrerermén
Bauabteilung der Stadtgemeinde Klosterneuburgetgitig
Personen. Diese brachten Ideen und Verbesseruagsvor
schlage ein. Dankend erwéhnt seien an dieser Sigtle

die Mitarbeiter des Klosterneuburger Stadtarchivs.

Durch die Kombination der verschiedenen thematische
Karten ist es moglich, das gesamte Gemeindegelsiet a
Einheit zu betrachten. Dadurch wird es viel leichtke
Gemeinde genau zu beschreiben und die entstehender
Nutzungskonflikte und gegenseitigen Beeintrachtigun
gen zu erkennen. Den Zielvorstellungen der StaHt fo
gend wird dabei besonderes Augenmerk auf die Zusam-
menhange und mdoglichen Interessenskonflikte zwische
der Erhaltung des Naturraumes und der angestrebten
Ausdehnung bzw. Verdichtung des Wohnbaulandes
gerichtet.



Stadtentwicklung bis ins 15. Jahrhundert
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Siedlungsentwicklung
bis ins 15. Jahrhundert

I 9. bis 12. Jahrhundert
B 13. Jahrhundert
14. bis 15 Jahrhundert

Die Karte zeigt die Siedlungs-
ausdehnung bis ins 15. Jh., o
dargestellt auf der Basis des
Gebaudebestandes 2000.

Karte 1: Die Karte zeigt die drei alten Siedlungskeder Stadt

(Kartenentwurf: Wonka).Ab 15 v. Chr. wurde das keltische

Siedlungsgebiet friedlich ins romische Reich eirigelgrt.
Wahrend der 2. Halite des 1. Jahrhunderts habersectizn Solda-
ten im Bereich der heutigen Stiftskirche (OberedStain Hilfs-
truppenlager erbaut (siehe Abb. 1). Nach dem AbdeigR6émer
um 488 blieb nur mehr eine sparliche Restbevolkgriiie Wie-
derbesiedlung setzte erst im 11. Jahrhundert Hdier erbaute
Markgraf Leopold Ill. am Anfang des 12. Jahrhunslelds Stift

(siehe Abbildung 9. Nach einer Neuadaptierung bildeten die

alten Romermauern die erste Umwallung der mitiliathen
Stadt. Der zweite Siedlungskern ist das um 800 erriehforf
um das heutige St. Martin. Die Kirchensiedlung dehsich mit
der Zeit bis Uber die Donau aus. Der dritte Siegiékern, die
,Untere Stadt* wurde um 1300 angelegt. AuRerdemtaiie Karte
noch zwei ungeschiitzte Hausergruppen auf3erhalStddimauer,
das ,Neusiedl* und den Gebaudekomplex um das ditsspital
mit der Kirche St. Gertrud.

Zu Klosterneuburg (Neuburg klosterhalben) gehorspniinglich
auch das jenseits der Donau um 1100 entstandeneeigtourg
(Neuburg markthalben). Die Donau bedeutete flir Réavohner
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dieser Siedlung eine grol3e Bedrohung, war
aber auch zugleich ihr Lebensraum, da auf
dem Wasserweg ein Grof3teil der Handelsguter
beférdert wurde. Die haufigen Uberschwem-
mungen drangten die Bewohner jenseits der
Donau immer mehr landeinwarts, sodass sich
ab 1200 die beiden Stadtteile Klosterneuburg
und Korneuburg auseinanderentwickelt hatten.
Klosterneuburg und Korneuburg bildeten je-
doch bis 1298 eine Stadtgemeinschaft.

rémisches
Kastell

Abbildung 1: Rekonstruktion eines Kastells
(Foto oben). Wéahrend der Romerzeit diente
Klosterneuburg als Hilfskastell fiir die in Vin-

dobona stationierten Truppen. Das Kastell
befand sich wahrscheinlich dort, wo heute die
Stiftsanlage steht. Der auf dem ,Berg” gelege-
ne Stadtkern wurde im 13. Jahrhundert mit
einem Mauerring umgeben.

Abbildung 2: Klosterneuburg gehort zu den
geschichtstrachtigsten  Orten  Niederoster-
reichs, untrennbar verbunden mit Markgraf
Leopold Ill. (1096 — 1136) der hier seine Re-
sidenz und ein Kloster errichten liel3, das Stift
Klosterneuburg. (Stich von Festorazzo 1790)



Nach der Erhebung Klosterneuburgs zur selbsténdiger
Stadt ging man daran, die Untere Stadt auszubauer
Diese liegt im Gelandebereich des Kierlingbached un
hat die typische Form eines Stral3enortes mit eiaeg
gestreckten schmalen Stadtplatz. Die schlecht umeeh
und daher schwer zu verteidigende ,Untere Stadsnu
te immer wieder den feindlichen Belagerungen peeisg
geben werden. Sie wurde mehrmals zerstort, wahrenc
sich die Bevolkerung in den Schutz der stark bigfest
,Oberen Stadt* begab. So vor allem wahrend der T
kenbelagerungen 1529 und 1683.

Um 1450 umfasste die Stadt 500 mannliche Birger,
2.000 bdurgerliche Familienangehérige, 1.300 Birger
ohne Hausbesitz (davon 800 Lohnempfanger) und 20(
Geistliche. Adelige und Juden wurden nicht angefihr
In Klosterneuburg wurden die Juden als Geldgeber ge
schatzt, zu handwerklichen oder sonstigen Tatigkeit
durften sie nicht ausiiben. Immer wieder wurderasizh

in Klosterneuburg verfolgt.

ol R

Arbbildung 3: Die um das Jahr 1288 erbaute Albrechts

burg lag im Nordwesteck der ummauerten Oberen Stadt 7. s e : =

ggpsctj:étsgfgstlistuzeu;?hgll':(;nmehr die ebenerdige tron Karte 2: Die alte Karte zeigt den damaligen Verldef
gung : StralRe von Wien nach Klosterneuburg.
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Abbildung 4: Der Rathausplatz Mitte des 15. Jhdém
,Oberen Stadt‘ scheint seine bauliche Entwicklung w
niger einer systematischen Planung zu verdankam, so
dern entwickelte sich eher organisch. Die Ruines de
romischen Lagers und die anschlieRende Siedlunggal
zu nutzen. Zu den wesentlichen Merkmalen einedtSta
im Spatmittelalter gehdrten die Ummauerung, diemrég < s R

Gerichtsbarkeit, das Marktrecht und die stadtische Karte 3: Plan von Wien und Umgebung 1692. (Quelle:

Selbstverwaltung der Biirger. (Quelle: K. Mazakarini NO Landesbibliothek)




Stadtentwicklung bis 1900
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Siedlungsentwicklung
bis 1900

M bis 15. Jahrhundert
M etwa um 1820
etwa um 1900

Die Karte zeigt die Siedlungs-
ausdehnung bis etwa um 1900, -
dargestellt auf der Basis des
Gebdudebestandes 2000.

Karte 4: Vom 15. Jahrhundert bis 1820 hat sichSdaelt kaum und
zwischen 1820 und 1900 auch nur gering in Richtieglingtal
ausgedehnt (Kartenentwurf: Wonka). Bevor die Domailnr Bett
gezwungen wurde, bildete der Strom zahlreiche Amlie,Inseln
und Schotterbanke einschlossen. Die Verhaltnisskergen sich
sténdig, vor allem nach groRen Hochwéassern. Deptdaom zog
unmittelbar an der Stadt und am Stift vorbei undessich ein
Anlegeplatz fir die Schiffe langs der heutigen Véezsile an.

Die zwischen 1870 und 1875 durchgefihrte Donauieguig

bedeutete einen folgenreichen Eingriff in das Lahdfsbild der
Stadt. Klosterneuburg war plétzlich von dem Flusgeschnitten,
der Jahrhunderte lang das Leben der Stadt besthatte. Zwi-

schen Stadt und Donau fligte sich ein zirka 1kmtdaréiugurtel

ein (siehe Karte 7). Die Stadt verlor dadurch degahg zu einem
natirlichen Verkehrsweg, der immer grof3e wirtsdichft Bedeu-
tung gehabt hatte. Da jetzt ein toter Arm der Doeatstand,
konnten die Abwasser nicht abflieRen. 1886 kamuesizer Epi-

demie und 200 Soldaten der Klosterneuburger Garnisarben.
Erst 1890 wurde der ,Durchstich®, ein offenes Geerzur Abwas-
serbeseitigung, fertig gestellt.

Die Regulierung der Donau war eine wichtige
Voraussetzung fur die Trassenfuhrung der
Bahn. 1870 wurde die Strecke Wien — Eggen-
burg der Kaiser-Franz-Josefs-Bahn erd6ffnet.
Mit der Zeit verdrangte der Bahnbetrieb den
Personen- und Guterverkehr auf der Donau.
Zwischen 1873 und 1878 war die starkst be-
nutzte Haltestelle der Franz-Josefsbahn die
Station ,Leopoldsberg-Drahtseilbahn”, ein

beliebtes Ausflugsziel der Wiener auf den
Kahlenberg. Zusétzlich zur Haltestelle wurde
auch ein Anlegeplatz der Donaudampfschiff-
fahrtsgesellschatft errichtet.

Abbildung 5: Im Vordergrund die Stadt Klos-
terneuburg; auf der anderen Seite der Donau
Korneuburg. (Quelle: Matthaus Merian der
Altere, Kupferstich 1649)

S et

Abbildung 6: Klosterneuburg um 1670 mit der
unregulierten Donau. (Quelle: Stiftsbibliothek
Klosterneuburg)

Jahr Stadt Klosterneuburg
Hauser Einwohner

1560 571 -
1755 463 2.989
1830 - 4.083
1851 502 4.446
1869 499 5.330
1880 651 6.458
1890 734 7.969
1900 916 10.619

Tabelle 1: Die Stadt Klosterneuburg besafl? im
Jahr 1900 bereits 10.619 Einwohner. Hundert
Jahre spéater wurden bei der Volkszahlung
2001 13.781 Einwohner gezahlt.



Karte 5: Stadt um 1725. Das Stadtgebiet Klosteragyshbeschrankte sich damals auf das Hochgestadsogenannte
Stiftsterrasse, die mit markantem Steilabfall (eR®an) zur Donau abfiel. Die Donau floss damalsdeitn schiffbaren
Klosterneuburger Arm unmittelbar an der Stadt vorbge Obere Stadt war von massiven Mauern umgeinehnach
zwei Seiten durch das natirlich abfallende Gelagekehitzt. Wahrend die Obere Stadt sehr gut bgtfestd wegen
ihrer Lage nur schwer einnehmbar war, galt dasdférUntere Stadt nicht. Diese besal nur entlangDderau eine
Mauer und sonst nur Hecken und Palisaden. Im Kiadigrog sich die Bevdlkerung in die Obere Stadd wias Stift
zuriick. Nicht gesichert war der Vorort Neusiedldigich das Stiftsspital mit der St. Gertrudskirclvar mit einer
Mauer umfriedet. Die ebenfalls auf dem Hochgestamlr der Donau liegende Kirchensiedlung St. Mastinmit einer

wehrhaft ausgebildeten Kirchenhofmauer ausgestattet

Blick éuf die Stadt von der Donau in
Richtung Buchberg.

Abbildung 7:

Abbildung 8: Blick auf die Stadt vom Buchberg ircRi
tung Donau. Deutlich im Hintergrund ist die unregrée
Donau mit den Inseln zu sehen. (Quelle: Stahlstich
1750)

Karte 6: Die Karte von ca. 1840 zeigt die unregtdie
Donau, die mit ihren zahlreichen Armen die versdéie
nen Inseln umflieRt. Uber diese Inseln erstreskid zu
jener Zeit der Lebensraum von Klosterneuburg. Nach
1850 wurden die Stadttore und fast die gesamtdt-Sta
mauer geschleift. (Quelle: Schweickhardt von Sigkim)



Sommerfrische um das Jahr 1900
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M Siedlungsausdehnung 1900

Die Karte zeigt die Siedlungs-
ausdehnung etwa um 1900,
dargestellt auf der Basis des
Gebaudebestandes 2000.

Karte 7: Noch in der 2. Halite des 19. Jahrhundess Kloster-
neuburg ein Weinhauerstadtchen, das den GroRsi&altesr Wien
schon als Sommerfrischeziel bekannt war (KarteneritwwVon-

ka). Nicht nur heute, sondern bereits vor 1900 engiele Wiener
und Wienerinnen aus der Grof3stadt nach Klostermgubu

Bereits um die Jahrhundertwende verbrachten vielbllvabende
Wiener Familien die Sommermonate (meist von Mai®ksober)
im Wiener Umland. Da Wien schlechtes Wasser, shidekanéle
und daher wahrend des Sommers Epidemien (z.B. Bydiatte,
wollte man den Sommer auf3erhalb Wiens verbringea. Jom-
merfrische war damals ein Prestige fur das Wieneg&tum. Sie
war auch eine Ubersiedelung auf Zeit mit jahrlicRegelmaRig-
keit. Die Miitter verbrachten gemeinsam mit ihnremd&rn jedes
Jahr den Sommer an ein und dem selben Ort auRetbalBtadt,
und die Vater, die ihre Arbeitsstatten in Wien nish einfach im
Stich lassen konnten, kamen an den Wochenenden Babll-
pflichtige Kinder wechselten, sofern man sich keRrévatlehrer
leistete, haufig fir die letzten Schulmonate in jdigeilige Land-
schule. Man Ubersiedelte den ganzen Haushalt fianeteil des
Jahres in eine gemietete Wohnung oder gar in eigene Land-
villa.
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Die groRe sommerliche Ubersiedelung eines
Haushaltes nach Klosterneuburg zu bewerk-
stelligen, war mit den damaligen Verkehrsmit-
teln nicht so einfach. Ab 1870 konnte die Mut-
ter mit ihren Kindern und zumeist auch eini-
gen Dienstboten die Franz-Josefs-Bahn bendit-
zen, die im Vergleich zu friher eine enorme
Verbesserung gebracht hatte. Klosterneuburg
war vorerst nur durch den Bahnhof Weidling
fur den Personen- und Frachtverkehr an die
Strecke angeschlossen. (siehe Foto 1). Erst
1882 bekam Klosterneuburg auf Drangen der
Burger eine zweite Haltestelle (siehe Foto 2).

1912 standen in Kierling den Sommerfri-

schlern 250 Wohnungen mit je einem, zwei
oder drei Zimmern zur Verfigung. In Weid-

ling standen sogar 335 Wohnungen, darunter
auch geraumigere mit fuinf Zimmern, zur

Auswahl.
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Foto 1: Vom Weldllnger Bahnhof bIS zum Ort
Weidling hatte man rund vier Kilometer zu-
riickzulegen. 1884 wurde von der Bahnstation
Klosterneuburg-Weidling ein Pferdestellwa-
gendienst eingerichtet und 1908 eine der ersten
O-Bus-Linien Europas ertffnet. Am Eroff-
nungstag wurden Uber 2.000 Personen auf
dieser Strecke befordert, abends waren zusétz-
liche Pferdestellwagen unterwegs, um die
Menschenmengen zu bewegen.

Foto 2: Bahnstation Klosterneuburg-Kierling
um 1898. Am Kierlinger Bahnhof standen
Pferdefuhrwerke zur Verfligung, die die An-
kommenden bis in den Ort Kierling transpor-
tierten.



Sommerwohnungen, die allen Ansprichen genigten, Vor der grolien Donauregulierung war kaum jemand in
konnte man nicht leicht finden. Um mehr Raum fig di das hochwassergefahrdete Gebiet vorgedrungen.déaufi
Gaste zu schaffen und auf diesem Wege mehr Vetdiens Uberschwemmungen und standige Verlagerungen der
erzielen zu kdnnen, waren viele Klosterneuburgeeibe Altarme machten eine Besiedlung unmdéglich. 1898-wur
Uber den Sommer ihre eigenen Wohnrdume den Wienerde das Klosterneuburger Strandbad als Privaturiterne
Familien zur Verfligung zu stellen. Die Bewohnebsel men gegrindet und 1913 von der Gemeinde Ubernom-
zogen sich dann auf den Dachboden oder — wie elidiir ~ men.

Einwohner Klosterneuburgs typisch war — in kleing-H
ten in die Weingarten zurlck.

Wiener, die es sich leisten konnten, verzichtetgindée
jahrliche Zimmer- oder Wohnungssuche und liel3eh sic
in bevorzugter Umgebung eine eigene Sommervilla &
errichten. Besonders auffallend ist diese Entwialin
Weidling zu beobachten, weil hier im Sommer finanz
kraftigere Wiener Familien anzutreffen waren unesédi
auch entsprechendes Kapital hatten, um an den Hange
des Wienerwaldes Prachtvillen zu errichten.

Die Epoche der Sommerfrische fiir wohlhabende Wiener & = 3
und Wienerinnen ging mit dem Ausbruch des ersten
Weltkrieges abrupt zu Ende. Erst in der Zwischergsi

-
; E
e E;rri
zeit waren wieder erste Anséatze fur Sommer- und Wo- i
chenendsiedlungen festzustellen. :
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Foto 4: Relativ schnell, nachdem in Klosterneubdigy
Donauregulierung abgeschlossen war, wurde das Engel
bad (heute Strandbad) errichtet (siehe Foto obsrmlein
Jahre 1903). Durch grof3ziigige Erweiterungen in den
1920er Jahren war das Bad bald das grof3te undebestb
suchte in der Umgebung Wiens (siehe Foto unten um
1930).

Foto 3: So wie in vielen Wienerwaldgemeinden auch,
entstanden in der Néahe von Bahnstationen die Villen
viertel. Mit den Hausern der LothringerstralRe natien
Anlage unmittelbar neben der Bahnstation Klosterneu
burg-Weidling ihren Anfang (siehe Foto oben). Sig-w
den ab 1901 reihenhausartig, mit gleichen Propuatio
gleicher Dach- und Giebelgestaltung errichtet. Runf !
Gehminuten davon entfernt entstand dann ein wsitere : b A et ;
Villenviertel an den Hangen des Leopoldsberges, das Foto 5: Im Augebiet begann man spater mit der Esric
Sachsenviertel. (siehe Foto unten). Bemerkensisert  tung von Kleingartenhiitten. Das Foto zeigt ein den

dass schon die alten Villen zu ihrer Entstehungszei Klosterneuburger Wagenfabrik Schwarzhuber AG er-
einigen Personen als Zersiedelung der Landschait em richtetes Badehaus in Fertigteilbauweise auf Rilo&o
funden wurden. ein Haus kostete damals ca. 1.600 Schilling.
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Stadtentwicklung 1900 bis 2000
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Karte 8: Durch die Donauregulierung (1870 bis 187®jurde
neuer Siedlungsraum gewonnen (vgl. dazu Karte #seéfiihrte
zur Verlandung und man errichtete Kleingartensiegén. Gleich-
zeitig dehnte sich das Siedlungsgebiet in RichtBaghberg und
Olberg immer starker aus (Kartenentwurf: Wonka).

Urspriinglich war Klosterneuburg als GartenstadtaygpDie Idee
der Gartenstadt entstand Ende des 19. Jahrhunééstsmmer
mehr Menschen von den GroR3stadten Europas auf Giemndort

schlechten Lebensbedingungen in das Umland zogan. wblite

zumindest im Umland der gro3eren Stadte besseraugsetzun-
gen schaffen. Es sollten die Annehmlichkeiten lé&her Gebiete —
wie Ruhe, reine Luft und Griinrdume — mit den Voeruder Stadt
verknipft werden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg brauchten die russiscBeratzer
Wohnraum und beschlagnahmten Wohnungen, Villen Ged
schéftslokale, wobei die Wohnungsinhaber kurzristisquartiert
wurden.Erst durch denAbzug der russischen Besatzer im Jahre
1955 erfolgte eine Linderung der Wohnungsnot. Glssdig be-
gann der Wiederaufbau. Die Bautatigkeit beschegislth vorerst
noch auf das unmittelbare Stadtgebiet und die gatia
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Foto 6: ,Unterer Stadtplatz® um 1870 (Foto

oben). Heute ist der Untere Stadtplatz das
Einkaufszentrum der Stadt (Foto unten). Viele
Grundstucksbesitzer am Stadtplatz sind be-
strebt, ihre Gebaude fachgerecht zu renovie-
ren.

Kaserne m Stift
A

Foto 7: Die ,alte Kaserne“ stellte das weltliche

Zentrum, das ,Stift* das geistliche Zentrum

der oberen Stadt dar (siehe Foto oben um
1917). Im Jahre 1960 kaufte die Stadtgemein-
de das gesamte Kasernenareal, dessen Gebau-
de dann im Laufe der Zeit abgetragen wurden.
Zuerst wurde eine Wohnhausanlage errichtet.
Spater dann die Bezirkshauptmannschaft
Wien-Umgebung mit dem Bezirksgericht (sie-

he Foto unten).



Abbildung 9: Wie sich das Siedlungsgebiet seit Agfader
1950iger Jahre bis heute ausgedehnt hat, zeijteatgieich dieser
beiden Luftbilder (Kartenentwurf: Wonka). Im Gegatzs zum
heutigen Siedlungsgebiet beschrénkte man sich dasmdildie mit
offentlichem Verkehr leicht erreichbaren Gebietei3Arhalb der
Tallagen gab es damals nur vereinzelt kleinerel@egn. Diese
wurden meist extensiv genutzt (grof3e, unverbauteefi@rungen)
und waren mangelhaft aufgeschlossen. Auf aufgelass&Vein-
gartengriinden standen aber bereits Hausergrupgk&inrelbau-
ten. Eine von der Gemeinde im Jahre 1955 durchgefiiBe-
standsaufnahme zeigte einen schlechten StralRBendustia feh-
lendes Kanalnetz und das veraltete Wasserleituagsay
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Foto 8: Durch die Siedlungstatigkeit und zu-
nehmende Motorisierung stieg der Stral3enver-
kehr und damit die Notwendigkeit, die Stralien
zu verbreitern. Zwei Fotos der gleichen StralRe
vom gleichen Standpunkt, allerdings um ein
Jahrhundert zeitverschoben. Das obere Foto
zeigt die KierlingerstraBe um 1900 in Blick-
richtung zur damaligen StralRenenge vor der
Einmindung zum Stadtplatz. Der Abriss der
Héauser an der Engstelle erfolgte 1904. Das
untere Foto zeigt den derzeitigen StraBenver-
lauf.

Foto 9: Die beiden Fotos zeigen, wie sich das
Stadtbild im Laufe eines Jahrhunderts veran-
dert hat. Als Orientierung, wie sich die Sied-
lungsgrenze in Richtung Buchberg ausgedehnt
hat, dient die Kapelle des Friedhofes der ,,Obe-
ren Stadt".



Siedlungsausweitung auf Kosten der Landwirtschaft
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Karte 9: Das Siedlungsgebiet war 1868 noch duretudiegulierte
Donau und die Hange des Buchberges und OlbergesrizgDie
Garten auch innerhalb der Siedlungen wurden lansitiaftlich
genutzt (Obst, Wiesen). Die Flachen auf3erhalb dediudgsge-
bietes waren vor allem gepragt durch Acker- undngeetenfla-
chen durchmischt mit Wiesen und Weiden. (QuellenEszei-
sche Landesaufnahme 1868)

In den offenen Landschaftsbereichen wird der Anbam Wein
vor allem aus kleinklimatischen Griinden, der Haggland der
nahen Donau beglinstigt. Begleitende Nutzungen V¥ifigsen,
Weiden, Streuobstwiesen und Brachen.

1850 wurden die gefahrlichsten Pilzkrankheiten Rebstocks und
die Reblaus nach Europa eingeschleppt. 1880 wéleekVaingar-
ten vom Schadling befallen oder schon gerodet ésisibbildung
10). Diese Katastrophe machte weite Teile der Waetegflachen
fur die Bauern unbrauchbar und fuhrte zu einekstatymnutzung
des Landschaftsraumes. Auch die darauf folgendetélionsg der
Landwirtschaft auf Obst- und vor allem Ribiselanifew. Johan-
nisbeeren) konnte den Verfallsprozess nur verzodstarker
Schadlingsbefall der Ribiselkulturen, grof3e Abgatwmserigkei-

ten). Die Weinbauern verkauften ihre gerodeten Waifidichen
an Bauwillige, egal ob sich diese fir Bauland eigneder nicht.
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Abbildung 10: Das Olgemalde zeigt verwiiste-
te Weingarten. (Quelle:
terneuburg)

Stadtmuseum Klos-

Abbildung 11: In der damaligen Landes-,
Obst- und Weinbauschule (heute Hohere Bun-
deslehranstalt fur Obst und Weinbau) trat 1871
die Reblaus zum ersten Mal in Osterreich auf.
Erst mit der Zeit konnte durch Ziichtung wi-
derstandsfahiger Weinsorten der Schaden
wieder behoben werden. (Quelle: Gemalde
von der Weinbauschule um 1930, Wosak)
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Foto 10: Friher wurde das heutige Gewerbe-
gebiet, die ,Schittau”, landwirtschaftlich ge-
nutzt (siehe dazu auch Foto 27).



Nutzungsflachen 2004

Acker
Erholung und Freizeit
Hausgarten
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Karte 10: Wie stark sich d|e Sledlungsflache dexdBteit dem
Jahr 1868 auf Kosten des Ackerlandes und Weinbaeesd)\iesen
und Weiden ausgedehnt hat, zeigt der VergleichdeitKarte 9.
Durch den Bau von Einfamilienhausern kommt es merestarken
Zunahme der Hausgarten. (Quelle: Stadtgemeinddd€tesuburg)

Kulturflachenverteilung des urspriinglichen Stadigiels
Jahr 1786 Jahr 1900 Jahr 1993
Wald 2, 7% 15,3% 16,6%
Wiese, Weide 32,4% 43,6% 24,2%
Acker 6,6% 24,6% 12,0%
Obstgarten, Garten 4,4% 12,2% 39,8%
Weingarten 53,9% 4,3% 7,4%

Tabelle 2: Einen deutlichen Einschnitt brachte Aaftreten der
Reblaus in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts. &vdhdie Wein-
bauflachen 1786 mit 53,9% noch mehr als die Halée Kultur-

flachen ausmachten, lag 1900 der Anteil nur mehd[8%. Dies
ging vor allem zu Gunsten von Garten und Baulanittlévveile

ist der Anteil der Weingartenflache auf 7,4% gemsie Auf
Grund der stark verbreiteten Viehwirtschaft war derteil von

Wiese und Weide 1786 hoch (32,4%). Dieser erhdbtersch bis
1900 betrachtlich (43,6%) und ist dann auf Grunsl Nedergan-
ges der Viehwirtschaft im Jahre 1993 auf 24,2% gle=o.
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Ende des 2Weltkriegesbeschrankte sich die

Besiedelung noch weitgehend auf die Talla-
gen. Erst in der Nachkriegszeit setzte der
Trend ein, dass sich, ausgehend von den
Bergricken, die Besiedelung in Richtung
der Taler entwickelte (siehe Foto 12). Die
Ursache dieser Entwicklung war, dass die
Bereiche zwischen den Bergriicken und den
Tallagen Uberwiegend landwirtschaftlich

genutzt waren, weil diese Flachen noch an-
nahernd rentabel von den vielen landwirt-
schaftlichen Kleinbetrieben bewirtschaftet
werden konnten.

Foto 11: Uber 90 Heurige existierten im Klos-
terneuburg der 1970er Jahre, heute sind es nur
mehr 35 Betriebe. Das Heurigensterben ist ein
Problem, da einst schéne Weingarten verwil-
dern. Die Erhaltung der Kulturlandschaft vor
allem mit ihren Weingarten ist notwendig.

Foto 12: Noch in der Nachkriegszeit wurde auf
dem Bergriicken des Olberges (Freiberges)
Ackerbau, auf den Siudhangen Weinbau be-
trieben (Foto oben)Ziel in der Nachkriegs-
zeit war die Sicherung landwirtschaftlicher
Produktionsflachen als Grundlage fir die
Versorgungssicherheit in Krisensituationen.
Heute ist der Olberg stark verbaut (Foto un-
ten).



Siedlungsentwicklung

Zunahme an Wohngebietsflachen 1968 - 2000
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Karte 11: Die Karte zeigt, dass sich die enormet&agkeit nicht
nur auf den bestehenden Siedlungskorper beschr&skiwird
auch in den steilen Hanglagen bis auf die HohenVdiener-
waldhiigel gebautEin Grund fir diese Entwicklung ist der
Wunsch der Bevolkerung nach einem ,Haus im Griinen“.

Mit Beginn der 1960er Jahre setzte ein reger Bawbem. Die
Attraktivitat des Landschafts- und ErholungsraunmesKloster-
neuburg war und ist fir viele Menschen ein Motighdgn Kloster-
neuburg einen Haupt- oder Zweitwohnsitz zu schaffen

Jahr Veranderung der Wohnbevélkerung
in der Gemeinde Klosterneuburg
Geburtendefizit | Wanderungsgewinr| insgesamt
1961 - 1971 - 946 188 - 758
1971 - 1981 -2.619 3.565 946
1981 - 1991 -2.272 3.739 1.467
1991 - 2001 -1.861 2.216 355
2001 - 2006 - 882 1.195 313

Tabelle 3: Zwischen 1961 und 1971 waren die Wandggewin-
ne (+188) so gering, dass es noch zu einer Bevdigsabnahme
kam (-758). Der ab 1971 einsetzende ,WanderungsgewiZahl
der Zugewanderten minus Zahl der Abgewanderten)seidiner so
hoch, dass es trotz des hohen Geburtendefizital#der Gebore-
nen minus Zahl der Gestorbenen) zu einer starkelBerungs-
zunahme kam. Die héchste Zunahme mit knapp 1.50@dEinern
war zwischen 1981 und 1991.
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JHlosterneubt
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Foto 13: Der in der Nachkriegszeit einsetzende
Siedlungsdruck auf die Wienerwaldgemeinden
fuhrte zu einer Uberdurchschnittlichen Inans-
pruchnahme der Flachen fiir Wohnbauten.
Siedlungsdruck bedeutet auch einen stetigen
Ruckgang landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Das obige Foto zeigt den Blick auf das Sach-
senviertel im Jahr 1911 und das untere Foto,
wie sich die Siedlungsflache seither ausge-
dehnt hat.

Foto 14: Reihenhuser anstelle eines ebenerdi-
gen Wohngebaudes. Nur der rechts im Bild
stehende Gerateschuppen blieb erhalten.



Zunahme an Wohngebietsflachen

Wohngebiet 1968
B Zuwachs Wohngebiete 1968 - 2000
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Karte 12: Satellitenbilder aus den Jahren 1968 20@D lieferten die Grundlage fiir diese Kartend#ustg. Es wird
verdeutlicht, in welchem Ausmal’ sich die Siedlungeih 1968 in einem Zeitraum von nur drei Jahrzem@tusgedehnt
hatten. (Quelle: Austrian Research Wien, Centesygstems research)
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Karte 13: Je geringer die Siedlungsdichte, desikker die Zersiedelung. (Quelle: Austrian Reseaktibin, Centers —
systems research)
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Erreichbarkeit der Siedlungsgebiete mit Bahn und Bs
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Karte 14: Aus Erreichbarkeits-, Ver- und Entsorgagrgnden ist
der Entwicklung von Siedlungsgebieten entlang degiéhal- und
Schnellbahnlinien Vorrang zu geben. Siedlungstatiglsolite
hauptsachlich entlang der wichtigen Verkehrsachged nicht
unkontrolliert in den abseits gelegenen Gebietdalgan. Viele
der heutigen Verkehrsprobleme sind die Folge emangelnden
Abstimmung von Verkehrs- und Siedlungspolitik.

Raumplaner forderten schon seit Langem kompaktelBigs-

strukturen. Diese Ziele wurden zwar relativ bald vden Kommu-
nalpolitikern in ihre Planungsziele aufgenommererdbider nicht
entsprechend umgesetzt. Gerade die Kommunalpolitiiten es
in der Hand gehabt, in ihren Flachenwidmungsplées Wohn-
bauland méglichst auf die gut erreichbaren Gehietdbeschran-
ken, um so der Zersiedelung Einhalt zu gebieteel X(i spat hatte
man erkannt, dass eine kompaktere Siedlungsstruktint nur

eine starke Reduzierung der Infrastrukturkosterebed, sondern
auch der Energiekosten.

Wie hoch sind die Energieeinsparungen bei eineml-Nul

Energie-Haus, Passiv- oder Okohaus am Waldesréne, gute
infrastrukturelle Anbindung? Bei den Bemihungem &mer-
gieaufwand fir Heizen und Warmwasseraufbereiturig@e=
bauden so gering wie moglich zu halten, dirfennight auRer
Acht lassen, welcher Energieaufwand fur die erfdiciee In-
frastruktur bendtigt wird, um ein ,Null-Energie-Hsiuin peri-
pherer Lage tatsachlich bewohnbar zu machen. ZBe iKos-
ten durch den Bau und die Instandhaltung von StraRanal
und Wasserleitungsnetz im meist unwegsamen Geldbaial
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kommen noch die zusatzlichen Kosten, die
dem offentlichen Verkehr erwachsen, wenn
die Gebiete zersiedelt sindNicht gerade
billig ist es fur die Gemeinde, stark zersiedelte
Gebiete mit dem Anrufsammeltaxi (AST) zu
versorgen. Eine Fahrt fir den Fahrgast kostet
derzeit 1,80 Euro, wobei die Gemeinde bei
jedem Fahrgast im Durchschnitt 3,70 Euro
zuschiel3t.

Der o6ffentliche Verkehr ist um ein Vielfaches
energieeffizienter und damit umweltfreundli-
cher als das Auto. Die Bahn ist am energieef-
fizientesten. So ist der Energieverbrauch des
Autos sogar 23 Mal hoher als jener der Bahn
(Quelle: Verkehrsclub Osterreich).

Eine vom Verkehrsclub Osterreich durchge-
fuhrte Studie zeigt, dass energiesparendes
Bauen vor allem verkehrssparendes Bauen
heiBen sollte. Ein Durchschnitts-Haushalt
innerhalb des Siedlungsgebietes ohne Auto im
Haushalt hat einen niedrigeren Energiever-
brauch als ein Energiesparhaus in peripherer
Lage mit Auto im Haushalt. Aus diesem
Grund fordert der VCO, dass die Entfernung
zur nachsten Haltestelle des Offentlichen Ver-
kehrs bei der Wohnbauférderung bertcksich-
tigt werden sollte.

Die Fortfihrung der gegenwartigen Trends in
der Raumentwicklung ist nicht nur fir Klos-
terneuburg, sondern fir die meisten Wiener-
waldgemeinden schwer zu finanzieren. Mit der
Zersiedelung drohen unverhaltnisméafiig hohe
Kosten fur den Bau und den Betrieb von In-
frastrukturanlagen.

R p— e

Foto 15: Von einem Klosterneuburger Immo-
bilienbiro wurde im Internet dieses Einfami-
lienhaus angeboten. Gepriesen wird dabei,
dass es sich um ein am Waldrand gelegenes
Niedrigenergiehaus handelt mit nur 20 Minu-
ten Fahrzeit mit dem Auto nach Wien. Wichtig
ware es auch zu wissen, wie lange man von
hier aus mit einem o6ffentlichen Verkehrsmittel
nach Wien unterwegs ist.
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Reisezeit mit 6ffentlichen
Bevdlkerungs- Verkehrsmitteln nach Wien
verteilung (Zentrum)
5 bis 25 | unter 30 Minuten
+ 26 bis 50 | 30 bis unter 45 Minuten
e S51undmehr " 45 bis unter 60 Minuten
0 60 Minuten und mehr

Karte 15: Fragen nach der Distanz zum ArbeitsplaizSchulen und Einkaufsmdglichkeiten, sowie didiAdung an
den offentlichen Verkehr, sollten bei der Wahl sitwWohnstandortes mehr bericksichtigt werden. Viemaldie Er-
reichbarkeit Wiens als tibergeordnetes Zentrumiistdfe Gemeinden des Wiener Umlandes von Bedeu(i@uglle:
Probezahlung 2006 nach 100m-Rasterzellen, Erreikbitsbasierte Raster Raumanalyse IPE)
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Grol3e Unterschiede der Bevolkerungsdichte

Gesamtbevolkerung je ha Bruttobauland

unter 25
25 his unter 45
45 bis unter 60
&0 und mehr
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Karte 16: Klosterneuburg hatte bei der Volkszahl20®1 eine
Wohnbevdlkerungszahl von 24.797. Z&ahlt man dienfltls in der
Volkszahlung 2001 erhobenen 5.400 Personen mit tdéwhisitz
dazu, dann kommt man auf eine Gesamtbevolkerungszah
30.197. Hohere Bevdlkerungsdichtewerte gibt es istolischen
Stadtkern und auch entlang der Hauptsiedlungsacksdserhalb
dieser ist auch auf Grund der Topographie die B&riihgsdichte
gering.

Die Bevolkerungsdichte bestimmt in hohem Malie dddnsbe-
dingungen der Bevélkerung. Zu dicht verbaute Gebiéhren zu
einer Verschlechterung der Lebensqualitdt, etwacldumgenu-
gende Lichtverhaltnisse der Wohn- und Arbeitsrawder durch
einen Mangel an Grinflachen. Zu dinn verbaute Gebi@gegen
weisen eine schlechte Nahversorgung auf.

Jahr Wohnungen mit Haupt- und Zweitwohnsitz
absolut 1971 = 100%

1971 10.465 100,0

1981 12.438 118,9

1991 13.129 125,5

2001 13.557 129,5

Tabelle 4: Die Zahl der Wohnungen (einschlieRlien @ohnun-

gen mit Zweitwohnsitz) hat sich von 1971 bis 200t 29,5%

erhoht. Da das Wohnbauland in der Gemeinde sei? Ifiéht

mehr weiter ausgedehnt wird, bedeutet ab diesenputdit jede

weitere Wohnungszunahme eine hohere Wohnungs- anait d
auch Bevdlkerungsdichte.
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Foto 16: Wegen der hohen Grundstiickspreise
und des immer knapper werdenden Baulandes
wachst der Druck zur Verdichtung des beste-
henden Baulandes. Wohnblocks entstanden
nicht nur im Stadtkern, sondern auch aufR3er-
halb davon.

i

Foto 17: In Einfamilienhausgebieten wie z.B.
am Olberg, sind die Bevolkerungsdichtewerte
niedrig. Wahrend einem Klosterneuburger, der
in einem Einfamilienhaus wohnt, im Durch-

schnitt 51m2 an Wohnflache zur Verfigung
stehen, sind es in den Mehrfamilienhdusern
lediglich 37m2. (Quelle: Gebaude und Woh-
nungszahlung 2001)

Foto 18: Besonders gering sind die Bevilke-
rungsdichtewerte in den engen Seitentélern.
Die Infrastrukturkosten sind fiir die Gemeinde
fur StraBe, Kanal und Wasserversorgung be-
sonders hoch in den relativ steilen und diinn
besiedelten Seitentdlern (siehe Karte 72 und
Karte 74).



~ Gesamtbevélkerung
je ha Bruttobauland

unter 25
;‘.ﬁ;ﬁ;ﬁfﬂf N 56 bie Uniter 45

& 45 bis unter 60
I 60 bis unter 90
B 90 und mehr

Das Bruttobauland wird begrenzt
durch die StraRen und die

im Flachenwidmungsplan aus-
gewiesenen Baulandgrenzen.

Karte 17: Hohere Dichtewerte sind im Stadtkern entlang des Weidling- und Kierlingtales sowie demautales. Auf
Grund des hohen Anteils an Zweitwohnsitzern gibhwsh hohe Bevolkerungsdichtewerte wahrend der Ssmonate
im Augebiet. (Quelle: Volkszahlung 2001 nach Bauckéin)
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Zahl der Akademiker und Maturanten kraftig gestiegen

Wohnbevélkerung mit Hochschulabschluss in % der
Uber 15-jahrigen Wohnbevélkerung

unter 15%

15 bis unter 20%
| 20 bis unter 25%
B 5% und mehr
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Karte 18: Je nach Lage innerhalb der GemeinddaistBildungs-
niveau unterschiedlich hoch. Besonders deutlichd wiies beim
Akademikeranteil. Akademiker wohnen vor allem imdeuren
Grinrandlagen der Stadt. Auf Grund ihres allgent@hen Ein-
kommens kdnnen sie sich auch die teuren Wohngeleisten. Im
Vergleich dazu gering ist der Akademikeranteil endKatastral-
gemeinden Maria Gugging und Hoflein.

Hochste abgeschlossene Ausbildung der Giber 15-gihrig
Wohnbevélkerung

Universitat, Fachhochschule

3.225 (= 15,4%)

Berufs- und lehrerbildende Akademie 435 (=2,1%)
Kolleg, Abiturientenlehrgang 247 (= 1,2%)
Berufsbildende héhere Schule 1.701 (= 8,1%)

2.300 (= 11,0%)
2.645 (=12,7%)

Allgemeinbildende héhere Schule
Berufsbildende mittlere Schule

Lehrlingsausbildung 4.893 (=23,4%)
Allgemeinbildende Pflichtschule 5.447 (= 26,1%)

Tabelle 5: Im Vergleich zu vielen anderen 6stehischen Stadten
ahnlicher GroRRe hat Klosterneuburg mit 15,4% eisenr hohen
Akademikeranteil. Diese Konzentration der Bilduragsht hangt
nicht zuletzt damit zusammen, dass das nahe WiermBahdes-
hauptstadt Uber eine Vielzahl zentraler EinrichemdSpitéler,
Universitaten, Berufshildende Hohere Schulen, (dandnete
Behorden und Dienststellen, hdherrangige Dienstilegsbetriebe)
verfugt, um die zahlreichen Maturanten und Akadem#uszubil-
den und zu beschaftigen.
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Jahr Personen mit Hochschulabschluss
absolut 1971 = 100%

1971 798 100,0

1081 1.396 174,9

1991 2.286 286,5

2001 3.225 404,1

Tabelle 6: In den letzten 30 Jahren ist in Klos-

terneuburg die Zahl der Personen mit Hoch-

schulabschluss von 789 auf 3.225 gestiegen.
Das bedeutet eine Steigerung um das Vierfa-
che. Besser gebildete jiungere Jahrgange riick-
en nach, wahrend die alteren weniger gut ge-
bildeten Jahrgange (geringere Bildungschance)
wegsterben. (Quelle: Volkszahlung 2001)

Foto 19: Das knapp nach 1900 errichtete Vil-
lenviertel (Sachsenviertel), wo sich schon
friher die vermodgenden Wiener ansiedelten,
hat heute einen Akademikeranteil von mehr als
25% (siehe auch Foto 3 unten).

Foto 20: Die Hohere Bundeslehranstalt fur
Wein- und Obstbau ist funfjahrig und schlief3t
mit der Diplom- und Reifeprifung ab. Pro
Jahrgang wird an der Lehranstalt jeweils eine
Klasse mit 25 bis 35 Schulern gefihrt. Im
angeschlossenen Forschungszentrum werden
Forschungsprojekte und Versuche mit hohem
Praxisbezug ausgefihrt. Die Griindung erfolg-
te 1860. Somit ist diese Schule eine der altes-
ten dieser Art.



Wohnbevdélkerung mit
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Karte 19: Akademiker bevorzugen vor allem die lockerbauten Wohngebiete am Stadtrand. (Quelle: 8zélklung
2001 nach 500m-Rasterzellen)

A RN
I1IIII|:|:

Foto 21: Das 1903 errlchtete Gymnasmm bestand au: Foto 22:  Auf dem ehemaligen sehr groBen Areal der
einem Gebaude und war fir 12 Klassen und maximal ,Niederosterreichischen Landesnervenklinik wurde

350 Schiler geplant (Foto oben). In den 80er Jahrer 2009 die Eliteuniversitat ,IST Austria® in Maria @u
wurde das Gymnasium um einiges erweitert (Foto un- ging eroffnet. Das Institut ist eine Forschungsemr
ten). Das Gymnasium ist heute mit ca. 40 Klasseth un tung, die nach dem Vorbild internationaler Einrigit

weit mehr als 1.000 Schilern eine der groRten Allge gen wie dem Weizmann Institut oder der Rockefeller

meinbildenden Hoéheren Schulen Niederosterreichs. Universitéat errichtet wurde.
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Geringer Gastarbeiteranteil

Auslénder aus Nicht-EU-Landern in % der Wohnbewiikg

unter 5%

5 bis unter 10%

10 bis unter 15%
B 5% und mehr
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Karte 20: Bei den in Klosterneuburg wohnenden Andidin gibt
es bedeutende soziale Unterschiede, was sich iontesen Mafld
in den Wohngebieten zeigt. Einerseits ist dies @@ppe von
Staatsangehorigen aus Nicht-EU-Landern wie auset@maligen
Jugoslawien und der Tirkei (siehe obige Karte uabelle 7) und
andererseits die Gruppe von Staatsangehdrigen detahRder
wie z.B. Deutschland (Tabelle 9).

Foto 23: Da es sich bei den Staatsangehérigen achg-BU-

Landern, das sind die traditionellen Gastarbeield®, um gering
gualifizierte Personen mit entsprechend niedrigemkdinmen
handelt, wohnen diese eher in den weniger attrktiWohngebie-
ten der Stadt. Sie kénnen sich oft nur billige $aivdardwohnun-
gen leisten. In dem im Vordergrund stehenden kieiHéuschen
wohnte auf 15m? eine Frau aus dem ehemaligen JAwiesl. Klo-

sett und Wasser befanden sich sogar im Nachbarhaus.
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Auslander aus Nicht-EU-Landern (Stand 2004)
Jugoslawien 416 (=1,7%)
Tirkei 115 (= 0,5%)
Mazedonien 101 (=0,4%)
Polen 93 (=0,4%)
Vereinigte Staaten 78 (=0,3%)

Tabelle 7: Die meisten Gastarbeiter, die in
Klosterneuburg wohnen, kommen aus dem
ehemaligen Jugoslawien, gefolgt von der Tir-
kei. (Quelle: Volkszahlung 2001)

Jahr Auslander aus Nicht-EU-Landern
(Stand 2004)

1971 436 (=2,0%)

1981 760 (=3,3%)

1991 1.189 (=4,9%)

2001 1.430 (=5,8%)

Tabelle 8: Die Zahl der Nicht-EU-Burger ist
von 436 im Jahre 1971 auf 1.430 im Jahre
2001 gestiegen. Trotz dieser Steigerung ist ihr
Anteil an der Wohnbevdlkerung mit 5,8% im
Vergleich zu anderen Stadten in Osterreich
sehr gering.

Auslarder aus El-Landert
(Stand 2004)
Deutschland 354 (=1,4%)
Grof3britannien 82 (=0,3%)
Italien 46 (= 0,2%)
Niederlande 46 (= 0,2%)
Frankreich 29 (=0,1%)

Tabelle 9: In der Gruppe der Staatsangehori-
gen aus den EU-Landern sind vorwiegend jene
Auslander vertreten, die bei internationalen
Organisationen und multinationalen Konzer-
nen beschaftigt sind. Der Anteil der Staatsan-
gehorigen aus Deutschland an der Wohnbe-
volkerung insgesamt ist mit 1,4% am hdch-
sten.

Jahr Auslander aus E-Landern
(Stand 2004)
1971 214 (=1,0%)
1981 208 (=1,0%)
1991 378 (=1,5%)
2001 647 (=2,6%)

Tabelle 10: Die Zahl der Staatsangehdrigen
aus den EU-L&ndern ist von 214 im Jahre 1971
auf 647 im Jahre 2001 gestiegen.
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Karte 21: Der Anteil der Staatsangehdrigen austdstitionellen Gastarbeiterlandern ist vor allenden dichter ver-

bauten Stadtgebieten hoch.

(Quelle: VolkszahRkO@ nach 500m-Rasterzellen)
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Karte 22: Der Anteil der Auslander aus den EU-Landa den Grenzen von 2004) bevorzugt die Nahé/in und da
nur die Grinrandlagen der Stadte. Viele von itkiiamen sich, so wie Akademiker, auch teure Wohiegeleisten.
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Hoher Anteil an Personen mit Zweitwohnsitz aus Wien

Personen mit Zweitwohnsitz in % der Gesamtbevokgru

0 bis unter 15%
15 bis unter 30%
[ 30 bis unter 60%
B 50% und mehr
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Karte 23: Es gibt keine Wienerwaldgemeinde, in dierZahl der
Zweitwohnungen und damit auch die Zahl der Persomgn
Zweitwohnsitz (= Zweitwohnsitzer) so hoch ist wieKlosterneu-
burg. In den 3.205 Zweitwohnungen leben knapp 7.BO@it-
wohnsitzer (siehe Tabelle 11). Zuriickzufihren issdauf die
ausgedehnten Kleingartensiedlungen in den Donaudieem auch
ohne Kleingartensiedler ist in Klosterneuburg dahlzder Perso-
nen mit Zweitwohnsitz noch hoch.

Fast 90% der Personen mit Zweitwohnsitz haben iktaapt-
wohnsitz in Wien. Lediglich 5% der Zweitwohnsitzeaben
ihren Hauptwohnsitz ebenfalls in Klosterneuburgeikgjarten
sind eine der Moglichkeiten, dem Bedurfnis der tedohner
nach individueller Betatigung und Erholung in deatdd zu
entsprechen. Insofern erflillen sie eine ,Erganziumgion
zum Wohnen”. Fur viele ist der Kleingarten — vergén mit
dem Haupt- oder Zweitwohnsitz mit Garten — sicher die
.Zweitbeste”, daflr aber auch realisierbare, Mdut&it im
Grinen zu leben. Fir die Nutzung des Kleingartehsni der
warmen Jahreszeit der h&ufige Besuch kennzeichnend.

Ein Grof3teil der Wohnungen mit Zweitwohnsitz in Kierneu-
burg, die auRerhalb der Kleingartensiedlungen aetcwurden,
unterscheidet sich heute kaum mehr von den Wohmumgi
Hauptwohnsitz. Diese Zweitwohnsitzwohnungen sind land-
schaftlich schoner Lage errichtet worden und anditishe Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen. Da die Zweitwmam
vielfach besser ausgestattet sind als die Stadwajen, besteht
bei vielen Personen mit Zweitwohnsitz die Absidhigr friher
oder spater den Hauptwohnsitz zu schaffen. Degtatint auch

die Zahl der Personen mit Zweitwohnsitz seit
1981 leicht ab. Die Entscheidung, welchen
Wohnsitz man als Haupt- und welchen man als
Zweitwohnsitz  wahlt, hangt weniger davon
ab, wo man die meiste Zeit wohnt, sondern wo
der Vorteil gréf3er ist (z.B. den Hauptwohnsitz
in Wien aufzugeben, bedeutet den Verlust des
~Parkpickerls®).

Hauptwohnsitzer | Zweitwohnsitzer
1971 22.029 5.362
1981 22.975 8.154
1991 24.442 7.930
2001 24.797 7.444

Tabelle 11: Die Tabelle zeigt das Verhaltnis
der Personen mit Zweitwohnsitz zu denen mit
Hauptwohnsitz. Die Zahl der Zweitwohnsitzer
wurde hochgerechnet, da die Zahlen aus der
Volkszéhlung 2001 deutlich untererfasst sind
(hochgerechnet: Zweitwohnsitzwohnung mul-
tipliziert mit der durchschnittlichen Belagszahl
der Hauptwohnsitzwohnung).

Foto 24: Die Entwicklung des Kleingartenwe-
sens in der Klosterneuburger Au im gréReren
Umfang begann erst in der Zwischenkriegs-
zeit. Ein typisches Beispiel dafir ist die an der
Donau gelegene Kleingartensiedlung ,Pionier-
insel“ (siehe Foto). Der Grund gehéort dem
Stift und die Uber 100 Schrebergértner sind
Pachter. Der Pachtvertrag wird immer um
zehn Jahre verlangert. Es gibt weder einen
Wasser-, noch einen Kanalanschluss. Es gibt
lediglich Brunnen und Senkgruben. Erst seit
den 80er Jahren gibt es Strom. Uberwiegend
kommen die Kleingéartner aus Wiebie Pio-
nierinsel wird vom Hochwasser immer wie-
der heimgesucht.



Personen mit Zweitwohnsitz
in % der Gesamtbevdlkerung

0 bis unter 15%
15 bis unter 30%
[ 30 bis unter 60%
B 60% und mehr

Karte 24: Sieht man von den Kleingartensiedlunigetien Donauauen ab, so bevorzugen Zweitwohnsiteéglichst
geringe Bebauungsdichten in landschaftlich isa@ieittagen. (Quelle: Volkszahlung 2001 nach Bauldégk
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Hohe Beschaftigtenzahl im Gewerbegebiet

Zahl der Beschaftigten

10 bis 20
21 bis 40

B 41 bis 80
B 51 und mehr
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Karte 25: Klosterneuburg wird seit der Errichtures @sewerbege-
bietes zunehmend zum Arbeitgeber fir die Bewohnieng/ Von
den insgesamt 6.744 in Klosterneuburg zur Verfugstependen
Arbeitsplatzen werden sogar 30% von Wienern abdedec

1957 stellte der damalige Blrgermeister fest, #dssterneuburg
in erster Linie eine Stadt von Beamten und Pensienisei. Ge-
werbe- und Industriebetriebe waren nur im geringeamal? vor-
handen. Das hatte zur Folge, dass das AufkommeGeerrbe-
steuer, im allgemeinen die ertragreichsten Gemstadern, ver-
haltnismalig gering war. Die Einsicht, dass Klasteburg ohne
die Ansiedlung gréRerer Wirtschaftsbetriebe auf édinanziell
in Bedrangnis geraten wirde, fuhrte zu einem Umeernik der
kommunalen Wirtschaftspolitik. Man plante, weiteBetriebe
anzusiedeln, um Klosterneuburg nicht zur reinenolerigs- und
Schlafstadt werden zu lassen.

Jahr Beschéftigte am Arbeitsort ....
in Erzeugung und Bauwese| im Dienstleistungssektor
1981 1.640 3.350
1991 1.367 5.377
2001 1.300 7.532

Tabelle 12: Die Zahl der Beschéftigten im Bereichetigung und
Bauwesen nimmt seit 1981 ab. Die Zahl der Besdajtéftiim Be-
reich des Dienstleistungssektors ist hingegen188tl von 3.350
auf 7.532 gestiegen. Damit stieg die Zahl der Bé&fsicjten im
Dienstleistungsbereich in 20 Jahren auf mehr a<agpelte.
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Foto 25: In den 70iger Jahren begann man im
neu geschaffenen Gewerbegebiet mit der sys-
tematischen AufschlieBung des als Betriebsge-
biet gewidmeten Baulandes. Im Hintergrund
des oberen Fotos sieht man bereits die Kons-
truktion des Baumarktes ,Baumax“. Alte Ge-
baude mussten weichen. Durch die Betriebsan-
siedlungen gehen landwirtschaftiche Flachen
verloren, man gewinnt im Gegenzug dafir
Arbeitsplatze (Foto unten).

Foto 26: Auf Grund des Gewerbegebietes
verschwinden immer mehr kleinere und mittle-
re Gewerbebetriebe aus dem Stadtbereich, so
wie hier der Lagerplatz einer Bau- und Brenn-
stoffhandlung eines alteingesessenen Fami-
lienbetriebes (Foto oben). Heute steht hier eine
Reihenhausanlage (Foto unten).
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Karte 26: Hohe Beschaftigtendichten findet manen d@entren der Stadte. Betriebe sind bei den Konemdneil3 be-
gehrt. Abgesehen von der Schaffung von Arbeitspigtbedeutet das auch noch ein zusatzliches Siekmmenen flr

die Gemeinden. Die Vorgangsweise einiger GemeinBeirjebe z
Raumplanungspolitik wenig zu tun. Egal, ob sich 8&andort fur

u gewinnen, hat leider allzu oft mitegiseriésen
einen Betrieb eignet oder nicht, aefk man Be-

triebsgrundstiicke zu Dumpingpreisen und/oder ¢estaB. in den ersten drei Jahren die halbe Konaisteuer an die
neugeschaffenen Betriebe zuriick. Das hat zur Fdles Betriebsansiedlungen sich auch an den fivesiey geeigne-
ten Standorten ansiedelten. Die Folge ist vor aéemerhohtes Verkehrsaufkommen.

Foto 27: Vor der Regulierung der Donau war dasigeubewer-
begebiet zum Teil eine Insel, spater u.a. ein Aoédind es gab
mehrere Gartnereien. 1965 wurde das Gebiet als Begebiet
gewidmet und es standen 18ha Baugrund fir Betmesediungen
zur Verfugung. Fur diese Zwecke musste ein Teil@egindes um
bis zu 1,5m aufgeschuttet werden, um das Arealvaassersicher
zu machen. Heute steht im Betriebsgebiet SchiiteugeoRe Zahl
von Handelseinrichtungen und Biiros.
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Tagespendler aus
Jahr Wien nach Klosterneuburg
absolut 1971 =100

1971 730 100,0

1981 1082 148,2

1991 2.014 275,9

2001 2.482 340,0
Tabelle 13: Waren es 1971 nur
730 Tagespendler aus Wien nach Klosterneu-
burg, o) sind es 2001 bereits
2.482 Tagespendler. Das bedeutet eine Zu-

nahme um mehr als das Dreifache innerhalb
von 30 Jahren. Der Hauptgrund fir die stark
steigenden Pendlerzahlen aus Wien nach Klos-
terneuburg ist, dass sich immer mehr Betriebe
aus Wien im Gewerbegebiet ,Schittau” ansie-
delten.
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Karte 27: Vor der Regulierung floss die Donau neibd
sogenannten Klosterneuburger Arm direkt an Waskerze

Foto 29: Der 2005 errichtete Aupark ist ein natliabe
senes Freizeit- und Erholungsgebiet. In diesenu.&t
ein Naturerlebnisweg und eine Naturarena.

i g

le und Niedermarkt vorbei. Am Ende des 19. Jahrhun- &

derts wurde zur Beseitigung von stehenden Gewasser

und zur Abfuhr der Abwésser der Durchstich errichte
Zwischen beiden entstand ein etwa 1km breiter Adwal

Die Auwaélder entlang der Donau haben eine hohe |

Schutzfunktion, da sie die Hochwasserspitzen venzog
Zwei Okologische Faktoren pragen den Auwald: der

hohe Grundwasserspiegel und die wiederkehrender £t
Uberschwemmungen, die standig anorganische und or §
ganische Stoffe in groRer Menge zufilhren und Uppige §
Wachstum ermdglichen.
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Foto 28: Im Augebiet gibt es ein System von Altanme
Totarmen und verastelten Trockenarmen, die nur bei
Hochwasser durchflutet werden. Ein Kriterium fie di
Lebensqualitat der Stadt ist der gunstige Einfldes
Auwaldes auf die sommerlichen Temperaturen und die
Luftfeuchtigkeit. Die Au ist auch ein beliebtes Malmo-

lungsgebiet.
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Silberse

Foto 30: Der Silbersee in Hoflein war urspringlihn
Nebenarm der Donau, der durch die Donauregulierung
vom Hauptstrom abgetrennt wurde. Dadurch hat sieh d
Donau immer tiefer in das Flussbett gegraben und de
Wasserstand des Sees sank. Von den 30.000m? Wasser-
flache (siehe Foto oben aus dem Jahr 1932) blisb bi
heute nur noch ein Rest von 3.000m? Ubrig (Fotennt
Um die urspriingliche Seeflache wieder herzustelian,
der Grundeigentiimer des Sees, das Stift Klostetrgub
mit der Revitalisierung des Sees begonnen. Derilsee
seinem urspringlichen Ausmald wird bis 2012 wieder
hergestellt.
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Karte 28: Die Landessténdische Karte von Niedenistl aus dem Jahr 1804 zeigt noch den ursprineglid/erlauf

der Donau. Mit der im Jahr 1870 beginnenden Dormuierung veranderten sich das Natur- und Landtsthill stark.
Bereits damals ist man bei der Donauregulierungosgegangen, dass man auf die Erhaltung der Natsthaft we-

nig Rucksicht genommen hat.
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Foto 31: Bald nach der Donauregulierung und deritdam
verbundenen Landgewinnung entstanden die erstel
Kleingartensiedlungen. Die Hutten waren behelfsgafi
ausgestattet und klein. Das Foto zeigt eine deteheu
kaum noch vorhandenen romantischen Kleingartenhiit-
ten. Das ehemalige Plumpsklo ist sogar noch ermalt
geblieben. Im Garten wird so wie friher auch noek G
musanbau betrieben. Die durchschnittliche Gebé&sadefl
che der in der Nachkriegszeit errichteten Feriemd u
Wochenendhauser lag noch bei 30m2. Heute werder
anstelle alter Kleingartenhiitten Gebaude erricllietjn
ihrer Dimension Einfamilienhdusern gleichkommen. Da
die strengen Baubeschrankungen, die in den Kleingar
tengebieten existieren, von zu vielen Pachternorigrt
werden, geht der Charakter der Kleingartensiedlnnge
immer mehr verloren.
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Foto 32: Der Aubereich Klosterneuburgs kann hente i
seiner derzeitigen Ausbildung nicht mehr in allegrd3-
chen als naturnahe und 6kologisch stabile Zonesange
hen werden, da zahlreiche Eingriffe in der Vergange
heit zu ortlich sehr tiefgreifenden Veranderungefiigrt
haben. Ein massives Problem fur die Erhaltung dsr-N
erholungslandschaft Au sind mehrere GroRprojekte.
1977 beschloss man im Gemeinderat, trotz heftigem
Widerstand der Opposition und von Umweltschutzgrup-
pen, ein Freizeit- und Sportzentrum in der Au zicks

ten. Anfang 1979 wurde auf einem 30.000m2 groRRen
Areal das Freizeitzentrum ,Happyland“ ertffnet. de

hat sich im Laufe der Jahre noch mehr ausgeweil&t.
chen wurden zusétzlich verbaut wie u.a. ein Schétze
haus und ein weiteres Restaurant sowie 2009 sagar e
mehrstdckigesiotel mit 130 Gastezimmern.
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dichter verbautes
1 Wiohngebiet

Karte 29: Die Aufgabe der Gefahrenzonenplanungebést.a.
darin, Art und Ausmalf3 der bei einem 100-jahrigermchimasserab-
fluss auftretenden Gefahren auch fiir Siedlungen Entdlungs-
flachen zu ermitteln und darzustellen. Ferner veiuth der Ab-
flussbereich des 30jahrigen Hochwassers ausgewidlies ist
wasserrechtlich relevant, da Errichtung und Abamugen von
Bauten in diesem Abflussbereich einer Bewilligurer &Vasser-
rechtsbehorde bediirfen.

Wenn in Klosterneuburg von Hochwassergefahren rgebkpn
wird, denkt man vor allem an die Donau, die bei’3gm Hochwas-
sern (meist jedes Jahr einmal oder sogar mehrigah)Augebiet
mit seinen Kleingartensiedlungen tberflutet.

Zu beachten ist auch, dass die kommunale Wassergersy der

Stadtgemeinde fir Trink- und Brauchwasser lGiberwidgais dem
Grundwasserfeld des Augebietes erfolgt. Fir diesessatversor-
gungsanlagen bestehen mehrere Gefahrenpotentiale.®i un-

kontrollierte Aubewirtschaftung einschlieRlich Gesérnutzung,
Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung durchkdigngarten-

siedlungen, Stofftransporte durch Hochwasseruharfigen. Noch

in den 90er Jahren hatten so manches in der AggeteGebaude
undichte Senkgruben, so dass Fakalwasser ins Gasséw ge-
langte. Zwischenzeitlich hat sich die Situatiof@wnd vermehr-
ter Kontrolle stark verbessert. Ein wesentlicResjekt fur die

Erhaltung der Grundwasserversorgung war die Samjeriner

alten Deponie Ende der 90er Jahre, welche in diegkzeit bis

zum Jahre 1962 entstanden war.
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Foto 33: Jahrlich muss man in den Kleingar-
tengebieten mit mehr oder weniger starken
Hochwassern rechnen.

Foto 34: Fir die Kleingartengebiete im Hoch-
wasserabflussgebiet gibt es eigene Be-
bauungsbestimmungen. Die Kleinbauten mus-
sen wegen des Hochwassers auf Pfeilern er-
richtet werden, wobei die Pfeilerhéhe nicht
mehr als 2,5m sein darf. Damit das Hochwas-
ser ohne Schwierigkeiten abflieRen kann, darf
die Verbauung zwischen den Pfeilern auch
nicht mehr als 15m?2 betragen. All zu oft wird
die Verbauung zwischen den Pfeilern von den
Pachtern weit Uiberschritten und im Extremfall
sogar zur Ganze verbaut, sodass der Abfluss
des Hochwassers behindert wird. Bei Uberpri-
fungen seitens der Baubehoérde werden immer
wieder diverse Beanstandungen, wie nicht
bewilligte Zubauten oder Verbau von Veran-
den, festgestellt.

Foto 35: Die Uberflutung des Niedermarkts so

wie im Jahr 2002 sollte seit dem Bau der Um-

fahrungsstraf3e nicht mehr mdglich sein. Es
wurden entsprechende bauliche Maflinahmen
gesetzt (Foto: F. Lebeth).



Hochwasser gefdhrdete Flichen

Hochwasserabflussgebiet
] der Donau

[ | Wohnbauland dichter verbaut

Karte 30: In den Bebauungsvorschriften der Stadéiede gibt es fur die im Hochwasserabflussgeliggtehden
Kleingartengebiete Sonderbestimmungen. So mussdas.Fullbodenniveau mindestens 30cm Uber dem B@&hr
Hochwasserstand liegen. Die Errichtung von Garameh Kleintierstallungen ist verboten.
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Wildbach

Gefahrenzonenplan der Wildbache

Yom Wildbach
gefahrdete Zonen

B Rote Zone
[ ] Gelbe Zone

dichter verbautes
I:I Wohngebiet

Karte 31: Die Béache sind vor allem bei (sommerligh8tarkre-

genereignissen hochwassergefahrdet, da die AufnatemeGro-

Ben Wassermengen in kurzer Zeit auf Grund der BHusthaf-
fenheit nicht moglich ist. Der Gefahrenzonenplandtérneuburgs
weist die Gefahrdung mittlerer Wildbache aus. Deadcder Ge-
fahrdung wird dabei in ,Roten“ und ,Gelben* Gefahzenen

dargestellt. In der Roten Zone besteht ein absoBtiverbot fir
neue Gebaude. In der Gelben Zone ist unter Eintakon Aufla-

gen eine Bebauung maglich.

Gerade in denjenigen Wienerwaldgemeinden, die vidst&rneu-
burg in der Sandsteinzone liegen, ist die Hochwgs$ehr beson-
ders grof3. Dies deshalb, da diese Gesteine wegegedi@egen
Wasserdurchlassigkeit vor allem bei Starkregen Miexlerschlag
nicht durchsickern lassen. Bei starken Regenglsserandeln
sich kleine Gerinne plétzlich zu reiBenden Baclgehg Foto 36
oben).

Da die Hochwasser eine stéandige Bedrohung fiir dilarey der
Bache liegenden Gebaude sind, ist es nur allzuaretkch, dass
die Bevolkerung aufatmete, als man in den 60igérefadaran
ging, die Bache durch entsprechende bauliche Mafieahmit
einem Hochwasserschutz zu versehen. Um die Pfldgeamhanen
der Bache zu minimieren, erfolgten zum Teil Austilgigen mit-
tels Wasserbausteinen und Pflasterung. Man zwaadéche in
ein Steinkorsett. Heute weil3 man, dass dies keurie gosung
war. Inzwischen ist man dazu tibergegangen, Badhhsi@rungen
vorzunehmen. Erforderlich ist auch die Errichtwog Hochwas-
serrlickhaltebecken um die Ablaufspitzen zu redamier
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Foto 36: Gerade durch die Bachrevitalisierun-

gen wurden bedeutende Verbesserungen im
Stadtbild sowie der 6kologischen Funktionsfa-

higkeit herbeigefiihrt. Das mittlere Foto zeigt

den Kierlingbach wahrend des Umbaus 2004
und das untere Foto nach dem Umbau (Foto:
F. Lebeth).

Foto 37: Von den in der Gemeinde geplanten
Hochwasserriickhaltebecken wurde 2010 das
erste errichtet. Das Ufer ist noch nicht zuge-
wachsen. (Foto: Stadtgemeinde).



Wildbach gefahrdete Flachen

I Rote Gefahrenzone (Bauverbot)
[ ] Gelbe Gefahrenzone (Baubeschrénkung)

[ Riickhaltebecken
[ ] Wohnbauland dichter verbaut
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Karte 32: Der Kierling- und Weidlingbach, die z@nof3teil durch dicht verbautes Gebiet flieRenjtbes ein bedeu-

tendes Hochwassergefahrenpotential. Wichtig ishalesdie Errichtung von Riickhaltebecken. Ein Hoabserriickhal-
tebecken ist eine Stauanlage, deren HauptzwedReatjelierung der Abflussmenge eines Baches ist.
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Hohe Baulandreserven

Baulandkapazitat laut Flachenwidmungsplan

I bebautes Bauland

weitgehend
|:| unbebautes Bauland

Karte 33: In Klosterneuburg gibt es einerseiteriBaulandiber-
schuss, auf der anderen Seite besteht ein MangBhaland, da
viele Eigentimer weder bauen noch verkaufen wolendern das
Bauland aus vorwiegend marktwirtschaftlichen Grimkderten.

Negative Auswirkungen auf die Siedlungsentwickludegr Ge-
meinde hat es, wenn Bauland in den Stadt- und Jeallalort ge-
hortet wird, wo bereits eine sehr gute Infrastruktorhanden ist.
Durch die Baulandwidmung musste die Gemeinde Itrrktir-

leistungen tatigen, und es wird dann teuer firGkeneinde, wenn
etwa Stral3e, Kanal, Wasser, Beleuchtung usw. arudeyewid-
meten, aber nicht genutzten Grundstlicken vorbeiftihr

Dass die Bautatigkeit in Klosterneuburg sehr hathzeigt, dass
sich die Baulandreserven zwischen 1995 und 2002226rBha auf
161,8ha reduziert haben. Bezogen auf das gesam&mete

Bauland reduzierte sich somit der Anteil der Badtaserven in-
nerhalb eines Jahrzehntes von 22,6% auf 16,6%.

Das im Flachenwidmungsplan 1987 ausgewiesene Bhusalite

auf maximal 35.000 Einwohner ausgerichtet sein. diaser Ziel-

setzung beruht auch die gesamte Planung der Infkast wie z.B.

Schulen, Kindergéarten, Stralen, Ver- und Entsorsmmiggen.
Eine Uberschreitung des Einwohnerzieles kann zarditberlas-

tung der bestehenden Infrastrukturen fiihren. DeghRungshof-
bericht aus dem Jahre 2008 kam zum Schluss, dassdestrebte
zu versorgende Bevolkerung von maximal 35.000 Bmvern

mittelfristig Uberschritten werden wird. Vor alledeshalb, da im
Flachenwidmungsplan von 1987 zu viele unverbautelaBafla-

chen ausgewiesen wurden.
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Foto 38: Der Vergleich dieser beiden Luﬁbil-
der zeigt, wie auf Grund der Bautatigkeit
landwirtschaftliche Flachen verloren gehen.

Katastral- Bauland davon unbebaut

Gemeinde | insgesamt
Klosterneuburg 352,4hq 59,3ha (16,8%)
Weidling 120,3ha 16,2ha (13,5%)
Kierling 92,0ha 14,0ha (15.2%)
Kritzendorf 75,1hd 11,7ha (15.6%)
Gugging 31,3hd 8,7ha (27,8%)
Hoflein 28,4hd 1,3ha (4,6%)
Weidlingbach 39,1hd 5,4ha (13,8%)

Tabelle 14: Die Stadt Klosterneuburg und
Weidlingbach haben die meisten unbebauten
Baulandreserven. (Quelle: Ortliches Entwick-
lungskonzept 2004)

Durchschnittliche Bodenpreise je m? in Euro filir

Einfamilienhausgebiete in Klosterneuburg 2009
Zentrum 420 380 — 460
Sachsenviertel 380 330 - 430
Weidling 365 330 - 400
Olberg 345 300 - 390
Kritzendorf 280 250 — 310
Kierling 270 250 — 290
Gugging 200 180 — 220
Hoflein 125 120 - 130

Tabelle 15: Wie erwartet, sind die durch-
schnittlichen Bodenpreise mit 420 Euro je m?
am hdchsten im Zentrum, gefolgt vom Sach-
senviertel, Weidling und Olberg. Solche
Grundstlickspreise kdnnen oft nur Haushalte
mit einem hohen Einkommensdurchschnitt
bezahlen.
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Karte 34: Trotz starker Bautatigkeit ist noch mals genug unverbautes Bauland vorhanden. So mdtigeatiimer
warten mit dem Verkauf der Grundstiicke ab, um reih&ewinn zu erzielen. (Quelle: Stadtgemeinde t€foguburg)
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Baulandpolitik gegen Ende der 1980er Jahre

Flachenwidmungsplananderung 1967 und 1987

[ | Bauland 1987
I Baulanderweiterung

[ ] Baulandrickwidrmung

Karte 35: Mit dem 1987 beschlossenen Flachenwidispiag
sollte ein deutlicher Akzent gegen den enormen &ehnaftsver-
brauch durch die fortschreitende Zersiedelung desni@ndes
gesetzt werden. Insgesamt hatte die StadtgemeB@zaiBauland
in Grunland umgewidmet. Diese Baulandriickwidmungj#sien
damals heftige Diskussionen im Gemeinderat aus. Féchen-
widmungsplan wurde mit Uberwiegender Mehrheit blessen.
Nur die Gemeinderate einer Burgerliste stimmteredag, da ihrer
Meinung nach viel mehr Bauland in Grinland hattegewidmet
werden sollen (siehe dazu auch Foto 95 und 96).

Dass Ruckwidmungen von Bauland in Grinland notwgendgiren,
stand damals im Gemeinderat nicht zur Diskussias Bauptar-
gument, warum die Mehrheit im Gemeinderat nicht nkduland-
rickwidmungen vornehmen wollte, hing mit den gdssten
Bestimmungen des Landes zusammen. Die Gemeindecbiie,
hohe Entschadigungssummen an die von der Riuckwidretnof-
fenen Grundstlicksbesitzer bezahlen zu missen.fégten aber
auch einige groRere Umwidmungen von Griinland inldeliwie
z.B. die Umwidmung flr die Errichtung des Rehadiidnszent-
rums ,Weil3er Hof*. Die Baulandwidmung fiir die Ettang des
Sport- und Freizeitzentrums ,Happyland” erfolgteh@t in den
1970er Jahren (siehe Foto)3Riese Umwidmung war umstritten
und beherrschte den Gemeinderatswahlkampf 1975neBespra-
chen von der Vernichtung des Augebietes, Befurwalts Frei-
zeitzentrums hingegen vertraten den eigenartigendpunkt, dass
es sich hier nicht mehr um urspriingliches Augebatdle und
deshalb der Erholungswert sowieso sehr fraglich sei

38

(! U i n|
Grinlandwidmun

Foto 39: Durch die hier vorgenommene Um-
widmung von Bauland in Griinland blieben die
im Vordergrund des Bildes stehenden Wein-
gartenflachen erhalten.

Foto 40: Auf einer Wiese in der ,Stegleiten”
sollte eine Wohnhausanlage errichtet werden
(siehe Foto oben). Trotz einer glltigen Bau-
bewilligung erreichte eine Birgerinitiative
eine Flachenwidmungsplananderung von Bau-
land in Grunland. Die Gemeinde musste aber
im Gegenzug an die Baugesellschaft fiir be-
reits getatigte Planungskosten hohe Entschadi-
gungszahlungen leisten und kaufte auch das
Grundstuck. Bald nach der Umwidmung wur-
de von der Gemeinde ein Kinderspielplatz
errichtet (siehe unteres Foto).



Flachenwidmungsplananderung
zwischen 1967 und 1987

[ ] bereits 1967 als Bauland ausgewiesen
= zwischen 1967 und 1987
vorgenommene Baulanderweiterungen

1987 vorgenommene
== Baulandriickwidmungen

il

Karte 36: Baulandrickwidmungen erfolgten meist ém dchwer aufzuschlieBenden Hanglagen. Baulanderwedgen
von grolleren zusammenhéngenden Flachen gab ds fardhtung des Rehabilitationszentrums fir Uealetzte am
+Weillen Hof* und firr die Errichtung des Freizeitmaims ,Happyland“. (Quelle: Stadtgemeinde Klos&riourg)
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Flachenwidmungsplan als Planungsinstrument

Flachenwidmungsplan 1987

B Kerngebiet

[ Wohngebiet

[ | Sondergebiet
[ Betriebsgebiet
[ Kleingartengebiet

Gronland
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Karte 37: Der Flachenwidmungsplan umfasst die Gedegla-
nung fiir das gesamte Gemeindegebiet. Die Gemeirdiebje-
dem Grundstiick eine bestimmte Widmung zu, die dgstlwie
dieses genutzt werden kann (Bauland, Grinland, alesflache,
andere Spezifizierungen).

Ziel des Flachenwidmungsplanes sollte es sein, @iebiete mit
unterschiedlicher Nutzung (z.B. Wohngebiete, Kebiefe Gewer-
begebiete, Griinland) so aufzuteilen, dass die gejfagen Beeint-
rachtigungen (z.B. durch Larm, Abgase oder Verkalr)gering
wie mdéglich sind. Der Flachenwidmungsplan sowie Ad&tungen
zum Flachenwidmungsplan werden von der Gemeinder Uit-
wirkung eines Planers und unter Beriicksichtigurgiorealer und
Uberregionaler Raumordnungsziele erstellt und voem&nderat
beschlossen. Dieser Flachenwidmungsplan muss aloér dem
Amt der NO Landesregierung zur Genehmigung vordgetegden.
Erst danach erlangt der Flachenwidmungsplan seiiggéeit.

Da die Gesetzgebung zur 6rtlichen Raumplanung urdern damit
verbundenen Flachenwidmungsplanen in OsterreideiiriKompe-
tenz der Lander liegt, gibt es demnach neun verdehnie Rau-
mordnungsgesetze mit jeweils unterschiedlichen Iégstgen
betreffend der Inhalte und der Darstellung der ®lgamt Verord-
nungswortlaut. Eine sinnvolle Ubereinstimmung desuRRpla-
nungsgesetze und damit auch eine einheitliche &kansty von
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen innerhalbri®stes,
wie das in vielen anderen europaischen Landern Fadlr ist,
scheitert am politischen Willen der Bundeslander.
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Foto 41: Eine Sonderstellung im Flachenwid-
mungsplan hat die im ndrdlichen Teil der
~Schwarzen Au“ gelegene Kleingartensied-
lung (siehe Karte 38). Da diese Siedlung im
Brunnenschutzgebiet liegt, muss sie im Fla-
chenwidmungsplan als Grinland ausgewiesen
werden. Das bedeutet in diesem Fall absolutes
Bauverbot. Die Anfang des 20. Jahrhunderts

errichteten Kleingartenhauser werden zwar
toleriert, es dirfen aber heute keine weiteren
Um- und Zubauten vorgenommen werden
(www.bing.com/maps).

Foto 42: Ziel des ,Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes“ der Gemeinde ist es, den Charak-
ter einer ,Gartenstadt” zu erhalten. D.h. ver-
dichtete Bauweise moglichst nur im Kernge-
biet der Stadt. Aus diesem Grund hat die
Stadtgemeinde den Flachenwidmungsplan im
Jahr 2009 so Uberarbeiten lassen, dass grol3ere
Wohngebaude in den Stadtrandlagen nicht
mehr gebaut werden dirfen. Ein Mehrfami-
lienhaus dieser im Foto gezeigten GroRRenord-
nung, das noch dazu unmittelbar an das Land-
schaftsschutzgebiet Wienerwald angrenzt, ist
heute in dieser Lage nicht mehr moglich (siehe
dazu Karte 92).
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Karte 38: Auf Grund der Topographie wirden sich&iksdlungsraum eigentlich nur die Tallagen (Don#ierling-
und Weidlingtal) gut eignen. Grundsatzlich lagenednteresse einer geordneten Raumentwicklungefi@eniger Bau-
landflachen zu widmen, diese dann aber mit einetsehaftlichen Siedlungsdichte zu nutzen. (Quefiéchenwid-
mungsplan der Stadtgemeinde 2010)
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Bebauungsplan als Planungsinstrument der Bebauungsxhte

Bebauungsdichte im Wohnbauland laut Bebauungsplan
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50 und mehr
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Karte 39: In Klosterneuburg ist die Bebauung deul&adflache
durch den Bebauungsplan geregelt. Bei der Plaradlarsg legt die
Gemeinde u.a. fest, wie gro3 die maximale Gebaads (siehe
Karte 40) und die maximale Gebaudehohe (si€age 42) auf
jedem Grundstiick sein darf. (Quelle: Bebauungspdid)

Eine Gemeinde kann, muss aber nicht einen Bebaplamgsrstel-
len. Zusammen mit dem Flachenwidmungsplan 198déaiGe-
meinderat der Stadtgemeinde auch den Bebauungbpkuhlos-
sen. Grundlage fir die Erstellung eines Bebauuagsgl ist die
NO Bauordnung. Die NO Bauordnung 1976 war die ,\4orger-
Bauordnung® der heute geltenden NO Bauordnung 1996.

Ziel der Gemeinde in den 80er Jahren war es, déaBmgsplan
so zu erstellen, dass nur in den Ortszentren engichtete Bau-
weise moglich war, aber in den locker bebautenstadk begriin-
ten Siedlungsrandern die derzeitige Struktur weikge erhalten
bleibt. Das bedeutete, dass die Gemeinde im Belgaplan die
Gebaudedichte bzw. Geb&dudehthen im Zentrum modenéhte
und in den Randbereichen stabilisierte bzw. hetateseDie NO
Landesregierung hat durch mehrere Novellen die Bhuwmg

immer wieder geandert. Leider nicht immer im Ingse derjeni-
gen Wienerwaldgemeinden, die eine maRvolle Baulalitip

vertraten. So machten es die Novellen 1990 (siete 44) der NO
Landesregierung zum NO Bauordnungsgesetz auf eimiglich,

die von der Gemeinde im Bebauungsplan festgeleGiemiude-
dichten in den Randlagen der Stadt starker auszemutls dies
von vielen Wienerwaldgemeinden vorgesehen war. Bessere
Abstimmung mit den Gemeinden wére angebracht gewese
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Foto 43: Wenn, so wie in diesem Fall, eine
verdichtete Bauweise angestrebt wird, dann ist
dies nur im innerstadtischen Bereich angeb-
racht. Dieses gegen Ende des 19. Jahrunderts
errichtete ebenerdige Wohngebaude (Foto
oben) musste einem zweistdckigen Wohnhaus
weichen (Foto unten). Statt einer sind jetzt
zehn Wohnungen vorhanden.

Foto 44: Auf Grund der vom Land durchge-

fiihrten Gesetzesnovelle 1990 zur NO Bauord-
nung war es auf einmal moglich, in den stark
durchgriinten, von Einfamilienhdusern geprag-
ten Bereichen der Seitentdler und Hohenlagen
groRere Mehrfamilienhauser zu errichten und
zwar dann, wenn das zu verbauende Grund-
stlick entsprechend grofd war. Um dies zu un-
terbinden, hatte die Stadtgemeinde im Jahr
1996 im Bebauungsplan die Bebauungsdichte-
klasse ,0.00 eingefihrt. In den Baulandgebie-
ten, wo die Gemeinde die Bebauungsdichte
0.00 festgelegt hatte, war es dann nicht mehr
moglich, dass Wohnbaugesellschaften grof3e
unverbaute Baulandflachen aufkauften, um
darauf ~ Mehrfamilienhduser zu errichten.

(Quelle: Bebauungsvorschriften der Stadtge-
meinde Klosterneuburg)
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Die Bebauungsdichte gibt das
Verhiltnis der bebauten Flache
zur Flache des Bauplatzes an.

Karte 40: Um zu verhindern, dass auf Grund derdemNO Landesregierung erstellten Novelle 1990N®QrBauord-
nung in den peripheren Ein- und Zweifamilienhauggtelh Mehrfamilienhduser entstehen, hat die Stattgele Klos-
terneuburg fur den Bebauungsplan die Bebauungsttielsse ,0.00“ geschaffen. Wie aus der Karte znedmmen ist,
sind dies die mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wgai gut erreichbaren Wohngebiete. (Quelle: Bebaspiag 2010)
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Bebauungsplan als Planungsinstrument fir Bebauungsiine

Bebauungshdhe im Wohnbauland laut Bebauungsplan

.. |
Il
B !l und mehr

Karte 41: Ziel bei der Erstellung des Bebauungesal987 von
Klosterneuburg war es, die in den Randlagen dedt $itgenden
Ein- und Zweifamilienhausgebiete als solche zu legshaUm die-
ses Ziel zu realisieren, legte die Stadtgemeindestiéineuburg in
den Randgebieten der Stadt die Bauklasse | bzdestl Dabei
orientierte sich die Gemeinde an der damals giitl§® Bauord-
nung, die besagte, dass bei Bauklasse | nur 1 Gesamd bei
Bauklasse Il nur 2 Geschosse usw. errichtet weddeien. (Quel-
le: Bebauungsplan 2010)

Einen Ruckschlag fur die Raumplanungspolitik viel&iener-
waldgemeinden bedeutete die Novelle 1999 zur Nisterreichi-
schen Bauordnung 1996. Dies deshalb, da auf eimnedrge-
schossige Wohnhausanlagen in den Ein- und Zwditarhaus-
gebieten errichtet werden konnten. Die Novelle 9198r NO
Bauordnung ermdglichte es namlich, mehr als einclieEss in
einem Dach unterzubringen. Es musste nur die madgi@abau-
dehdhe eingehalten werden. Das bedeutete, dasegenGatz zu
friher statt eines ausgebauten Dachgeschosseaveitveeitere
Etagen in Form von Staffelgeschossen untergebvesfiten konn-
ten (siehe Foto 98).

Ebenso wirkte sich die Novelle 1999 zur NO Bauordni 996
negativ auf die Wohnbautétigkeit im stadtischeneBdr aus. Die
Errichtung von Flachdéachern in Form von Staffelpessen trug
nicht gerade dazu bei, den Charakter der Stadt deleiOrtes zu
erhalten. Nutzniel3er dieser Bauordnung waren didnhauge-
sellschaften, da sie jetzt auch die Grundstiickstédtischen Ge-
biet viel besser als vorher ausnutzen konnten.ttagdnde dieser
von der NO Landesregierung verabschiedeten No%8B® waren
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vor allem die Anrainer, die durch die Errich-

tung von grofRvolumigen Wohnhausanlagen in
ihrer Nachbarschaft eine Verminderung ihrer
derzeitigen Wohnqualitdt sahen. Mehr Woh-
nungen in der Nachbarschaft bedeutet auch
mehr Anrainerverkehr und kaum mehr freie
Parkplatze auf den Stral3en.

Die Errichtung von mehrgeschossigen Wohn-
bauten fuhrt aber allzu oft bereits bei der Pla-
nung von Wohnhausanlagen zu Konflikten
zwischen der Wohnbaugesellschaft und den
Anrainern. Diese Konflikte gehen oft zu Las-
ten der Baubehorde, da diese nur im einge-
schrankten Ausmafd die Moglichkeit hat auf
die individuelle Situation eines Gebietes ein-
zugehen. Die Baubehorde muss sich an die NO
Bebauungsbestimmungen halten.

= oropPTH

MONSTERBAU

Foto 45: Auf dem diesem Haus gegeniberlie-
genden Grundstiick reichte ein gemeinnitzi-
ger Wohnbautrager ein Wohnbauprojekt bei

der Baubehodrde ein. Das auf dem Gebaude
angebrachte Transparent zeigt eine Fotomon-
tage des geplanten Wohnbaus. Anrainer erho-
ben gegen dieses Wohnbauprojekt Einspruch,
da ihrer Meinung nach die Gebaudehdhe nicht
der der angrenzenden Wohnbauten entspricht.
Auf3erdem wird durch diesen Wohnbau die

jetzt schon prekare Verkehrssituation noch

weiter verscharft. Die Anrainergemeinschaft

erreichte vorerst eine Reduzierung der Geb&u-
dehdhe.

Vor allem auf Druck vieler Wienerwaldge-
meinden wurde die NO Bauordnung vom
Land novelliert, so dass ab Dezember 2010
wieder die Bauklasse der Anzahl der Hauptge-
schosse entsprechen muss. Das bedeutet keine
Mehrfamilienhduser in typischen Ein- und
Zweifamilienhausgebieten und grofR3volumige
Bauten in der Stadt nur dort, wo die Gemeinde
die Bauklasse entsprechend hoch festgelegt
hat.
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Karte 42: Grof3e Bebauungshéhen weist der Bebaulamgbs auf wenige Ausnahmen im Stadtkern auf. ([@uBe-

bauungsplan der Stadtgemeinde 2010)
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Schutzzone und Altortgebiete

Schutzzonen und Altortgebiete
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Karte 43: Die NO Bauordnung gibt den GemeindenMdiiglich-

keit, im Bebauungsplan Schutzzonen und Altortgebatszuwei-
sen und dafir auch die entsprechenden Bebauungkriften zu
erlassen. Eine Schutzzone muss nicht ein zusammegehdes
groReres Gebiet umfassen, sondern kann sich auchufileinen
Einzelbau beziehen. Das ist dann der Fall, wensicscsum einen
bauktinstlerisch oder historisch wertvollen Baubebthandelt,
wie etwa die um 1900 errichteten Villen in Weidlingd Kritzen-
dorf. (Quelle: Bebauungsplan der Stadtgemeinde)

Foto 46: Schutzzone ,Obere Stadt* mit derﬁ StiftsglEax. In
Schutzzonen gilt flir den historisch erhaltungswgedi Baube-
stand ein Abbruchverbot.
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Den Bebauungsvorschriften der Stadtgemein-
de Klosterneuburgs ist zu entnehmen, dass in
den Schutzzonen die ortsbildpragenden bauli-
chen Strukturen zu erhalten sind. Auch sind
bei Neubauten die Dacher den vorherrschen-
den Formen (z.B. Dachneigung, Giebelrich-
tung, Dachdeckung) anzupassen. Dies betrifft
aber auch im eingeschrankten Maf3 die Altort-
gebiete (siehe dazu auch Kartg.93

“Kie

=
Foto 47: Schutzzone ,Mihlengasse”. Nicht
nur die drei historisch gewachsenen Stadtkerne
wurden als Schutzzone ausgewiesen, sondern
auch die beiden Hauserzeilen links und rechts
des Kierlingbaches (Foto Mitte). Das obere
Foto zeigt die Hauserzeile mit den um 1900
errichteten prachtigen Villen und das untere
Foto die 1927 vom Architekten ltzinger ent-
worfene Hauserzeile nach den damaligen Pla-
nungsvorstellungen einer ,Gartenstadtidee”
fur alle soziale Schichten der Bevdlkerung.



Schutzzonen und Altortgebiete
laut Bebauungsplan

I Schutzzonen
[] Altortgebiete

Die Gebaudegrundrisse entsprechen
dem heutigen Stand. Gebédudegrund-
stiicke, die grau unterlegt sind, waren
schon vor 1300 bebaut.

q\; Verlauf der ehemaligen(_3/
Stadtmauer

Karte 44: Bei den Gebauden, die grau unterlegt, sitand schon vor 1300 (meist ein viel kleinefespaude. Wie die
Karte zeigt, decken sich die drei Schutzzonen (©B¢adt, Untere Stadt und St. Martin) mit den berer 1300 beste-

henden Siedlungsgebieten. Diese drei alten Siegkamge sind erst im 19. Jahrhundert zusammengeemchQuelle:
Bebauungsplan der Stadtgemeinde 2010)




Wohnnutzflache und Wohnqualitat steigen

Durchschnittliche Wohnnutzflache pro Bewohner
bei Hauptwohnsitzwohnungen

| unter 40m=
| 40 bis unter 45m=
| 45 bis unter 50m?*
B S0mE und mehr
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Karte 45: In der Stadt ist die durchschnittliche Miiputzflache pro
Bewohner auch auf Grund des Althausbestandes st grof3.
Im allgemeinen ist ,Wohnflache pro Person®, einndieh grund-
legender Wohlistands- bzw. umgekehrt Armutsindikatsiehe
dazu Karte 46).

Jahr Anteil der sehr gut ausgestatteten Wohnungen ...
am Hauptwohnsitz am Zweitwohnsitz

1981 50,5% 21,0%

1991 76,7% 33,7%

2001 92,2% 61,6%

Tabelle 16: Durch die starke Neubautatigkeit undthaussanie-
rungen wird in Klosterneuburg der Anteil der sebt gusgestatte-
ten Wohnungen an den Wohnungen insgesamt immeegrbiee
Wohnungen der ,Kategorie A“, das sind die sehraysigestatteten
Wohnungen, wurden bereits zur Norm. Im Jahr 20&tul ihr
Anteil bei den Wohnungen mit Hauptwohnsitz sogaf292 und
bei den Wohnungen mit Zweitwohnsitzwohnungen imnmerh
61,6%. Der Anteil an sehr gut ausgestatteten Zve¢ihgitzwoh-
nungen ist nur deshalb geringer, da viele davatem,behelfsma-
RBigen“ und meist nicht winterfesten Bauten deringjartensied-
lungen stehen. Sieht man von den meist wenigeagggestatteten
Kleingartensiedlungen ab, unterscheiden sich dieiwhnsitz-
wohnungen im Typus der Gebaude oft kaum noch vouopHa
wohnsitzwohnungen. (Quelle: Gebaude und Wohnungsagh
2001)
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Foto 48: Nicht nur durch d|e Neubautatlgkelt
sondern auch durch die Gebaudesanierung im
Altstadtbereich stieg die Wohnqualitat.

Jahr Durchschnittliche Nutzflache der
Wohnungen mit Hauptwohnsitz
pro Bewohner
1981 34,7m?
1991 40,4m?
2001 46,6m?
Tabelle 17: In Klosterneuburg war im Jahr

2001 die durchschnittiche Nutzflache pro
Bewohner 46,6m2. Jedem Bewohner standen
somit 12m2 mehr Wohnnutzflache zur Verfiu-
gung als im Jahr 1981.

Jahr Personendurchschnitt pro
bewohnter Wohnung
1971 2,5
1981 2,4
1991 2,4
2001 23
Tabelle 18: Der Personendurchschnitt pro

bewohnter Wohnung nimmt kontinuierlich ab.
Damit steigt auch bei gleichbleibender Ein-
wohnerzahl der Bedarf an Wohnungen. (Quel-
le: Gebaude- und Wohnungszahlung 2001 und
Volkszéhlung 2001)
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Karte 46: Gebiete mit einer hohen durchschnittichéohnnutzflache pro Bewohner weisen im Allgemeinkarauf
hin, dass hier die Neubautatigkeit hoch ist. ((@ué&ebaude- und Wohnungszahlung 2001 nach 500ne#2elen)
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Karte 47: Sehr gut ausgestattete Wohnungen befisaénin erster Linie am Rand von Stadten und gei3©rten.
(Quelle: Gebaude- und Wohnungszahlung 2001 nacim-30&sterzellen)
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Erhaltung der Grinraume innerhalb des Siedlungsgelates

Griunraume im Bauland
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Karte 48: Im Flachenwidmungsplan sind sowohl 6ffené als
auch private Grinraume dann gekennzeichnet, wemnrilsidie
Naherholung oder das Ortsbild von Bedeutung sinel. desen
Grinrdumen handelt es sich ausschlie3lich um Fiédie sich im

besiedelten Gebiet (Bauland) befinden. Wie aus Bielmauungs-

vorschriften der Stadtgemeinde Klosterneuburg Zuedmimen ist,
kénnen diese sogenannten Freiflachen sein: sthdtiSrinver-
bindungen, zusammenhangende Gartenzonen, gewdadgsédnele
Grunstrukturen, Waldrandstreifen, Ubergang zur Wartdchaftli-
chen Flur.

Foto 49:Grungirtel sind von 6kologischer Bedeutung. Sieelie
auch zur Béschungssicherung und zur GestaltungQdtss und
Landschaftsbildes. (Quelle: www.bing.com/maps)
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Foto 50: Im Kierlingtal befindet sich ein im
englischen Stil gehaltener Landschaftspark.
Diese Flache ist im Flachenwidmungsplan als
Grinraum mit stadtokologischer Bedeutung
gekennzeichnet.

Foto 51: Kleinere Parkanlagen mit Kinder-
spielplatzen sind fur die Naherholung von
groRer Bedeutung. Das Foto zeigt einen klei-
neren Spielplatz in der Oberen Stadt.

L.

Foto 52: Die Hausgarten versorgen nicht nur
die Hauseigentumer mit wertvollen Erholungs-

und Spielraumen, sondern sind auch fir das
gute Stadtklima verantwortlich (siehe Foto).

Leider werden in letzter Zeit gerade innerhalb
des Stadtgebietes Vorgarten asphaltiert, um
darauf Pkw-Abstellplatze zu bauen. Dies des-
halb, da Baufirmen billiger bauen kénnen,

wenn sie die Moglichkeit haben, die vom Ge-

setzgeber geforderten PKW-Abstellplatze auf
Eigengrund zu errichten.



Griinraume im Bauland
It. Flachenwidmungsplan

|| Freiflichen (Verordnung zum Bebauungsplan)
| Griinland-Griingiirtel

~| I Park- und Sportanlagen sowie Spielplitze

| | dichter verbautes Wohngebiet

|I s ;\"
o .
. Unterkritzendorf 10 "':"‘Z_\I \

I -
{

{

Karte 49: Vor allem im Stadtkern und in den Tallagkes Weidling- und Kierlingtales sind die offectien Griinrdume
von gréRerer Bedeutung, da hier die Siedlungsdichider sind. (Quelle: Stadtgemeinde Klosternegjbu
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Erhaltung der Landschaftsvielfalt

Landschaftstypen

- Weingarten und
Sonderkulturen

[ | Acker

B WA

Wiesen und sonstige
l:l Grinlandflachen

|:| Bauland It.

Flachenwidmungsplan

Karte 50: Zwischen den Siedlungsflachen und demgetehnten
Waldgebieten liegt eine abwechslungsreiche Kulhdtehaft. Es
ist eine Mischung aus Weinbau, Ackerbau und imnoehrhohem
Grinlandanteil. Charakteristisch fir Klosterneubisty dass die
im Griinland gelegenen Wiesen und Obstgéarten aRriiatgarten
im Siedlungsgebiet anschlie3en. Dadurch reicheGdigzonen in
das Siedlungsgebiet hinein.

Auf Grund der steigenden Zahl an Ein- und Zweif@anithdusern
nimmt der Anteil an Hausgarten stark zu. Ricklasfigl dagegen
die landwirtschaftlichen Nutzungstypen wie Wieserd uAcker.
Problematisch aus naturschutzfachlicher Sicht &t Rickgang
der Wiesen sowie die Waldzunahme. Die landwirtdtibhé&n
Flachen wurden friher mihevoll dem Wald abgerungerden
letzten Jahrzehnten kommt es leider immer mehVeubrachung,
die eine Vorstufe zur Verbuschung ist und schl@f3iur Wieder-
bewaldung fiihren kann.

Als Folge des Rickzugs aus der Landwirtschaft hadiem auf
diesen Flachen Nutzungen entwickelt, die vorwiegalsdGarten
im weitesten Sinne gesehen werden kdnnen. Dies@ériimland
gelegenen Flachen werden im Sinne einer Hobbylatsbhiaft
bzw. Hobbygartnerei bearbeitet und gepflegt. Oftmist eine
Mischung aus den verschiedenen Formen anzutrdifienFolge-
nutzung der ehemals intensiven landwirtschaftlicBemirtschaf-
tung verhindert zumindest ein Brachliegen der FéaclUm diese
Hobbylandwirtschaft zu unterstiitzen, hat die Gedwiim Ortli-
chen Entwicklungskonzept 2004 auRRerhalb der Baglamien
,Gartenzonen” geplant (siehe Karte 56).
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Nicht nur die Walder, sondern auch die im
Siedlungsbereich liegenden Kleinstrukturen

wie Hecken, Feldgehélzer oder Geblschgrup-
pen sind fir die Reinigung der Luft von Be-
deutung. Ruderalflachen (z.B. brachliegende
Flache) und Feldgehdlze (z.B. baumreiche
Geholzinseln im Kulturland) sind oft auch
Ruckzugsraume fir Tiere und bestimmte
Pflanzen.

Foto 53: Ackerland findet man vor allem in
den Hohenlagen. Zu einem grol3en Teil wird
Getreide angebaut.

Foto 54: Blick von der HohenstraRe auf die
Stadt. In den meisten offenen Landschaftsbe-
reichen des Wienerwaldes wird der Anbau von
Wein beglinstigt. Begleitende Nutzungen sind
Wiesen und Weiden.

Foto 55:Die bis an das Siedlungsgebiet he-
ranreichende Kaulturlandschaft gilt es zu
erhalten.



Landschaftstypen

[ | Acker
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Feldgehélz

[ ] Hausgérten
[] Ruderalflachen
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Karte 51: Klosterneuburg besitzt eine vielfaltigaltdrlandschaft. Walder, Wiesen, Acker, WeingartBurch den
Riickgang in der Landwirtschaft und durch fortsdierede Bautatigkeit wird diese Funktion der reicKeiturlandschaft
zurlickgedrangt. (Quelle: Stadtgemeinde Klosternm)b
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Karte 52: Der Uberwiegende Teil der Flache Klostaburgs,
namlich rund 55%, sind mit Wald bedeckt. Neben fdestwirt-
schaftlichen Nutzung findet man Rebflachen, Obstalgen, Wie-
sen und Weiden.

Generell ist die Entwicklung der Klosterneuburgantwirtschaft
seit der Nachkriegszeit gekennzeichnet von einemtitkaierlichen
Rickgang der landwirtschaftlichen Betriebe. Seitfafug der
50iger Jahre hat sich die landwirtschaftliche Fcim mehr als
die Halfte verringert. Vor allem die Umwidmung d@&chittau”
brachte das Aus fir mehrere Gartnereien (siehe Fjto

Seit dem Beitritt Osterreichs zur EU miissen die dudrte in

Klosterneuburg nicht nur mit den von den Produldi@mhaltnis-
sen her wesentlich gilinstigeren Gebieten (z.B. &ulield) mi-

thalten, sondern sind gezwungen, sich an euroige3stabe zu
halten. Die bauerliche Kulturlandschaft, die einsemtlicher Be-
standteil der Wienerwaldlandschaft ist, droht wentozu gehen.
Konzepte zur Rettung der typischen Wienerwaldlanalfcsind

notwendig. Die Erhaltung eines Mindestmal3es anwatsthaftli-

chen Produktionsflachen ist eines der PlanungszeteStadtge-
meinde. Dies ist auch ein Grund, warum die Stadéjede im

Flachenwidmungsplan sogenannte ,Offenlandflachdaziv( Of-

fenlandschaften) festgelegt hat (Karte 54).

In Klosterneuburg ist besonders die Erhaltung deimbauflachen
von grol3er Bedeutung. Die Ausgangssituation derzéfiist im
Vergleich zu friher nicht mehr so ideal. Mit einu@d ist die
wirtschaftlich schwierige Situation vieler Heurigauf Grund des
Besucherschwundes, geanderten Konsumverhaltendesnoftma-
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ligen Problems der Nachfolge. Seit der Ande-
rung des Buschenschankgesetzes in NO diirfen
Weine — sogar aus anderen Bundeslandern —
zugekauft werden, wodurch die weitere Be-
wirtschaftung einiger Klosterneuburger Wein-
garten gefahrdet ist.

Foto 56: Viele Weingartenflachen wurden als
Bauland gewidmet. Trotz des flachenmaRigen
Ruckgangs des Weinbaus ist seine Bedeutung
unbestritten. Die Klosterneuburger Kulturland-
schaft wird wesentlich von ihm gepragt.

Foto 57: Friiher waren die Landwirte vorwie-
gend Kleinbauern. Noch immer dominieren
heute zahlenmaRig kleine landwirtschaftliche
Betriebe, doch durch den Strukturwandel
nehmen sie stark ab. Das Foto zeigt ein Bei-
spiel einer kleinstrukturierten Landwirtschaft
in Klosterneuburg. D.h. kleine Flecken Wein-
bau, Ackerbau, 2 bis 3 Kilhe mit den entspre-
chenden Wiesen. GréRRere Betriebe hatten auch
Pferde. Bis Anfang der 60iger Jahre, als man
auf Traktoren umstieg, hatte man mit den
Pferden auch Lohnfuhrwerk betrieben.
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Ackerflachen und eine starke Abnahme an Grinlackifié zu verzeichnen. (Quelle: INVEKOS-Daten 2008hna

100m-Rasterzellen)

Wie unterschiedlich die Nutzungsabsichten, Motinel u
Ziele der Landwirte in den Wienerwaldgemeinden sind
wird im Folgenden gezeigt.

Der Maximierer sieht sich in erster Linie als Produzent,

wobei er auf einen grol3en, anonymen Markt hin erien
tiert ist. Wenn diese Betriebe bisher noch extensiv
Grinlandflachen bewirtschaftet haben, sind sie tmeis
bereit, dies gegen Entgelt auch in Zukunft zu safern

die Pflegepramien den Arbeitsaufwand abgelten. Abge
lehnt wird die Durchflihrung von Pflegemal3nahmee, di

mit einem Uberdurchschnittlich hohen Arbeitsaufwand
verbunden sind (z.B. Mahd von steilen B&schungen).
Motive des Naturschutzes sind flr die Maximierer un

einsichtig (Was bringt es, mit hohem Arbeitsaufwand
seltene Krauter zu schitzen?).

Der Realist will ausschlief3lich von der Landwirtschaft
leben, unterscheidet sich aber vom Maximierer ddieh
Einstellung zu seinem Beruf (betreibt Landwirtsthaf
auch aus Berufung). Diesem Typus kénnte ein Grof3tei
der Bio-Bauern sowie die aktiv-engagierten Direktve
markter zugeordnet werden. Sie produzieren zurfigist
kleine, Uberschaubare Markte. Sehr oft kennentsie i
Kunden personlich (Ab-Hof-Verkauf, Bauernmarkte).
Da das Vertrauensverhaltnis zwischen Landwirt und
Kunden eine ganz wesentliche Basis flr den wirtcha
lichen Erfolg darstellt, wird auch aus diesem Grded
Winschen der Konsumenten nach tiergerechten Hal-
tungsformen, naturnaher bzw. biologischer Produaktio
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und der Pflege des Hof- und Landschaftsbildes emtsp
chen. Entgelt fir Landschaftspflegeleistung wirg al
mogliche ,Marktnische* gesehen und gerne akzdptier

Der Traditionalist: Zu diesem Typ gehéren zumeist
altere Bauern bzw. Nebenerwerbslandwirte, die die
Landwirtschaft aus Tradition weiterfihren, obwoldrd
betriebswirtschaftliche Hintergrund eher schlegdit
Die erzeugten Produkte werden nicht oder nur zangin
sehr kleinen Teil selbst vermarktet. Die Grinlaackien
werden bewirtschaftet, solange es korperlich bzit- z
lich moglich ist. Pflegepramien werden gerne angeno
men und Bewirtschaftungsauflagen akzeptiert, sad@n
keine groben Abweichungen von der gewohnten Wirt-
schaftsweise verlangen.

Europaweit gesehen sind die Wienerwaldgemeinden und
damit auch die Stadtgemeinde Klosterneuburg sicherl
ein kaum wettbewerbsfahiger Griinlandstandort. Die
Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe wird daheziter
abnehmen. Einige der verbleibenden Betriebe (Typ Ma
ximierer) werden versuchen, den Wettbewerbsnachteil
durch BetriebsvergroRerung und Rationalisierungsmald
nahmen auszugleichen. Gute Standorte werden soweit
wie moglich intensiviert, ertragsarme aufgegebesmédd

ben wird es jedoch auch Betriebe (Typ Realist) gebe
die in der Umstellung auf naturnahe Wirtschaftsesis
eine Chance fir die bessere Vermarktung ihrer Fatedu
sehen (Bio-Produkte) oder Produkte aus tiergerechte
Haltung.



Erhaltung der Wienerwaldlandschatft

oz S g M
Foto 58: SchieRRstattgraben 1956. CharakteristiscHié
Wienerwaldlandschaft sind diese ,Offenlandschaften”

welche durch Acker, Wein, Wiesen und Weiden sowie
kleinrdumige Landschaftselemente wie Hecken oder
Bdschungen gekennzeichnet sind. Das Foto zeigg das
noch in der Nachkriegszeit die Offenlandflachenfigro

waren.

=ty

Das NO Kulturflachenschutzgesetz 2007 erlaubt ea d
Gemeinden, in ihrem Flachenwidmungsplan auch Offen-
landflachen festzulegen, aber nur dann, wenn egidab
um die Erhaltung der Kulturlandschaft geht. In den

der Gemeinde festgelegten Offenlandschaften dirfer
Landwirte auf ihren Grundsticken bestimmte Kultur-
umwandlungen nicht durchfihren.

Die Offenlandschaften kamen in den letzten Jahiteshn
immer mehr unter Druck. Dies deshalb, da die lartdwi
schaftliche Bewirtschaftung immer unrentabler wird,
was in der Folge zur Verbuschung und Verwaldung
fuhrt. Das Gemeindegebiet verliert den Charakteerei
Wienerwaldlandschaft, wenn die Waldgrenze bis ganz
an das Bauland heranreicht. Will man dieses Ortst u
Landschaftsbild erhalten, braucht man daher einenGr
landzone zwischen Bauland und Wald. So wurden im
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klosterneu-
burg dann die ,Offenlandschaften“ festgelegt, wenn
einer Wiederbewaldung durch den natirlichen Bewuch
entgegen getreten werden soll.
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Foto 59: SchiefRstattgraben 1994. Ein gutes Beispie
dafiir, wie schnell die Offenlandschaften immer tdei
werden, ist der Schiel3stattgraben. Wahrend dasrbait

im Jahre 1956 durch landwirtschaftliche Bewirtsehaf
tung grof3teils waldfrei war (siehe Foto 58), hahsgilas
Landschaftsbild in einer Zeitspanne von nicht einda
Jahren stark geandert.

Lo

SchieRstattgrabien
20105

Foto 60: Schiel3stattgraben heute. Die Verbotsizigjt

das Ende eines Uber Jahrzehnte markierten Wanderwe-
ges auf den Buchberg an (siehe auch Foto 58). i W
ner kaufte das an beiden Seiten des Weges liegende
Griinlandgrundstiick und umzaunte sein Grundstiick so,
dass der Wanderweg nicht mehr benitzt werden kann.
Der freie Zugang zu Waldern miisste nach dem NO
Raumordnungsgesetz gewahrleistet sein. Die Pratis s
leider anders aus.
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Karte 54: Die Offenlandschaften wie Weinbau-, Olester Ackerflachen sind auch eine wichtige Puffaezawischen
dem Wald und den als Bauland gewidmeten GebietenZigl der Stadtgemeinde ist die Erhaltung der@findschaf-
ten. (Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg)
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Kleingartensiedlungen und Gartenzonen

Kleingartengebiete und Gartenzonen
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Karte 55: Die Kleingartensiedlungen befinden sich allem in
den Donauauen und sind im Flachenwidmungsplankd&ingar-
tengebiet” ausgewiesen. Ziel der Stadtgemeindesistuch, aul3er-
halb der Donauauen ,Gartenzonen“ festzulegen. Wére deshalb
wichtig, da die bauerlichen Strukturen grof3teilshhimehr vor-
handen sind, und so die Landschaftspflege durchafpersonen
tbernommen werden kdnnte. Landschaftselemente Bie He-
cken, Busche und Obstbaume wirden ohne regelm@@igeeri-
sche Landschaftspflege zunéchst verbuschen undhlef&end
verwalden.

In den ,Kleingartengebietendiirfen nur Kleinbauten wie Werk-
zeughitten oder Sommer- und Badehutten errichtedleme Auf
jeder Kleingartenflache darf aber nur ein Gebaudkes. Beson-
ders streng sind die Bebauungsbestimmungen flrerdign
Kleingartengebiete, die sich innerhalb des Hockembflussge-
bietes befinden (siehe Foto 34).

In der Vergangenheit wurden viele der im Grinlatehenden
Geréatehitten ohne Baugenehmigung errichtet (sietee F13). Da
diese Hitten fur die Erhaltung der Kulturlandschadtwendig

sind, und um deren Abbruch zu verhindern, hatte Gieneinde
bereits im Jahr 2007 fur einige dieser besondersilden Gebiete
sogenannte ,Gartenzonen“ vorgesehen. Gartenzondrkkginfla-

chige Gebiete mit Gartennutzung, wo nur eine Ghiite bis
20m? stehen darf (siehe Foto 62). Die Gemeindm ledber erst
dann im Flachenwidmungsplan ,Gartenzonen” festlegemn das
Land dafir sein Einverstandnis gibt.
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Foto 61: Die Kleingarten sind wesentliche
Teile der ,griinen Lunge” der Stadt. Sie dienen
im Sommerhalbjahr als Erholungsgebiete; hier
konnten die ,Schrebergartner® auch wohnen.
Vor allem die Kleingartensiedlungen in der
Au werden von der Baubehorde ofters uber-
pruft, da durch illegale Bautatigkeit der Klein-
gartencharakter verloren geht oder bei Hoch-
wasser die Donau nicht entsprechend schnell
abflieBen kann. Bei VerstolRen wurden auch
schon Abbruchbescheide ausgestellt.

S N
Foto 62: D|e Stadtgemelnde hat belm Land

NO den Wunsch geauBert, im Flachenwid-
mungsplan im Ubergangsbereich zwischen den
als Bauland gewidmeten Flachen und den als
rein landwirtschaftlich genutzten Flachen

.Gartenzonen“ festlegen zu dirfen. Da die

bauerlichen Strukturen groRteils nicht mehr
vorhanden sind, sollte die Landschaftspflege
durch Privatpersonen begtinstigt werden.
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Karte 56: Die Kleingartengebiete sind bis auf wenfgusnahmen im Augebiet der Donau. Die Stadtgereepidnt,
auch aufBerhalb der Augebiete einige an das Bawaagrenzende Flachen als ,Gartenzonen® zu widmemiDaill
man den Nichtlandwirten weiterhin die Moglichkegéhgn, ihre Flachen zu pflegen und gartnerisch zzenu (Quelle:
Stadtgemeinde Klosterneuburg)
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Wohngebaude im Grinland mit und ohne Baugenehmigung

. Gebaude im Grinland
mit Baubewilligung

=

T
R e
\E‘E_{SS"‘B, Nl A
= \ﬁ\ : liny

Karte 57: Die meisten der heute im Griinland steder@ebaude
sind illegal errichtet worden und haben deshalthdaine Bauge-
nehmigung. Diejenigen im Griinland stehenden Gehélideinen
aufrechten Baubescheid haben, werden im Flachenwigsplan

als eigene Widmungskategorie, ndmlich als ,erhaltemte Ge-
baude im Grinland“ (kurz ,Geb* genannt) ausgewiedeabei

handelt es sich um Wohnhauser, Wochenendhausem&rau-

ser und Gartenhauser. Die Bezeichnung ,erhaltensvigebaude
im Grinland” ist irrefliihrend, da diese Bauten dimdlschaft mehr
oder weniger stark beeintrachtigen.

Bedingt durch die wirtschaftlich schlechte Lage wedid der bei-
den Weltkriege kauften viele Klosterneuburger imu@and

Grundstticke, um darauf Gemuse- und Obstanbau letrezu

kénnen. Diese dienten zur Selbstversorgung. Spétede auch
noch eine kleine Hutte errichtet. Zu ihrer Ausstadt gehoérte ne-
ben den heugefillten Matratzen ein SpirituskocbBear die damals
errichteten Hiuitten klein waren, achteten damalsyamige darauf,
dass dafiir auch eine Baugenehmigung erforderlich is

Mit der Zeit wurden viele der urspriinglich nochikén Hutten,
auch dann wenn sie keine Baugenehmigung hattenelirstérker
ausgebaut. Vor der Erstellung des Flachenwidmuagsgl 1987
wollte die Gemeinde die illegale Bautéatigkeit imi@land unter
Kontrolle bekommen. Die Gemeinde hatte begonnegjemigen
im Grinland stehenden Bauten zu erfassen, die zigsineine
aufrechte Baugenehmigung hatten. Diese wurden erit WVid-
mungskategorie ,Gebaude im Grinland* versehen umdFia-
chenwidmungsplan entsprechend gekennzeichnet. Hsuteim
Flachenwidmungsplan etwa 230 Griinlandbauten ausgewi
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Foto 63: Das Foto zeigt ein im Grinland ste-
hendes Wohngebaude mit einer Baubewilli-

gung aus dem Jahre 1913.

- sH,

Foto 64: Diese Hutte wurde friher als Unters-
tandshitte fur die Arbeiter im Weingarten
bendotigt.

Foto 65: Einer der Grunde, warum manche
Gebaude im Flachenwidmungsplan die Wid-
mungskategorie ,Gebaude im Griinland“ er-
hielten, war, dass sie zum Zeitpunkt der Er-
richtung im Bauland standen und erst durch
die bei Flachenwidmungsplananderungen
vorgenommenen Baulandriickwidmungen vom
Bauland ins Grinland kamen (siehe Foto).



Aus einem im Kurier Anfang der 1990er Jahre erschie
nenen Artikel ist Folgendes zu entnehmen: ,Die Klos
terneuburger Stellenwiese gilt als gute Wohngegend.
Ruhige, exponierte Lage, schéne Aussicht: Die I€lest
neuburger Stellenwiese ist im Flachenwidmungsplan
eindeutig als Griinland ausgewiesen. Anfang der 960
Jahre wurden die Grundstiicke kostengiinstig erworben
Ansuchen um den Bau von Wochenendh&ausern wurdel
mit der Begriindung, dass es sich um Griinland handel
von der Baubehorde abgelehnt. Dass hier heutal&tz
rund 18 massive Wohnhauser — teils mit groliem Garte
Garagen und Swimmingpool — stehen, weist auf gute
Verbindungen zur Ortsvorstehung hin, meinen zumin-
dest einige Klosterneuburger. Jahrzehntelang rdtite
Verantwortlichen beide Augen ganz fest zugedruckt”.

Mit ein Grund, warum friher so viele Schwarzbauten
errichtet wurden, war, dass sich herumgesproch#a, ha
dass einmal im Grinland errichtete Gebaude nicge-ab
rissen werden. Dies lag auch an der rechtlicharain

in Niederosterreich. Wie kam es dazu, dass bei Schw
bauten kein Abriss durchgefihrt wurde?

1. Man kauft ein sehr billiges, also als Grinland ge-
widmetes Grundstiick und beginnt zu bauen.

2. Wird eine Anzeige gemacht, wird von der betreffen-
den Baubehorde eine Bausperre verhangt. Man bau
aber weiter.

3. Die Gemeinde stellt einen Strafantrag, die Bezirks-
hauptmannschaft verhéngt die Strafe. Da diese ge
ring ist, baut man trotzdem weiter. Der Bau wird fe
tiggestellt.

4. Hat man Pech, verhangt die Bezirkshauptmannschaf

Wien-Umgebung einen Abbruchbescheid. Der Bau-

herr gibt an, dass er den Abbruch nicht finanzieren
kann, da auf Grund des Baus keine Geldmittel mehr

vorhanden sind. Die Bezirkshauptmannschaft miss-

te die Mittel fir den Abbruch vorstrecken. Dafilr is
aber kein Budget vorgesehen.

Derzeit verfigt ein Grof3teil der heute im Griinlatet
Stellenwiese stehenden Gebaude Uber verschieden:
teilweise historisch bedingte Baubewilligungen. \Wen
keine Bewilligung vorliegt, sind in einigen Fallekb-
bruchbescheide angemerkt. Diese Gebaude waren i
diesem Fall nach Ausnitzen aller Rechtsmittel zfeen
nen. Bei den illegal errichteten Bauwerken handslt
sich auf der Stellenwiese nicht nur um Wohngebaude,
sondern auch um Schwimmbecken, Einfriedungsmauern
gedeckte PKW-Abstellplatze, Nebengebéude, Schupper
und Gartenhauser. Hinzu kommen noch nicht bewsdllig
Gelandeveranderungen, wie z.B. die Errichtung seht
steiler, unbefestigter Zufahrtswege. Einige auf 8-
lenwiese illegal errichteten Bauten wurden von Nér
Landesregierung nachtraglich legalisiert. D.h.esigiel-

ten einen Feststellungsbescheid, der zwar vor dem A
bruch schiitzt, aber keine Baubewilligung ist.

Obwohl sich mittlerweile herumgesprochen habertesoll
dass die Baubehdrde seit 2000 mit Hilfe von Betlieg
gen die illegale Bautatigkeit genau erfasst und A
zeige bringt und Bauten entfernen lasst, ist dagifiige
kein Hindernis, illegal zu bauen..
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Karte 58: Die meisten auf der Stellenwiese errighmte
Gebaude liegen in exponierter Lage, verfigen uber k
nerlei VerkehrserschlieRung und sind tUber sehr atdhm
und unbefestigte FuRwege erreichbar. (Quelle: Gidbau
bestand aus der Befliegung 2005)
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Karte 59: Die in der Gemeinde ausgewiesenen Sghbigzte wie
Naturraum Auwald, Landschaftsschutzgebiet Wienatwald der
im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald gelegene rijatk Ei-
chenhain zeigen auf Grund der GroRRe der betroffdfiéohen,
welche Bedeutung die Natur- und KulturlandschaftGemeinde-
gebiet hat. Die verschiedenen Kategorien von Sgebizten sind
alle im Klosterneuburger Flachenwidmungsplan etbath

Das durch Verordnung vom Land NO festgelegte ,lsahaft-
sschutzgebiet Wienerwald" umfasst beinahe das ges@emein-
degebiet von Klosterneuburg. Es gelten hierfir bédece Schutz-
bestimmungen. Unter anderem bedarf die Widmung @amd-
stiicken als Bauland sowie die Festlegung von Ngzanen im
Griinland (ausgenommen Flachen der Land- und Fotstivaft)
in einem Landschaftsschutzgebiet der Bewilligungcduwie Lan-
desregierung. Die Bewilligung ist u.a. zu versageenn das
Landschaftsbild, die Landschaft in ihrer Schénheitl Eigenart
sowie der Erholungswert der Landschaft fir die Besiing
dauernd und maf3geblich beeintrachtigt werden. Gésetze zum
Schutz der Wienerwaldlandschaft erscheinen aufedsten Blick
recht vielversprechend. Die Praxis sieht manchnmulees aus
(siehe Foto 115 bis 118).

Der im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald gelegBeeeich
zwischen Kierling- und Weidlingtal wird zusatzlictoch als Na-
turpark ,Eichenhain“ ausgewiesen, da er sich fig Hrholung
besonders eignet. Ein Naturpark hat das Ziel, detafaum durch
nachhaltige Nutzung in seiner Vielfalt und Schontzei sichern
und die durch Jahrhunderte geprégte Kulturlandsaaérhalten.
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Einen Teil des Augebietes, der noch weitge-
hend in seinem urspriinglichen Zustand erhal-
ten geblieben ist, hat die Stadtgemeinde als
-Naturraum Auwald” festgelegt.

Foto 66: Durch ein Landschaftsschutzgebiet
sollen typische Landschaftsbilder als Erho-
lungsraum fiir den Menschen erhalten werden.

Foto 67: In einem Naturpark wird die Kultur-
landschaft fur den Besucher erschlossen und
als Erholungsraum zuganglich gemacht.

Verbaute Flache| Zahl der Gebaude im Grinland
des Gebaudes des Landschaftsschutzgebietes
unter 25m? 997 (54,1%)

25 — 50m? 416 (22,6%)

50 — 75m? 156 (8,5%)

75 — 100m? 83 (4,5%)

Uber 100m? 191 (10,3%
insgesamt 1.843 (100%)

Tabelle 19: Im Grinland des Landschaft-
sschutzgebietes Wienerwald stehen 1.843
Gebaude. Nicht mitgerechnet die Gebaude in
den Kleingartengebieten. Mehr als die Halfte
davon befinden sich in der Kategorie unter
25m2. Meist sind dies Gartenhauser und Gera-
tehltten, die zur Aufrechterhaltung der Wie-
nerwaldlandschaft bendtigt werden. Die groRe-
ren Gebaude werden sehr oft fur Wohnzwecke
genutzt und sind mit verantwortlich fiir die
starke Zersiedelung des Landschaftsschutzge-
bietes. (Quelle: Gebaudebestand aus der Be-
fliegung 2005 durch die Stadtgemeinde)
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Karte 60: Ein groRer Teil der Donauauen wurde venStadtgemeinde als ,Naturraum Auwald” festgel&jght man
von den Donauauen ab, liegt die gesamte Gemeiotieflam Landschaftsschutzgebiet Wienerwald, wokeiBkreich
zwischen Kierling- und Weidlingtal zusatzlich nagls Naturpark ,Eichenhain“ ausgewiesen wurde.
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Natura 2000-Gebhiete
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Karte 61: Natura 2000 ist ein europaweites, okasldges Netz
besonderer Schutzgebiete zur Sicherung seltenenkseiume und
Arten. Niederdsterreich hat 36 Natura 2000-Gelaetdie Europa-
ische Kommission gemeldet. GroRe Flachen des N2@o8 Ge-
bietes befinden sich im Landschaftsschutzgebietn@figald und
in den Donauauen. Dies ist auch der Grund, waruKidsterneu-

burg die als Natura 2000-Gebiete ausgewiesened-kwhrold ist.

Als Natura 2000-Gebiet wird ein Schutzgebietsnétzgefahrdete
Lebensraume, Tier- und Pflanzenarten innerhallEdeopéaischen
Union bezeichnet. Zwei Richtlinien stellen die Gilage fir Na-
tura 2000 dar. Die ,Fauna-Flora-Habitats-Richtliriat zum Ziel,
wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie derenebstiume zu
schitzen und die Erhaltung der biologischen Vieltai férdern.
Die ,Vogelschutzrichtlinie* hingegen regelt den 8thder wild-
lebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume. In fdafD00-
Gebieten sind somit bestimmte Lebensrdume fir Tder Pflan-
zenarten geschiitzt. Fur sie muss ein ,gunstigealfengszustand”
gesichert werden. Die Asthetik spielt im Gegensatm Land-
schaftsschutzgebiet keine Rolle.

Vorhaben in einem Natura-2000 Gebiet, die sichd&ifSchutzgi-
ter negativ auswirken kénnen, sind deshalb auf Neturvertrag-
lichkeit zu prufen. D.h., wenn es durch das gepldPtojekt zu
einer erheblichen Beeintrachtigung von Schutzglitemmt, soll-
te von der Naturschutzbehotrde fir dieses ProjektekBewilli-
gung erteilt werden. Die Betonung liegt auf ,sdlltBie Gesetze
zum Schutz der Natura 2000-Gebiete sind in Niedené@sch so
allgemein gefasst, dass auch gréRere EingriffeagNatura 2000-
Gebiet problemlos mdglich sind.
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Foto 68: Nicht nur das Landschaftsschutzge-
biet Wienerwald, sondern auch das Natura
2000-Gebiet reicht sehr oft bis an die Sied-
lungsgrenze.

Foto 69: GrolRe Teile der Donauaunen haben
sich zu einem wichtigen Lebensraum vieler

vom Aussterben bedrohter Tiere und Pflanzen
entwickelt. Deshalb wurden gro3e Teile der

Donauauen als Natura 2000-Gebiet ausgewie-
sen. (Quelle: www.natur-kunst-vermittlung.at)

Verbaute Flache Zahl der Gebaudien
des Gebaudes Natura 2000 Gebiet
unter 25m? 477 (53,7%)
25 — 50m? 199 (22,4%)
50 — 75m? 75 (8,4%)

75 — 100m?2 39 (4,4%)
Uber 100m2 99 (11,1%)
insgesamt 889 (100%)

Tabelle 20: Wenn man die Gebaude in den
Kleingartengebieten nicht berlcksichtigt, ste-
hen knapp 900 Gebaude im Grinland des Na-
tura 2000-Gebietes. Etwas mehr als die Halfte
davon sind Geratehitten, die zur Pflege der
Wienerwaldlandschaft genutzt werdenGro-
Bere Gebaude, wenn sie fir Wohnzwecke
verwendet werden, bedeuten einen massiven
Eingriff in das Natura 2000-Gebiet. (Quelle:
Gebaudebestand aus der Befliegung 2005
durch die Stadtgemeinde Klosterneuburg)
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Karte 62: GroRRe Flachen nehmen in der Stadtgemeiigjienigen Natura 2000-Gebiete ein, die sowohl 8ainutz der

wildlebenden Vogelarten, als auch der wildlebendér- und Pflanzenarten dienen. (Quelle: Niederdsiehische
Landesregierung)
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Offentlicher Verkehr

Bahn- und Busnetz

Busfrequenz zu

den Stofzeiten im ...
10 Minuten-T akt
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50 Minuten-Takt
und langer

r

Karte 63: Die allgemeine Meinung, je schlechter Aagebot des
offentlichen Personennahverkehrs ist, desto grifiderder Anteil
der Pkw-Benutzer, kann, muss aber nicht zutreffeies kann
besonders gut am Beispiel der Stadt Klosterneubaregigt wer-
den. Von den Wienpendlern, die in fulSlaufiger Emifimg zur
Bahnstation Klosterneuburg-Kierling wohnen, bevgeruwesent-
lich mehr das Auto als Verkehrsmittel und nicht Behn oder den
Bus. Dabei fahren hier Bahn und Bus parallel nadany\wund der

Bus hat tagstiber (7.00 bis 19.00 Uhr) sogar eifeMihuten-Takt
(siehe dazu Karte 69 und 70).

2 j‘ﬁ,‘:ﬂ' [ ] Anrufsammeltaxi - Zonen

Wegzeit der Beschéftig-
ten, die in Klosterneuburg
wohnen, zur Arbeitsstatte

mit dem offentli-

chen Verkehr mit dem Auto

bis 30 Minuten 323 (18,2%) 4.090 (60%)
31 bis 60 Minuten 1.134 (63,9%) 2.427 (35,7%)
Uber 60 Minuten 317 (17,9%) 293 (4,3%)
Insgesamt 1.774 (100%) 6.810 (100%)

Tabelle 21: Von den Beschéftigten, die in Klosteimag wohnen,
und unabhangig davon, ob sie in Klosterneuburg auesiner
anderen Gemeinde innerhalb Osterreichs ihren Asieiz haben,
sind 1.774 Beschaftigte mit dem offentlichen Vénkgffis) und
6.810 Beschaftigte mit dem Auto unterwegs. Diejeniglloster-
neuburger, die ein o6ffentliches Verkehrsmittel Anbeitsstatte
benutzen, sind dabei wesentlich langer unterwegslial mit dem
Auto. Besonders deutlich wird dies bei den Langegitllern. Sa
betragt der Anteil derjenigen Tagespendler, dier @ Minuten
unterwegs sind, mit den Offis 17,9% und bei deto&unur 4,3%.
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Fur viele ist das Fahren nach Wien mit dem
Auto noch immer attraktiver als mit einem
offentlichen Verkehrsmittel. Es gibt Einiges,
das man in Klosterneuburg hinsichtlich des
Ausbaus der offentlichen Verkehrsmittel ver-
bessern konnte: z.B. die Haufigkeit der Fahr-
zeiten auch nachts, die Anschlussmdéglichkei-
ten und sicher auch den Fahrpreis. Uberaus
bedeutsam fiir die Entwicklung des Verkehrs
in Klosterneuburg ist auch die Verkehrspolitik
der Stadt Wien. Die Klosterneuburger Bevol-
kerung ist von allen MaRhahmen, die den mo-
torisierten Individualverkehr in Wien ein-
schranken (z.B. Parkraumbewirtschaftung,

Zufahrtsdosierung) betroffen, wenn sie mit
dem Auto nach Wien fahren mdchte.

Foto 70: Vom Niedermarkt aus ist Wien sehr
leicht mit den Offis erreichbar. Hier befindet
sich die Bahnstation Klosterneuburg-Kierling
und die Busstation in Richtung Wien.

Foto 71: Am Niedermarkt ist auch der Haupt-

standort des Anrufsammeltaxis (AST). Die

einzige fur die Gemeinde einigermallen noch
wirtschaftliche Mdglichkeit, peripher gelegene

und stark zersiedelte Wohngebiete mit einem
offentlichen Verkehrsmittel auch aul3erhalb

des Berufsverkehrs zu erreichen, ist das Anruf-
Sammeltaxi (werktags ca. 19 Uhr bis 1 Uhr
frih). Bei einem Anruf-Sammeltaxi werden

die Fahrgaste gegen telefonische Bestellung
von und zu den AST-Sammelstellen bzw.

Uberhaupt bis zur Hausture gebracht.
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Karte 64: Dass ein flachendeckendes offentlicheskéfesnetz in Klosterneuburg aufRerhalb der Tallagieht wirt-
schatftlich ist, zeigt diese Karte. Eine Alternafiven die aufRerhalb der Tallagen zum Teil starkiededten Gebiete
zumindest aul3erhalb der StoRRzeiten zu erreichtetassAnrufsammeltaxi-System.
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Stral3enausbau, (k)eine Verkehrslosung

Der von Wien ausgehende Siedlungsdruck in das Wiene
Umland wurde mit zunehmender Motorisierung immer
groRer. Im Vergleich zu den anderen Umlandgemeinder
von Wien setzte in Klosterneuburg die starke Zuweand
rung aus Wien erst spater ein. Der Grund war, dass
von Wien nach Klosterneuburg fiihrende ,Wienerstral3e
lange Zeit nur in einer Richtung einspurig ausgébau
war. Dies @nderte sich in den 1970er Jahren, alsdie
StralRe verbreiterte. Auf Grund der jetzt schnetiefer-
kehrsverbindung mit dem Auto nach Wien wurde figr di
Wiener der Wohnort Klosterneuburg besonders attrakt
Die Folge war ein starker Bevolkerungszuwachs und
damit entstanden noch gro3ere Verkehrsprobleme al
vorher.

Foto 72: Die Wienerstral3e entlang der Donau vedtind
Klosterneuburg mit Wien. Bei Kahlenbergerdorf reich
der Leopoldsberg knapp bis zur Donau (Foto obeigr. H
laufen Bahn und Stral3e parallel. Das Foto in ddteMi
zeigt das Kahlenbergerdorf um 1850, das Foto udéen
StraRenverlauf heute.
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Foto 73: Die Wienerstral’e hatte an dieser Stelte ih
schwierigstes Ausbaustiick. Auf Grund des Rutschhan-
ges musste die Mauer bis zu 70m tief verankert ererd
(sieheFoto 88).

T

Karte 65: Obwohl bereits 1958 eine Studie vom Aett d
Wiener Landesregierung zum Ergebnis kam, dass eine
Donaubriicke zwischen Klosterneuburg und Korneuburg
nur bewirken wirde, dass das Verkehrsaufkommen in
Klosterneuburg stark zunehmen wiuirde, forderten die
Klosterneuburger Gemeinderate  eine Donaubrlicke.
Umweltschitzer hingegen befiirchteten nicht nur mehr
Verkehr, sondern kritisierten auch den Standort@r
naubrtcke, da bei dieser Variante eine 1km langg38t
mitten durch das Augebiet notwendig war. Nachdeen di
massiven Burgerproteste gegen das Briickenprojekt im
mer starker wurden, distanzierte sich der damaige-
tenminister 1981von diesem Briickenprojekt.
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Karte 66: Wie aus der Karte hervorgeht (Stand erEtrichtung der Umfahrungsstrale Klosterneubuwrgglauft die
Hauptverkehrsachse zwischen der Stadt Tulln unch\Wieer St. Andra Wérdern durch das Kierlingtal gtdtendlich
durch das Klosterneuburger Stadtzentrum. Mit zureetdar Bautéatigkeit und starkem Verkehrsaufkommerdevauch
der Druck von der Bevolkerung auf die Politiker iemgréRer, einerseits MaRnahmen zu treffen didi8irauszubauen
und andererseits die Wohngebiete nicht zuséatzlithStnaRenverkehr zu belasten. Verkehrslosungeerseder NO
Landesregierung wurden gefordert. Auf Grund deogoaphischen Lage Klosterneuburgs ein unlésbam@sdn. Egal
welche verkehrstechnische MaRnahme man durch&gibt immer Verlierer und Gewinner. Es fragt sicin, wo man
wohnt.

Hauptu_rsacsh_e ;:Jr die hﬁulggenl Veékehrspg)blegd(;st Steigerung des Autopendlertransitverkehrs durclsti€tmeuburg
expansive siediungspolitik vieler émeinden. Esagur bei Ausnutzung der Baulandreserven der &stlich
viel zu viel Bauland in peripherer Lage ausgewieskas von Klosterneuburg gelegenen Gemeinden
oft nur mit dem Auto erreichbar ist. Die NO Landesr Gemeinden Autopendler Autopendlerzunahme
gierung hatte die Mdoglichkeit gehabt, eine expamsiv 2001 auf Grund der Bauland
Baulandpolitik seitens der Gemeinden zu unterbinden _ rooeTen
Man zieht zwar von Wien ins Wiener Umland, behalt | StAndra Word. 895 321 (= 35'80@
aber den Arbeitsplatz in Wien. Dies ist auch einir@l; AR TRIED 2 ez (E 38'30@
warum die Zahl der Autopendler im Umland von Wien | Muckendf-Wipf. 119 25 (521,0%)
standig steigt. Konigstetten 207 +168 (=81,2%)

. Tulbing 417 +148 (= 35,5%)
Klosterneuburg ist besonders betroffen von der -Bau insgesamt G 754 (= 40.1%)

landpolitik der Gemeinden im 6stlichen Tullnerfésie-
he Tabelle 22). Werden keine konkreten MaBnahmen Tabelle 22: Im Jahre 2001 fuhren 1.878 Autopenailer
getroffen, wird jede weitere Baulandausweitung énd  den ostlich von Klosterneuburg gelegenen Gemeinden
Gemeinden des 6stlichen Tullnerfeldes (allen vaten ~ nach Wien (siehe 1. Spalte). Der direkte Weg der a
an Klosterneuburg angrenzenden Gemeinden St. Andra-diesen Gemeinden kommenden Autopendler fihrt Gber
Wordern und Zeiselmauer) die Verkehrssituation in die Gemeinde Klosterneuburg nach Wien. Die letzte
Klosterneuburg verschlechtern. Es ware sinnvoll, im Spalte zeigt, mit wie viel zusatzlichen Autopendleran
Raumordnungsprogramm Wien-Umland entsprechende in KIOSterneUbUfg rechnen musste, wenn die Baudandr
Mechanismen festzuschreiben, die zusatzliche Bdulan serven dieser Gemeinden voll ausgeschépft werden so

widmungen ohne entsprechende Verkehrslésungen nichtten. In Summe bedeuten diese eine theoretischegeSt
mehr ermdglichen. rung des Durchzugsverkehrs von 40,1%.
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Bau der Umfahrungsstralie

Mit der Zunahme der Motorisierung und dem dadurch den prognostizierten Verkehrsstromen verglich. Entg
ausgelosten Siedlungsdruck von Wien auf die umtiege gen den Aussagen der Verkehrsstudie vom Land NO,
den Gemeinden, wurde die Lésung der Verkehrsproble- dass es durch den Bau der Umfahrungsstral3e nicht zu
me immer vordringlicher. In Klosterneuburg entsemd einer zusatzliche Verkehrserhéhung aus dem Tuéfeerf
in den 1970er Jahren Burgerinitiativen gegen detoAu  in Richtung Wien kommen wirde, traf sie dennoch ein

verkehr mit der Forderung nach einer Verkehrsberuhi pyrch die jetzt bessere StraRenverkehrsanbinduog na
gung. Einige forderten ,den Durchzugsverkehr zieunt  \yien ist der Umstieg von den Autos auf die offefitin
binden und gleichzeitig den o&ffentlichen Verkehr zu y/erkehrsmittel noch weniger attraktiv geworden. Nur
verbessern“, andere wiederum den ,StraBenausbau®. durch entsprechende VerkehrsmaRnahmen, wie z.B.
Die Mehrheit der im Gemeinderat vertretenen Parteie Stauampeln oder flachendeckende Park-Pickerln in
setzte auf den StraRenausbau. Nachdem im Jahre 198Wien, kdonnte man den offentlichen Verkehr wieder
der damalige Bautenminister das Donaubriickenprojekt interessanter machen.

stoppte (siehe Karte 65), riickte fur die Klostetneger
Rathausmehrheit das Projekt einer Umfahrungsstrafi
kombiniert mit einem Tunnel in den Vordergrund. Auc
die NO Landesregierung sah in diesem StraRenveskehr
projekt eine gute Moglichkeit, die Verkehrsprobleme
der Stadt zu |6sen. Es war daher nicht tiberrascluzss
die NO Landesregierung im Jahr 1997 einen Verkehrs-
planer mit der Verkehrsuntersuchung beauftragte, de
bereits ein vehementer Befurworter des Stral3enver:
kehrsprojektes war. Das Ergebnis war daher ebensi
wenig Uberraschend, namlich, dass das geplante Stre
Renverkehrsprojekt ,Umfahrungsstral3e mit Tunnaiéei
gute Losung ware, um die Verkehrsprobleme der Stad
in den Griff zu bekommen. Warum das Verkehrsgutach-
ten eindeutig zugunsten des StraBenausbaus alsgefal §
ist, lag vor allem daran, dass bei der Verkehrapig in
keiner Weise berlicksichtigt wurde, dass durch die
schnellere Verbindung zwischen den Gemeinden des
ostlichen Tullnerfeldes und Wien noch mehr Wiener §
ihren Wohnsitz in das 0stliche Tullnerfeld verlager E =
wirden und damit der Durchzugsverkehr in der Stadt s
stark steigen wirde. Es sei an dieser Stelle antggme =
dass Ergebnisse von Verkehrsgutachten, wenn dase v .
der NO Landesregierung beauftragt werden, kritisch

hinterfragt werden mussen. Vor allem dann, wenn der Foto 74: Der BIiI; |n Richtung St. Martin vor dena

Projektbetreiber, so wie in diesem Fall die NO lesd  ger UmfahrungsstraRe (Foto oben) und wahrend des
regierung schon im Vorfeld eine bestimmte Strallenve pgg g (Foto unten).

kehrsvariante, wie in diesem Fall die Umfahrungdsr

mit Tunnel, bevorzugt. Ein vom Land bezahl_ter @hta Zur Zeit wird diskutiert, ob der mit der Umfahrusgs.-

ter hat es dann schwer, eine andere als die vord Lan re projektierte Martinstunnel gebaut werden sokrod
gewlnschte Projektvariante vorzuschlagen. Welcher nicht. Befiirworter des Tunnels sehen darin einienee
Zivilingenieur erstellt gegen die Interessen seiAe$ Verkehrsentlastung des Stadtgebietes. Tunnelgegner
traggebers ein Gutachten? dagegen ein noch starkeres Verkehrsaufkommen durch
Realisiert wurde bis heute nur die Umfahrungsstrale die aus dem Ostlichen Tullnerfeld Gber Klosternegbu
Diese brachte eine starke Entlastung des Stadimesitr  fahrenden Autopendler.

und eine viel bessere Anbindung der Stadt an das Be aper auch die Donaubriicke ist bei manchen wieder im
triebsgebiet ,Schittau”. Die Umfahrungsstrale ach — Gegprach. Bevorzugter Briickenstandort war nach dem
eine Verlagerung des Autoverkehrs aus dem Kiedingt gy der Umfahrungsstrae die Wiener Stadtgrenze. Im
in das Donautal. Das bedeutet weniger Durchzugsver- | 5nq N® wurde deshalb 2011 eine Verkehrsuntersu-
kehr in den Orten Maria Gugging, Kierling und des chyng durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass hier eine
Stadizentrums und eine Zunahme des Durchzugsver-ponaubriicke auf Grund zu geringer Verkehrsbelastung
kehrs in den Orten Greifenstein, Hoflein u. Kritdert. (15.000 KFZ) nicht gebaut werden wird. Interessant
Wie wenig aussagekraftig die vom Land NO beauferagt nur, dass etwa 15 Jahre frilher, wo das Land NO bei
Verkehrsuntersuchung im Jahr 1997 mit der Variante einem Bau der Donaubriicke noch von einem geringeren
,Uumfahrungsstrale* war, zeigte sich dann im Jalii020  Verkehrsaufkommen ausging, namlich von 14.000 KFZ,
als man die tatsachlich gemessenen Verkehrsstréine m das Land den Bau einer Briicke fir notwendig befand.
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Karte 67: Die Karte zeigt die Verkehrssituation Er2D10, etwa 2 Jahre nach dem Bau der Umfahrua§sstEnde
2008. Die Frage, die sich heute stellt, ist didl &as Projekt Martinstunnel realisiert werden od&ht? Wenn ja, ge-
lingt es dann auch, den aus dem Tullnerfeld kommeritoverkehr in den Griff zu bekommen?
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Trotz ausreichender Offis bevorzugen Wienpendler dsiAuto

Trotz einer guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung ¥dosterneu-
burg nach Wien verwendet nur jeder dritte in Kéoseuburg
wohnende und in Wien arbeitende Pendler ein oftdrds Ver-
kehrsmittel. Dies fuhrt zu erheblichen BelastundenUmwelt. Es
sind Bestrebungen im Gange, mit einer VerbessedergVer-
kehrsbedingungen (Schiene-Bus-Verbindung) auctemRiandla-
gen Klosterneuburgs mehr Wienpendler dazu zu bmingaf ein
offentliches Verkehrsmittel umzusteigen, um daduwteh Indivi-
dualverkehr zu verringern. In welchem Umfang solekekehrs-
verbessernden MaRRnahmen von der Bevoélkerung angeeom
werden wirden, kann nicht im Vorhinein gesagt werdgegen
Ubertriebene Erwartungen spricht, dass auch in ehéndffentli-
chen Verkehrsmitteln sehr gut aufgeschlossenenttgtagich der
Anteil der Autopendler sehr hoch ist (siehe Kaeuéd 70).

Frauen benutzen fir den Weg von und zur Arbeit vélfiger ein
offentliches Verkehrsmittel als Manner. Mit ein Gduneben mehr
Umweltbewusstsein kdnnte sein, dass Frauen einegliahst
nahen bei der Wohnung gelegenen Arbeitsplatz syehain weil
sie sich vorrangig fir die Familie zustandig fuhlen

Pendler von Klosterneubu
in die Wiener Bezirke

Karte 68: Die meisten Klosterneuburger pendelnan d. Bezirk
mit 1.025 Pendlern gefolgt vom 9. Bezirk mit 724n&ern und
19. Bezirk mit 540. Wie die Karte zeigt, arbeitet aveitaus grof3te
Teil der Klosterneuburger, die nach Wien pendaindeén Innen-
stadt-Bezirken und in dem an Klosterneuburg angnesen 19.
Bezirk. Obwohl diese Bezirke durch die U-Bahn essdhr gute
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz habemrt féer grofite
Teil trotzdem mit dem Auto zur Arbeitsstatte naclielV (Quelle:
Volkszéhlung 2001)

Der Verkehrsclub Osterreich (VCO) hat fiir die wighten Pend-
lerverbindungen in NO einen Kostenvergleich zwiscAatos und
offentlichen Verkehrsverbindungen durchgefuhrt. &tebden
Treibstoffkosten wurden darin auch Abnitzung sodiee Kosten
fur den laufenden Betrieb mitberiicksichtigt. Im ss/ergleich
ist der offentliche Verkehr klarer Sieger. Wer ahisn Kloster-
neuburg und Wien mit dem offentlichen Verkehr uwiys ist,
zahlt fur eine Jahreskarte 820 Euro. Selbst digtHalt einem
Kleinwagen verursacht hingegen deutlich hohere @dsssten
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von rund 1.330 Euro pro Jahr. Aus der Unter-
suchung des Verkehrsclubs Osterreich geht
ebenfalls hervor, dass der 6ffentliche Verkehr
im Raum Klosterneuburg/Wien mit der Fahr-
zeit im Pkw mithalten kann.

-——"’M

Foto 75: Das Foto zeigt einen Autobus der
Wiener Stadtwerke-Verkehrsbetriebe entlang
der Stiftsmauer in Richtung Wien, etwa 1947.
Die Pendlerfahrten in der Nachkriegszeit
wurden noch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
abgewickelt. Die Fahrgastzahlen waren so
hoch, dass man sogar einen Bus mit Anhanger
einsetzte.

Jahr Tagespendler von Klosterneuburg
nach Wien
Auto Offis
1991 3.905 1.411
2001 4.364 1.397

Tabelle 23: Wahrend von Klosterneuburg nach
Wien innerhalb eines Zeitraumes von nur 10
Jahren die Zahl der Tagespendler mit dem
Auto von 3.905 auf 4.346 (= 11,7%) gestiegen
ist, stagniert sie im 6ffentlichen Verkehr.

Jahr Tagespendler von Wien
nach Klosterneuburg
Auto Offis
1991 1.190 648
2001 1.733 688

Tabelle 24: In der umgekehrten Richtung,
namlich von Wien nach Klosterneuburg, stieg
die Zahl der Autopendler von 1991 bis 2001
sogar von 1.190 auf 1.733 (= 45,6%). Wie bei
den Tagespendlern von Klosterneuburg nach
Wien (siehe Tabelle 23) stagniert auch hier die
Pendlerzahl im 6ffentlichen Verkehr.
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Karte 69: Wie ein Vergleich mit der unteren Karésge, sind die Zahlen der Wienpendler, die mit deato fahren, bis
auf wenige Wohngebiete deutlich hoher als die it @ffis. (Quelle: Volkszahlung nach 500m-Rastdéerg|
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Karte 70: Wienpendler, die mit den Offis unterwsgsd, sind auch im fuRRlaufigen Einzugsbereich vammstationen
mehr als bescheiden. Ausnahme ist die etwas waitelVien entfernt gelegene Bahnstation Tulln.
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Hohe Infrastrukturkosten durch das Kanalnetz

Kanalnetz

Kanalnetz
—— Schmutzwasser
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Karte 71: Auf Grund des weit fortgeschrittenen Kanabaus sind
etwa 93% der Haushalte an das Kanalnetz angesehloSs gibt
es in der Gemeinde nur mehr 1.800 Senkgruben. mavm ca.
800 in den Kleingarten der Donauauen.

Noch im Jahre 1954 war kein Meter Schmutzwasselkanau-
finden. Eine wichtige umweltpolitische Maflinahme, uwhas
Schmutzwasserproblem l6sen zu kénnen, war im Jag® Hie
Errichtung der ersten Ausbaustufe der Klaranlaga. igeiterer
wesentlicher Schritt ist der derzeitige biologiséhesbau der Ka-
ranlage.

Ende der 70er und 80er Jahre erfolgte der massusbau des
Kanalnetzes. Wegen der gleichzeitig hohen Bautéitigkahm
jedoch bis 1991 der relative Anteil jener Gebautie durch Senk-
gruben entsorgt werden mussten, an den gesamteiu@sbwei-
ter zu und erreichte mit 42% den hochsten Anteft Bach 1991
nimmt der Anteil der Gebaude mit Senkgruben ab.

Beim Kanalmischsystem werden alle Abwasser (Schmuta

Regenwasser) in einer Leitung gemischt abgefilet.\[orteil des
Mischwassersystems ist, dass nur ein Kanalsyststalliert und

betrieben werden muss. Der groR3e Nachteil ist, des&apazitat
der Klaranlagen sehr viel grofRer ausgelegt werdessyrum auch
Schmutz- und Regenwasser zumindest in begrenztefde Merar-
beiten zu kénnen. Die Alternative zum Kanalmiscleysist das
Trennsystem, bei dem das Schmutzwasser und Regsgwias
getrennten Kanalen abgefihrt wird.
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Foto 76: Zersiedelung bedeutet nicht nur das
Bauen in teilweise noch nicht vollstandig er-
schlossenen Randgebieten, sondern auch an
o6konomisch und 6kologisch falschen Platzen.
Mit dem Kanalausbau am Olberg begann man
gegen Ende der 1980er Jahre (siehe Foto).

Foto 77: Die im Flachenwidmungsplan 1987

ausgewiesenen Baulandflachen reichen weit in
das Wienerwaldgebiet. Bei der Baulandfestle-

gung hatte man nicht immer Riicksicht auf die

Geléndestrukturen genommen. Gegen Ende
der 80er-Jahre stand hier nur ein Wohngebéau-
de (siehe oberes Foto). Heute sind die damals
ausgewiesenen Baulandflachen weitgehend
verbaut (siehe unteres Foto). Vor allem der

Kanalanschluss fur Gebdaude in diesen Hoch-
lagen (knapp 400m) kommt die Gemeinde

teuer.
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Karte 72: In den relativ ebenen und dichter bedied Tallagen ist das Kanalnetz fiir die Gemeimatghrrelativ leicht
zu finanzieren. Hingegen fiihren aulRerhalb der galaunverhaltnismafig lange Leitungen zwischenWehngebau-
den zu geringen Kanalanschlissen und damit zu hidbsten fur die Gemeinde. Hinzu kommt hier nochstibwierige
Topographie, wenn z.B. mit dem Kanalnetz steiledfagen tUberbriickt werden missen.
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Infrastrukturkosten werden (un)gleich aufgeteilt
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Karte 73: 1930 wurde mit dem Ausbau der Klosterneuburger

Wasserversorgung begonnen. Die Quellen und Brumeiehten

damals noch zur Deckung des Wasserbedarfes ausb&®big die
Zahl der Hausanschliisse rund 3.000, im Jahr 198&ve&s bereits
7.000. Im Jahr 2000 ist das Wasserleitungsnetzasamten Ge-
meindegebiet fertig gestellt worden. Heute ist amit beschaf-
tigt, die aus dem Beginn des Wasserleitungsbaug8 4mmen-
den Leitungen auszutauschen.

Die Erkenntnis, dass mit einer verdichteten Bauevaisd kompak-
ten Siedlungsformen Infrastrukturkosten eingespatden kon-
nen, ist nicht neu. Zu dieser Erkenntnis kamenktlisterneubur-
ger Kommunalpolitiker bereits im Jahre 1934, indgenmeinten:
,Dburch die weitverstreute Bebauung sind die Kodfi@ndie Er-
schlieBung dieser Gebiete fir die Gemeinde niclirrfiranzier-
bar.” Die Kosten fir die Errichtung und Erhalturey dhfrastruktur
sind heute wesentlich héher als friher. Vor alletndges fiir peri-
pher gelegene und stark zersiedelte Wohngebietes. 3 Inans-
pruchnahme von Infrastrukturleistungen betriffte dsemeinden
zur Verfugung stellen, gibt es zur Zeit keine Kaostahrheit hin-
sichtlich des Wohnstandortes. Anders gesagt: distdfoder Zer-
siedelung werden damit auch von jenen mitbezalt, ach der
raumplanerisch ,richtigen Stelle siedeln. Egal, man in einem
dicht verbauten Gebiet lebt oder in einem schwrigselande,
egal, wie weit entfernt von der Gunstlage, werdertatsachlichen
Infrastrukturkosten innerhalb der Gemeinde auée&inwohner
gleichmafig aufgeteilt.

Die Kosten pro Wohneinheit fir Stral3e, Kanal unds¥éaversor-
gung betragen heute bei Streusiedlungsgebietendate/&inf- bis
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Sechsfache im Vergleich zu dicht besiedelten

Gebieten. Besonders hohe Kosten fur die Ge-
meinde entstehen dann, wenn auf Grund eines
topographisch ungiinstig gelegenen Bauland-
gebietes, noch dazu mit ungiinstiger Parzellie-
rung, ein Pumpwerk errichtet werden muss

(Kosten fur die Errichtung eines Pumpwerkes

rund 200.000 Euro).

Die Kosten dafur, dass die Gemeinde Infrast-
ruktureinrichtungen zur Verfigung stellt, wer-
den nur zum Teil von den privaten Nutzern
direkt abgedeckt, wie etwa durch laufende
Kanal- und Wassergebiihren sowie einmalige
AufschlieBungsabgaben bei der Bauplatzerkla-
rung. Die tatsachlichen Infrastrukturkosten, die
die Gemeinde zu tragen hat, sind aber hoher
und kdénnen meist gar nicht durch das eigene
Budget finanziert werden. Finanziell unters-
tutzt wird die Gemeinde dabei vom Bund in
Form der Bundesertragsanteile. Der Bund
unterstitzt die Infrastrukturkosten (z.B. Kanal,
Wasser, Stral3en, Schulen, Kindergarten) aber
nur dort, wo die Person den Hauptwohnsitz
hat. So bekommt die Gemeinde Klosterneu-
burg vom Bund jahrlich 900 Euro fur jeden
Hauptwohnsitzer. Fir Klosterneuburg bedeutet
das, dass die Gemeinde fiur die 26.000 Haupt-
wohnsitzer ca. 23,5 Millionen Euro pro Jahr
Bundesertragsanteile aus dem Steuertopf be-
kommt, fir die 5.500 gemeldeten Zweitwohn-
sitzer aber keinen Cent.

Besonders ungunstig fir den Finanzhaushalt
der Stadtgemeinde Klosterneuburg wirken sich
die Zweitwohnsitzer aus. Der weitaus grofite
Teil von ihnen (etwa 80%) wohnt in Einfami-
lienhausern. lhre bevorzugten Standorte sind
oft landschaftlich isolierte Lagen an Waldran-
dern und Hanglagen. Fur die technische Er-
schlieBung missen Leistungsreserven gleichen
Ausmalles wie fur Hauser mit Hauptwohnsit-
zern bereit gestellt werden, nur werden diese
wahrend der meisten Zeit des Jahres nicht
gebraucht. Es geben sich Probleme bei der
Wasser- und Energieversorgung, Mdullentsor-
gung, Abwasserbeseitigung und besonders bei
der biologischen Klaranlage durch starke Aus-
lastungsschwankungen. In einigen Bundeslan-
dern ist man dazu lbergegangen, den Gemein-
den die Moglichkeit zu geben, eine Zweit-
wohnsitzsteuer einzuheben. Diese ist eine
Aufwandsteuer, d.h. es soll derjenige belastet
werden, der sich den Aufwand leisten kann,
zwei oder mehrere Wohnungen fir den per-
sonlichen Lebensbedarf zu erhalten. Aller-
dings ist es sinnvoll, dabei auch Ausnahmen
zu machen (z.B. fur Studenten).
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Karte 74: Mit der Errichtung der Wasser- und Kagialingen ist es noch nicht getan. Hohe Kosten edmgst der

Gemeinde auch dadurch, dass mit der Zeit Wartubggan vorgenommen oder alte Kanal- und Wassengs-
rohre ausgetauscht werden miussen.
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Supermarkte I6sten Nahversorgung ab

Zentrumszone

Zentrumszone mit
Handelseinrichtung
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Karte 75: Damit nicht noch mehr Nahversorger dugtbi3ere
Handelseinrichtungen verdrangt werden, hat die Geweim
Flachenwidmungsplan die Widmung ,Zentrumszonentgielegt.
Nur in der ,Zentrumszone"“ dirfen Handelsbetriebaeeolsrofien-
beschréankungen errichtet werden und in der ,Zergmame mit
Handelsbetrieben* auch Fachmérkte und Einkaufszentr

Die Uberlebensbedingungen fir die kleinen Nahveesowerden
durch den Druck und die Konkurrenz der Handelskettie den
kleinen Handlern nur mehr Nischenbereiche Ubrigdasimmer
schwieriger. So mussten bereits in den 70er Jahr&tosterneu-
burg 23 Betriebe zusperren. Die historisch gewaddseStadte
verlieren an Bedeutung, wenn grof3e Supermarktevondillem
Einkaufszentren am Stadtrand errichtet werdenerdemeil der
Wohnbevdlkerung, der kein Auto hat, wird damit @eundver-
sorgung entzogen.

Damit in NO nicht noch mehr groRe Handelsbetrialfedar ,gri-
nen Wiese" errichtet werden, hat das Land NO inr 2806 mit
der 14. Novelle zum NO Raumordnungsgesetz diepestsenden
gesetzlichen Voraussetzungen geschaffen. Die Noz@lt darauf
ab, die zentralen Bereiche der Siedlungen (Zentzamen) als
Handelsstandort aufzuwerten. In Zukunft dirfen mahr in den
von der Gemeinde im Flachenwidmungsplan als Zerszome
ausgewiesenen Flachen Handelseinrichtungen erricteden,
deren Verkaufsflache mehr als 1.000m2 hat. ModigeGemein-
de, dass in der Zentrumszone auch noch EinkautsFaohmarkt-
zentren errichtet werden, muss sie die Widmung tZemnszone
mit Handelseinrichtungen* festlegen. Das Land Nidftd nur
dann den von der Gemeinde ausgewiesenen Flach&émres,
wenn dadurch nicht die bestehenden Ortszentremgiei&werden.
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Foto 78: Am Stadtplatz befinden sich die
meisten Einzelhandelsgeschéfte. Eine im Jahre
1998 durchgefuihrte Untersuchung ergab, dass
am Mittwoch die Ful3gangerfrequenz mit
2.600 Personen am starksten ist. Diese Fre-
quenz ist aber zu gering, um die Geschafts-
straf3e belebt aussehen zu lassen.

Foto 79: Nach der Errichtung der FuRganger-
zone Hofkirchnergasse versuchte sich hier ein
Obstgeschéft. Die FulRgangerfrequenz war fur
dieses Geschaft zu gering, um existieren zu
kénnen. Heute befindet sich hier eines der
vielen in Klosterneuburg ansassigen Realita-
tenburos.

Foto 80: Dieses ehemalige kleine Lebensmit-
telgeschaft am Anfang der Ziegelofengasse
musste der Supermarktkette ADEG weichen.
2009 wurde auch dieser geschlossen und statt
dessen nicht weit davon entfernt ein wesent-
lich groRerer INTERSPAR errichtet (siehe
Foto 84).



Supermadrkte

Supermarkt mit fuBlaufigem
Einzugsgebiet (=300m)

[ ] Zentrumszone
=

Zentrumszone mit Handelseinrichtungen
(Einkaufszentren, Fachmarkte)

Nur in einer "Zentrumszone" diirfen Handelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache iiber 1.000m? errichtet
werden. In einer "Zentrumszone mit Handels-
einrichtungen” auch Fachmarkte und Einkaufszentren.

Karte 76: Handelseinrichtungen ohne GroRenbeschrgaa durfen nur mehr auf den im Flachenwidmungspla
als ,Zentrumszone* ausgewiesenen Flachen errigbgetlen. Das Land will erreichen, dass nur in dehtdrer-
bauten zentralen Siedlungsgebieten und nicht aufgiténen Wiese* Handelsbetriebe ohne GréRenbeskhriy
entstehen.
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Topographie erschwert die Nahversorgung
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In der Karte sind die Supermarkte, dieng-Josefs

Karte 77:

Bahn und nur die Buslinien dargestellt, die zu 8&sf3zeiten min-
destens im 15 Minuten-Takt fahren. Wohngebiete siadn gut
aufgeschlossen, wenn sowohl die fuRlaufige Entfggraum néch-
sten Nahversorger (z.B. Supermarkt), als auch @anhsten Bahn-
oder Bushaltestelle maximal 20 Minuten betragesDit besten-
falls in den Stadt- bzw. Tallagen der Fall.
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Foto 81: Das Bahnhofsviertel in Weidling ist das laesten aufge-
schlossene Wohngebiet der Stadtgemeinde. In fu@&uEntfer-
nung ist nicht nur der Bahnhof Klosterneuburg-Wemll sowie
die Bushaltestellen (siehe Foto), sondern auch perguérkte so-
wie ein Baufachmarkt. (Quelle: www.bing.com/maps)

Der Rechnungshof kritisiert, dass bereits jedentlyroRere Ort
in Osterreich ohne Nahversorger ist. Friiher sietevim Geschéft
des Ortes einkaufen gegangen. Heute gibt es didiseiht mehr.
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Kommt es zur SchlieBung eines Nahversor-
gers, dann |6st dies bei der Bevolkerung in der
Regel einen Proteststurm aus und man fordert
entsprechende Malnahmen seitens der Kom-
munalpolitiker. Dabei ist es die Bevdlkerung
selbst, die es in der Hand hat, auch beim nach-
sten Nahversorger und nicht nur im weiter
entfernt liegenden Einkaufszentrum einzukau-
fen.

Foto 82: Problematisch wird es dann, wenn in
einem grolReren Ort der letzte Nahversorger
zusperrt. Friiher waren es die kleinen Greililer,
heute sind es auch kleinere Supermérkte, die
davon betroffen sind. Anfang Oktober 2010
hatte diese Billa-Filiale in Weidling noch offen
(siehe Foto). Der Grund des SchlielRens war
der immer schlechter werdende Umsatz durch
die immer starker werdende Konkurrenz der
grol3en Supermarkte.

Foto 83: In der Nachkriegszeit gab es in Hof-
lein noch zwei Fleischhauer und vier Grei3ler.
Beinahe zeitgleich mit der Billa-Filiale in
Weidling (siehe Foto 82) verlor auch die Ort-
schaft Hoflein ihren letzten Nahversorger. In
diesem Fall konnte aber auf Betreiben des
Ortsvorstehers nach etwa einem Jahr ein Nach-
folger gefunden werden.
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Karte 78: Vor allem fiir die Wohnbevolkerung, diedien peripher gelegenen Wohngebieten lebt, isGauhd der ge-
ringen Siedlungsdichte eine Nahversorgung kaum ictigDas Aufrechterhalten eines o6ffentlichen Verkektzes
verursacht hier auch tberproportional hohe Kosten.

81



Einkaufszentren

Ein Einkaufszentrum ist ein einheitlich geplantesd u
gefiihrtes, von einer gréReren Zahl selbstandigezek
handels- und Dienstleistungsbetriebe besetztes kObje
mit einer Verkaufsflache von mehr als 10.000m2. Es
entstehen immer modernere, aufwendigere und vemall
groRe Einkaufszentren, die ,Einkaufen als Erlebnis"
vermitteln sollen. Viele Kommunalpolitiker foérdedies,

da sie glauben, dass die Einkaufszentren Arbeitspla
schaffen und dadurch die Gemeindefinanzen aufgebes
sert werden. Gerade das Gegenteil ist der Falb Dées-
halb, da Einkaufszentren mit viel weniger Mitarbeit
auskommen und damit der Gemeinde Arbeitsplatze ver-
loren gehen. Jeder Arbeitsplatz auf der ,grinenséfie
vernichtet drei Arbeitsplatze in der Stadt.

Aus mehreren Studien, die von der Osterreichischer
Raumordnungskonferenz beauftragt wurden, geht her
vor, dass ganz allgemein ,zu grof3 dimensionierte Ei
kaufszentren“ eine Beeintrachtigung der Nahversaggu
und Schwachung der Ortskerne bedeuten.” Seitens de
Betreiber von Einkaufszentren geschieht die Planung
derartiger Einkaufszentren nicht nach kommunalen Ge
sichtspunkten, d.h. mit dem Ziel einer optimaleerV
sorgung der Bevélkerung, sondern nur auf der Gagell
eines Verdrangungswettbewerbes.

Im Klosterneuburger Gewerbegebiet plant eine Betrei
bergesellschaft ein sehr groRes Einkaufszentrum mi
einer Verkaufsflache von etwa 20.000m2. Eine Marke-
ting Studie zeigt aber, dass ein Fachmarkt mitreites-
kaufsflache von 7.000m? ausreichen wirde. Dies des:
halb, da die Geschafte in Klosterneuburg derzeit ei
Verkaufsflache von 30.500m2 haben, was eine Kauf-
kraftbindung von 72% bedeutet (Tabelle 25). Diese
Kaufkraftbindung entspricht der Situation von Sggdin

NO, die in &hnlicher Situation sind. Klosterneubiuay
durch die Lage zwischen Wien und Tulln eine kladss
~Sandwich-Stellung”. Das bedeutet aber auch, deds |
zu starke Erweiterung der Verkaufsflachen in der Ge
meinde keine Kaufkraft aus den umliegenden Gemein-
den anzieht, sondern einen Kaufkraftriickgang der be
reits in Klosterneuburg bestehenden Geschéfte dming
wird. Man kann nur hoffen, dass es im Falle einer E
richtung des Einkaufszentrums im Gewerbegebiettnich
zu einer allzu starken Absiedelung von Handelsilegm
aus der Innenstadt in das neue Einkaufszentrum komm
Einkaufszentren ziehen aufRerdem aus grol3en Emtfernu
gen Kundschaft an und erhéhen damit das Verkehrsau
kommen.

Guter des .... Verkaufs- Kaufkraft-
flache bindung
kurzfristigen Bedarfs 13.500m?2 99%
mittelfristigen Bedarfs 3.000m? 24%
langfristigen Bedarfs 14.000m?2 64%
insgesamt 30.500m?2 72%

Tabelle 25: Mit einer Verkaufsflache von 30.500m?2
(Stand 2007) hat Klosterneuburg eine Kaufkraftbimglu
von 72%.
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Foto 84: Ein- und Ausfahrten zu Umfahrungsstra3en
sind ein attraktiver Standort fiir Einkaufszentigres ist
auch der Grund, warum bei der Einfahrt zur Umfah-
rungsstral3e der Spar zu einem Interspar mit eiliehé&
von 2.500m2 ausgebaut hat (siehe Foto). Ursprilmglic
wollten Investoren noch vor der Erdffnung der Umfah
rungsstralle ein Einkaufszentrum mit einer Bruttoge-
schossflache von 7.600m?2 und Parkplatzen fur 38GP
errichten.

i3 - \. —

Foto 85: Im Zuge einer Bahnhofs-Offensive im Jahr
1999 hatte die OBB vor, ein Einkaufszentrum iiben de
Weidlinger Bahnhof zu errichten. Es scheiterte an d
hohen Kosten. Jetzt soll in unmittelbarer Nahe Ein-
kaufszentrum mit einer Verkaufsfliche von 20.000m?
errichtet werden. Voraussetzung fur die Errichtues
Einkaufszentrums ist, dass hier im Flachenwidmungs-
plan die Gemeinde die Widmung ,Zentrumszone mit
Handelseinrichtungen® festgelegt hat und diese Wid-
mung auch vom Land NO genehmigt wurde (siehe Karte
76). Eine weitere Voraussetzung fir die Errichtues
Einkaufszentrums ist u.a. ein positives Verkehmscjort
ten, das der Projektbetreiber erstellen und damm de
Land NO zur Genehmigung vorlegen muss. Uberra-
schenderweise wurde trotz der hier heiklen Verlshrs
tuation das Einkaufszentrum vom Land genehmigt.
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Karte 79: Ein Einkaufszentrum ist nur dann ,Ubeelefahig”, wenn ein entsprechendes Kundenpoterdralanden ist.
Fuhrt man auf der Grundlage dieser Karte eine &hbarkeitsanalyse durch, kommt man zum Ergebniss dizh ein
grofReres Einkaufszentrum in Klosterneuburg nicbhmet. Innerhalb des priméren Einzugsgebietes wohight ein-
mal 16.000 Einwohner und auch dann, wenn man damdéren Einzugsbereich dazu rechnet, kommt ma2&a000
Einwohner insgesamt. Bestenfalls kann man nochEdigohner aus den Gemeinden St.Andra Wordern unskEe
mauer als Kunden dazu gewinnen. (Quelle: Einwolaiden aus der Registerzéhlung 2006 nach 250m-Raltéar)
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Karte 80: Einkaufszentren verdréngen in ersterelLitie kleineren Supermarkte, was auf Kosten ddwdl@orgung
geht. (Quelle: Einwohnerzahlen aus der Registenr@?006 nach 100m-Rasterzellen)
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Luftschadstoffe durch Betriebe

In Klosterneuburg gibt es heute kaum Betriebe,gtie
Bere Mengen an Luftschadstoffen ausstol3en. Dass de
in der Vergangenheit anders war, zeigt der folgdrale
Ein, Anfang der 80er Jahre errichteter metallveziein-
der Betrieb (siehe Foto 86), war auch ein Mustsgiel
daflr, dass es moglich war, strenge gesetzlichéagdeih
seitens der Gewerbebehorde zu umgehen. Der Betrie

wurde gegen Ende der 90er Jahre abgerissen une heu :

steht an dieser Stelle das Essl-Museum mit Kun&ewver
aus dem 20. und beginnenden 21. Jahrhundert.

Foto 86: In diesem am Rande der Au gelegenen Betrie
wurden in einem Hochofen Kupferlegierungen, Messing
und Bronze eingeschmolzen. Erst auf Drangen der An-
rainer wurde nach jahrelangem Betrieb in der Megadl
arbeitungsfirma im Jahre 1988 eine Luftfilteranlage
eingebaut. Reine Luft konnten die Anrainer aberhauc
nach der Errichtung dieser Luftfilteranlage nictrhen,

da sich aus Griinden der Gewinnmaximierung die Firma
nicht an die gesetzliche Auflagen hielt. Um sicke di
Reinigung der Luftfilteranlage zu sparen, hielt niam

mer wieder das Hallentor offen, so dass giftigeudRa

e

Foto 87: 1965 wurde die Schittau zum Betriebsgebiet
gewidmet. Hier gab es schon in der Zwischenkriggsze
einige grol3e Betriebe. 1987 war das Betriebsgeioiet
gering verbaut (siehe Foto oben). Mittlerweile beth

der Standort zu einem respektablen Wirtschaftsaentr
entwickelt (siehe unteres Foto). Auf Grund der ithm
telbaren Nahe zu Wien verlegten viele Wiener Bbgie
ihren Betriebsstandort hierher. Politik der Gemeitist

es immer gewesen, Betriebe zu gewinnen, die mdlich
wenig Schadstoffe ausstofRen.

ungehindert entweichen konnte. Verbotenerweisa@ur
auch stark verunreinigtes Material wie kunststoffbe

schichtete Kabelreste und Getrankedosen eingesehmo

zen. Man ersparte sich das zeitaufwandige héndisch
Aussortieren des zu schmelzenden Materials. Das hat

zur Folge, dass beim Schmelzvorgang hochgiftiges Di

xin entstand. Dazu kam noch, dass die Kapazitatzgre

der Anlage sehr oft Uberschritten wurde. Man wollte

CO;, in Tonnen pro Jahr
Verursacher Stand 1999  Reduktions-
potential
Privathaushalt 50.614 - 39,0%
Handel u. Dienstleistungen 11.258 -59,7%
Produzierendes Gewerbe 10.213 - 30,0%
Offentliche Dienste 4.614 -59,3%

moglichst viel innerhalb kurzer Zeit einschmelz&/eil
dann auch die besten Filteranlagen nicht mehr fomnkt
nieren konnen, gelangte zuséatzlich hochgiftiger dRau
ungefiltert ins Freie. Auf Grund von Anrainerbesein-
den hatte sich bei der zustéandigen Gewerbebehdmde e
fast 1.000 Seiten umfassender Akt gebildet. Dieathet
verarbeitende Firma wurde dann am 1.1.1994 vom Han:
delsgericht geschlossen. Nicht weil der Betrieb ghe
setzlichen Umweltauflagen nicht erfillte, sonderailw
der Betrieb in Konkurs ging. Detail am Rande: Auch
nach der behordlichen SchlieBung der Anlage extdér
damalige Bezirkshauptmann die Auskunft, dass ki di
ser Firma alles in Ordnung gewesen sei.

84

Tabelle 26: Die Tabelle gibt einen Uberblick libée d
Hauptverursacher an GCEmittenten (Verkehr nicht
mitgezahlt). Im Handels- und Dienstleistungssektr
brauchen Beleuchtung, EDV und mechanische Arbeit
den Uberwiegenden Teil des elektrischen Stromes. In
diesem Bereich sind grol3e Einsparungsmdglichkeiten
vorhanden. Das C{Reduktionspotential ist bei Handel
und Dienstleistungen mit 59,7% auch am hochsten.
(Quelle: Erneuerbare Energie in Klosterneuburg).



Luftschadstoffe durch Individualverkehr

CO, — Emissionen in Tonnen pro Jahr je km Streckem&hgch
den Kraftfahrzeugverkehr

200 bis 500
500 bis 1.000
1.000 bis 2.000
2.000 bis 2,500
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Karte 81: Die Karte zeigt die GEBelastung an den Hauptver-
kehrsstra3en noch vor der Errichtung der Umfahrsingsse. Der
Pkw-Verkehr zahlt auch zu den HauptverursacherT féibhaus-
gasemissionen. Besonders Autoabgase gepaart tm@trexx Son-
neneinstrahlung kénnen dazu fuhren, dass die zgéiss Ozon-
wertgrenzen deutlich Uberschritten werden. Dalieg¢gsnicht nur
der ortliche Pkw-Verkehr, der fur die relativ hoh®zonwerte in
Klosterneuburg verantwortlich ist. Ozonwerte sinahml erhoéht,
wenn der Sudost-Wind zuséatzlich belastete Luft Wisn bringt.

Die Belastung durch Luftschadstoffe fir die Klostrburger
Bevolkerung wird dann hoch, wenn starkes Verkeliksegimen,
Hausbrand und eine entsprechende Wetterlage (2BelNzeitlich
zusammenfallen. In der Hauptheizperiode wird Gl &ler ge-
samten Heizenergie verbraucht. Gerade in diesernrade ist
auch mit vielen Nebeltagen zu rechnen, was zu etnedhten
Schadstoffkonzentration fihrt.

Nicht so sehr der Gedanke an Klimaschutz, sondankes Ver-
kehrsaufkommen, Larm oder schlechte Luft bringendeh ent-
scheidenden Impuls, etwas zu verdndern. Die Gemdiadn ei-
nen derartigen Impuls auch auslésen, indem sigeliEnwartige
Situation aufzeigt. Die Stadtgemeinde hat deshatiene Emis-
sionskataster fur den Verkehr erstellen lassen.

Manche Kfz-Luftschadstoffe erreichen ihre héchstxentration
im unmittelbaren Stral3enbereich, andere erst ilgesm Abstand
zur StralRe. So erfolgt z.B. die Oxidation von NON®@, nicht
sofort, sondern erst innerhalb weniger Minuten Reakzeit, so
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dass je nach Windgeschwindigkeit und Wind-
richtung die héchsten Konzentrationen in eini-
gem Abstand (bis zu 300m) von den Stral3en-
achsen gefunden werden.

Wahrend in anderen Bereichen der <O
Ausstol? in den letzten Jahrzehnten stabilisiert
werden konnte, steigen die g@missionen
des Verkehrs ungebremst. Nahezu 100 Mio.
km werden pro Jahr auf den Hauptverkehrs-
wegen in Klosterneuburg zuriickgelegt. Das
bedeutet tGber 26.000 Tonnen £®Iit jedem
Haushalt, der in Klosterneuburg neu gegriindet
wird, kommt ein PKW hinzu (auf 100 Haus-
halte entfallen bereits 108 PKW).

Einen guten Uberblick tber die Feinstaubbe-
lastung in Klosterneuburg geben zwei Mess-
stationen, die anzeigen, an welchen Tagen die
zulassigen Feinstaubgrenzwerte Uberschritten
werden. Erlaubt sind in Osterreich Grenzwert-
Uberschreitungen an 25 Tagen. Im Jahre 2010
wurden die Feinstaubgrenzwerte  bei der
Messstation, die entlang der Wienerstral3e
liegt, an 42 Tagen Uberschritten und bei der in
einer ruhigen Wohngegend gelegenen Mess-
station an 32 Tagen. Erhohte Feinstaubkon-

zentrationen befinden sich somit nicht nur
entlang stark befahrener Straf3en (z.B. durch
Streusplitt). Zwei Drittel der jahrlichen Uber-
schreitungen kommen in den Monaten Janner
bis Méarz zustande.

Foto 88: Die Bundesstralie nach Wien ist heute
die am stérksten befahrene StralRe Klosterneu-
burgs. Entsprechend hoch sind auch die Ver-
kehrsemissionen. Die starke Verkehrszunahme
wurde erst moglich, nachdem die Stral3e in den
70er Jahren ausgebaut wurde (siehe dazu Foto
73 mit demselben Aufnahmestandort). Die
Verbreiterung der Stral3e hatte in Klosterneu-
burg einen Bauboom ausgeldst. Der Pendler-
verkehr hatte seit damals massiv zugenommen,
da der Arbeitsplatz weiter in der Grol3stadt
Wien blieb. Vor dem StraBenausbau kam es
zwar auch zu den StoRzeiten auf der Bundes-
strale nach Wien zu Staus im StraRenverkehr.
Im Gegensatz zu heute nur mit viel weniger
Autos.



Luftschadstoffe durch Heizen

CO, — Emissionen bei der Raumheizung in kg je ha aho J
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Karte 82: Wenn man den Energieverbrauch im Hauslestbchtet
und das Auto dabei ausklammert, dann gehen im Bahctitt
90% der gesamten verbrauchten Energie auf KostelWédemeer-
zeugung.

In den letzten hundert Jahren verbrauchte der Med&cwertvol-
len Brennstoffe, ohne dass er sie durch anderehgleirtige Stoffe
ersetzen konnte. Uber 50% der Energie aus Kohle Emigas
werden fiur warmes Wasser und Heizung verbrauchiickublei-
ben schadliche Gase z.B. Kohlendioxyd, Schwefeidioxind
Stickoxide. Je nachdem, wie wir unsere Wohnungepehe(mit
Einzelofen oder Zentralheizung), welchen Brennstaff verwen-
den (Holz, Kohle, Erdgas oder Ol), oder das Gebésaléeren,
wird die Verschmutzung der Luft verschieden hodh.se

Es ist heute fir eine Gemeinde notwendig, Redugtiefe fir
Treibhausgase anzustreben. Ein stadtisches Enengieft ist
haufig der entscheidende erste Schritt fir eindtisthe Energie-
planung und Energiepolitik. Fir die erforderlichevisstseinsbil-
dung und fur die kinftigen Entscheidungen im Bérdienwelt ist
die Erstellung eines Emissionskatasters fur Wohglgigung von
grof3er Bedeutung (siehe Karte 84).

Das farb- und geruchslose €@t zwar ein treibhauswirksames
Gas, das Heizen mit Holz steigert den,&&zhalt der Atmosphare
jedoch nicht. Verrottet Holz im Wald, entsteht Kendlioxid, das
an die Luft abgegeben wird. Die gleiche Menge Kotiexid wird
freigesetzt, wenn das Holz richtig verbrannt wiigizen mit Holz
ist dadurch Heizen im Kreislauf der Natur.
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Jahr Zahl der Einzelofenheizung mit ...
Holz Kohle Heiz- und
Ofendl
1981 1.065 1.387 551
1991 1.635 654 497
2001 780 191 206

Tabelle 27: Der Einzelofen stellt aus umwelt-

technischer Sicht die unglinstigste Form der
Beheizung dar. Deshalb ist es erfreulich, dass
die Zahl der mit Einzeléfen beheizten Woh-

nungen kontinuierlich abnimmt, wahrend zent-

ral beheizte Wohnungen stark zunehmen.

Foto 89: Um den Blick auf die barocke Fassa-
de des Stifts nicht zu storen, verbirgt ein gart-
nerisch gestalteter Hiigel das Biomasse-
Heizwerk des Stiftes Klosterneuburgs. Die
Holzschnitzel kommen aus den eigenen Wal-
dern, vor allem aus den angrenzenden Donau-
auen. Beheizt wird seit 2003 neben dem Stift
auch das Rathaus, das Krankenhaus und das
Freizeitzentrum Happyland. Gegenliber den
zuvor eingesetzten Heizsystemen verringert
das stiftseigene Biomasse-Fernheizwerk den
CO, Ausstrof um mehr als 3.200 Tonnen pro
Jahr (Foto: www.bing.com/maps).

Neigung der Dachflachen
fiir Solarenergienutzung

- ot
[ mittel
— | schlecht

Karte 83: Die Stadtgemeinde hat Berechnun-
gen auf der Grundlage eines dreidimensiona-
len Gebaudemodells durchfiihren lassen, das
dariiber Auskunft gibt, in welchem Ausmal

sich die Dachflache eines Gebéaudes fir die
Errichtung einer Solaranlage eignet. (Quelle:
Stadtgemeinde Klosterneuburg)
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Karte 84: Ein Emissionskataster Uber die Wohnunggizang gibt wichtige Informationen tber den Zudtaer Luft-

verunreinigungen im jeweiligen Gebiet. Die Emissioerechnungen erfolgten auf der Basis der Gebaude\Woh-

nungszahlung nach 250m-Rasterzellen.
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Baulandpolitik der Gemeinde bis 1963

Regulierungsplan 1884 sollte die Baulust anregen

Bauzonenplan 1936

Das heutige Gebiet der Stadtgemeinde Klosterneuburg Die Gemeinde Uberarbeitete den Regulierungsplan von

besteht auRer der Stadt selbst aus den Katastrilgem
den Kritzendorf, Weidling, Kierling, Maria Gugging,
Hoflein und Weidlingbach. Vor 1938 waren die heeitig
Katastralgemeinden noch selbstandige Ortsgemeinden.

1884 und erstellte 1936 einen Bauzonenplan. Urgprin
liches Ziel bei der Erstellung des Bauzonenplanas w
es, Baulandflachen zuriickzunehmen, damit eine meeite
Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft un-

Im Jahre 1884 wurden erstmals von den ehemaligen terbunden wird und es zu keiner Gbermafligen Beigstu

selbstédndigen Gemeinden Regulierungspléne erstgllt
dem vorrangigen Ziel, neues Bauland zu erschlie3en.
Man wollte die ,Baulust* anregen. Alles was irgenew
bebaubar war, stand als Bauland zur Verfligung. Geba
wurde dann auch relativ schnell und leider aucken

fur die Bebauung wenig geeigneten Lagen. Dies diesha
da die Bauern in erster Linie die Grundstiicke zuemifK
anboten, die fur landwirtschaftliche Zwecke nisbtgut
geeignet waren. Z.B. Nordhange oder unterhalb von
Quellen in Nasslagen. Zu dieser Zeit wurde auch der
Anstol3 zur Verhiittelung gegeben. Dieses Angebat; Ba
land zu kaufen, wurde vor allem von den Wienernh-ei
lich genltzt. Man hatte Klosterneuburg als Wocheren
und Feriendomizil entdeckt. Es kam zur Errichtuiog v

zahlreichen Wochenendhausern und Sommerhitten auc

in relativ groRer Entfernung vom Stadtkern.

Die Bautatigkeit ging mit dem Ausbruch des ersten
Weltkrieges abrupt zu Ende. Knapp nach Kriegsende
wurde ein angesehener Bauunternehmer zum Birger
meister gewahlt, der als Unternehmer auch zahkeich
offentliche Bauten errichten lie3. Die Bebauung- ers
treckte sich leider auch auf die aul3erhalb der 188#%
gelegten Baulandgebiete bis weit in den Wienerwald
hinein. Die weitverstreute Bebauung wurde bereits d
mals fir die Gemeinde bei der Errichtung der Iriftds

tur zu einem finanziellen Problem.

Foto 90: Erst in der Zwischenkriegszeit, zum Teilrg-
gen durch den Wunsch nach Selbstversorgung, began
wieder die Bautatigkeit. Als im Jahre 1932 diesgtéh

im Kammerjoch errichtet wurden, gab es hier weder
elektrischen Strom noch Wasser. Standig bewohrgnwar
die Hutten nur im Sommer und sonst nur wahrend des
Wochenendes. Bis gegen Ende der 40er- Jahre muss
man sich das Wasser von einer sehr viel tieferggelen
Quelle holen (etwa 10 Gehminuten).
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der Gemeinde durch AufschlielBungsverpflichtungen
kommt. Dies gelang vor allem deshalb nicht, da auch
Grundbesitzer im Klosterneuburger Gemeinderat &ertr
ten waren, die eigene Interessen verfolgten. Sozvéar
1936 im Weidlingtal mit Ausnahme der weinbestockten
Sudhénge beim Talausgang das ganze Talgebiet als Ba
land gewidmet. Dabei wurde auf die sehr untersdihied
che Siedlungseignung der Flachen und auf die vgehti
Funktion des Tales als Naherholungsraum nicht Riick-
sicht genommen.

BaulandaufRengrenze laut
Bauzonenplan 1936

F
Kritzendorf %

Vo
Freiberg

Freiberg-
siedlung

Die Karte zeigt den

heutigen StraRenverlauf  Kahlenberg Leopoldsbery

Karte 85: Als wichtigstes Ziel bei der Erstellungsd
Bauzonenplanes 1936 war es, Bauland nur mehr an ge-
eigneter Stelle, wie z.B. in den Tallagen, auszserei
Dass dies den damaligen Kommunalpolitikern nicht
annahernd gelang, zeigt diese Karte. GroRe Bau&andf
chen gab es auch an den fir die Bebauung wenig-geei
neten Hanglagen des Weidling- und Kierlingtalesciu
entlang der Bergriicken, wie z.B. des Freiberges (Ol
berg), wurden grof3ziigig Baulandflachen ausgewiesen.



Die Wiener Bauordnung 1938 anstelle der Niederéster Durch den vorlaufigen Regulierungsplan 1963 gelesig
reichischen Bauordnung nicht, die weitverstreute Bebauung zu stoppen

Da der Bauzonenplan 1936 zuviel Bauland auswies, Ein Problem fir die Raumplanung in Klosterneuburg
verlangte die NO Aufsichtsbehdrde von der Stadtge- hach dem Abzug der russischen Besatzungsmacht 1955
meinde Klosterneuburg, diese zu iiberarbeiten ursd da War auch, dass die in der Zwischenkriegszeit emista
Bauland zu reduzieren. Das geschah bereits 1937iDa Nen Siedlungen mehr oder weniger ungeplant aus dem
ist es aber nur zum Teil gelungen, die im Jahre6193 Boden gewachsen sind. Haufig gab es noch keine-syst

ohne Riicksicht auf Bedarf und Baulandeignung ausge- Mmatischen Parzellierungen, sondern nur provisogisch

tion weitgehend erhalten, wobei sich die Tendenz zu
selbstédndigen Gemeinden vorbei. Mit der Eingemein- Erweiterung von Wohnbauland im Bereich dieser ehe-

dung zu Wien als 26. Bezirk durch die NS-Regierung mals ,wilden _SleQIungen versta_rkt hat.

fanden nunmehr die Bestimmungen der Wiener Bauord- ES war offensichtlich, dass der im Jahre 1938 vamd.
nung ihre Anwendung. Die Wiener Bauordnung tritt an Niederosterreich genehmigte Bauzonenplan, der wah-
die Stelle der niederdsterreichischen. Die vagen Be rend der Zwischenkriegszeit nur geringfigig geander
bauungsbestimmungen der Gemeinde KlosterneuburgWurde, noch immer zuviel Baulandflachen auswies. Im
wurden naher konkretisiert. So wurde z.B. die laibid ~ Jahre 1952 wurde von Fachleuten ein Sanierungsvor-
recht allgemein dargestelite Gebaudehohe detaillier Schlag erarbeitet, der eine radikale Reduzierun@éda-
festgelegt. Die von der Stadtgemeinde bestehenden B landflachen vorsah. Man forderte ein Ausscheidéer al
zonenplane bildeten jedoch weiterhin die Grundiige ~ Nicht fiir eine Bebauung geeigneten Flachen (zdlest
die Bautatigkeit. Leider erlaubte man immer noch, i Hanglagen, (berschwemmungsgefahrdete Flachen),
entlegenen Gebieten Gebaude zu errichten. Trotz derAusscheiden aller Flachen mit hohem landwirtschaftl
strengeren Wiener Bauordnung kauften viele Wiemer a chen Ertragswert (z.B. Gartnergrinde, Weingarten),

das Bauland angrenzende Griinlandparzellen uncherric Ausscheiden aller Flachen mit besonderem Erholungs-

Im Jahre 1938 war es mit der Planungshoheit deesie

burg galt zu dieser Zeit als ,Bauhoffnungsland“egs  Ausblicken). Dieser Sanierungsvorschlag ging ateer
Hoffnung blieb zumeist unerfillt und die Geb&ude- st damaligen Kommunalpolitikern viel zu weit und wurde
hen heute illegal im Grinland. deshalb in dieser Form nicht umgesetzt.

Mit der Wiedererlangung der Selbsténdigkeit 195d un
dem Zusammenschluss der vormals 7 selbstandigen
Gemeinden zum heutigen Gebietsumfang der Stadtge-
meinde begann eine neue Ara der Stadtplanung.eSalt
doch die zwischen 1938 und 1954 giiltige Wiener Bau-
ordnung der NO Bauordnung anzugleichen. Diese Arbei
ten miundeten in einem ,vorlaufigen Regulierungsplan
welcher der Gemeinderat 1963 beschloss.

Foto 91: Dieses am Olberg liegende Gebiet wurde im &
Jahre 1938 parzelliert und verkauft. Die erstentésar
hitten wurden um 1944 errichtet (siehe Foto). DasW
ser konnte von einer nahe liegenden Quelle gehait w
den. Vorher wurde hier Obstbau betrieben. Am Foto
erkennt man noch die Reste einiger Obstbdume. Heut
stehen hier Einfamilienhauser.

Bedingt durch den zweiten Weltkrieg war dann die-Ba
tatigkeit gering. Auf Grund der sehr schlechtentwir
schaftlichen Situation duldete die Behdrde auchimiie
Grinland illegal errichteten Bauten. Wéahrend deig-Kr
ges wurde ein Gesetz geschaffen, das es ermoglass,
eine Familie ein Grundstick von 200m?2 bekommt, um
Gemuse anbauen zu kénnen. Bombengeschadigte koni
ten auch ohne Baubewilligung eine Baracke im Griin-
land aufstellen.

Foto 92: Der vorlaufige Regulierungsplan wies Badia
flachen aus, die auf die Gelandestrukturen keinekRu
sicht nahmen. So gab es Baulandgebiete, wo die Stra
Benzige senkrecht zur Falllinie der Hange angelegt

den mussten wie z.B. Reihergraben, Josefsteig, Leo-
poldsgraben (siehe Foto) oder solche, die besonders
durch ihre isolierte Lage auffielen (z.B. Flexleit&inn-
leiten und Sonnleiten).
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Flachenwidmungsplan 1967

BaulandauRengrenze laut
~ Bauzonenplan 1936
Baulandflache laut
Flachenwidmungsplan 1967
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“ Die Karte zeigt den
heutigen Straﬂem}ierla'uf
Karte 86: Die Karte zeigt die im Flachenwidmungspla
1967 ausgewiesenen Baulandflachen im Vergleich zur
BaulandauRengrenze des Bauzonenplanes 1936.

Im Jahre 1965 wurde erstmals fur Klosterneuburg ein
Raumordnungsprogramm mit Zielen und Malinahmen
definiert. Ein Planungsziel war die Errichtung eine
Schnellstral3e von Wien Uber Klosterneuburg nacinTul
mit einer Anbindung der bestehenden Schnellstr&e U
das Donaukraftwerk zur Schnellstrale von Wien nach
Stockerau. Die Realisierung dieses Projektes Iu#te
Bauboom noch viel friiher ausgelost. Nach der Erstel
lung des vorlaufigen Regulierungsplanes 1963 kam es
wiederum zu grofRen Baulandumwidmungen. Das ge-
widmete Bauland (einschlie3lich Straf3en) erreichte
1.300ha. Auf Grund des damals mehr als grof3ziigig
gewidmeten Baulandes rechnete man sogar mit eine
Einwohnerzahl von 70.000. Nicht aus ©kologischen,
sondern aus 6konomischen Griinden wurde von dieser
Einwohnerziel abgegangen. Die Aufschlielungskoste

n der Grundstiicke auf Grund der fiir die Bebauung un
gunstigen Topographie waren fir die Gemeinde nicht
leistbar. Letztendlich einigte man sich auf einviiih-
nerziel von maximal 35.000 Einwohnern. Das bedeutet
man musste von den rund 1.300ha Bruttobauland ir
Summe ca400ha zurticknehmen, so dass das Nettobau
land (ohne StraRen) nunmeti0ha betrug.

Bei der Erstellung des Flachenwidmungsplanes 1967
war man noch im Gemeinderat der Meinung, dass diese
Flachenwidmungsplan optimal auf die Klosterneuburge
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Situation abgestimmt ist und fur die ndchsten 6084
Jahre gelten wird. Dies war aber nur ein Wunschelenk
der damaligen Gemeindevertreter. Der Flachenwid-
mungsplan 1967 hielt nicht einmal 20 Jahre. Voemall
deshalb nicht, da nach der Erstellung dieses H&che
widmungsplanes 1967 wieder grof3ere Flachen von
Grinland in Bauland umgewidmet wurden. Von der
ursprunglich im Jahr 1967 von Grinland in Bauland
umgewidmeten 400ha grofRen Baulandflache blieb in
Summe nicht viel erhalten.

Foto 93: Die Baulandflachen der Gemeinde waren vor
1967 so groR3, dass man mit einer Einwohnerzahl von
70.000 rechnete. Um dies zu verhindern, nahm man
gréRere Umwidmungen von Bauland in Griinland vor.
Die im Vordergrund in diesem Foto (mit Blick audsd
Donautal) gezeigte Flache war damals noch als Bdula
gewidmet.

Foto 94: Es erfolgten 1967 aber nicht nur Umwidmun-
gen von Bauland in Griunland, sondern auch vom&Gri

land in Bauland wie z.B. die in diesen Fotos geeeig

.Doppelnsiedlung”. Diese wurde Anfang der 70er-@ahr
komplett aufgeschlossen und auch relativ schnéhge



Flachenwidmungsplan 1987

Noch vor der endgultigen Beschlussfassung des Fla-
chenwidmungsplanes 1987 durch den Gemeinderat wur-
den von sehr vielen Birgern schriftliche Einspriche
gegen den Flachenwidmungsplan erhoben. Vor allem
i diejenigen Personen, deren Grundstiicke von Battand
Tl Grunland umgewidmet werden sollten, verlangten die
Beibehaltung des Baulandes fir ihr Grundstick. dtéir
bedeutete die Umwidmung in Griinland den Wertverlust

| Bauland 1987
B Baulanderweiterung
" Baulandriickwidmung

«
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‘ e nteCizendort 5 ihres Grundstiicks.
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Foto 95: Nur den damals im Gemeinderat vertretenen
Gemeinderaten der ,Birgerunion” waren die Ruckwid-
mungen von Bauland in Griinland zu gering ausgefalle
Ware es nach ihren Vorstellungen gegangen, wiile z.
heute die hier im Foto gezeigte Siedlung nichtesteh
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Karte 87:Der Flachenwidmungsplan 1987 wies 800 ha
Bauland (ohne Straf3en) ale Karte verdeutlicht, in
welchen Gebieten die Baulandflache 1987 im Verbleic
zur Baulandflache 1967 reduziert bzw. erweitertdeur

Die obige Karte zeigt, dass der Flachenwidmungsplan

1987 auch Baulandflachen in topographisch ungierstig  §
Lagen aufweist. Dies, obwohl man in den Randgebiete
sogar 130ha von Bauland in Griunland rickwidmete.
Vielen Gemeinderaten war es bereits damals bewusst
dass eine noch gréRere Reduzierung des Baulantles nc
wendig gewesen ware. Warum man nicht mehr Bauland-
rickwidmungen vornahm, war, dass man beflrchtete,
hohe Entschadigungszahlungen an die von der Rick
widmung betroffenen Grundstlickseigentiimer zahlen zu
mussen. Nur die 3 Gemeinderate der ,Blrgerunion”
(eine Burgerliste) stimmten im Gemeinderat gegem de
Flachenwidmungsplan 1987. Begriindet wurde die Ab-
lehnung damit, dass der Flachenwidmungsplan 1987
trotz Baulandriickwidmung noch immer zu viel unver-
bautes Wohnbauland in exponierten Lagen sowieesteil :
Hanglagen auswies. Daher forderte die Birgerunion
eine Reduzierung des Baulandes nicht um 130ha, sor §

ST “"‘T“ - } 0
dern um 230ha. Ein Hindernis, warum nicht mehr Bau- s e ' o
land riickgewidmet wurde, sah die Birgerunion in der FO0 96: Noch in den 1980er Jahren war die  hicéen

Person des damaligen Planungsstadtrates, der dama Gymnasium gelegene Wiese die am meisten frequentier

auch der grofte ortsansassige Bauunternehmer vear. M € Rodelwiese Kiosterneuburgs (siehe Foto obea). D
warf ihm vor, zu stark die wirtschaftlichen Inteses der diese Flache im Flachenwidmungsplan 1987 als Béulan

Bauunternehmer zu vertreten, deren Ziel es wars das 2usgewiesen und mittlerweile verbaut wurde, isteod
moglichst wenig Bauland riickgewidmet wurde. [E1 2 miE il E T MEsllan s UiEies e )
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Raumplanungspolitik des Landes ist Basis flur die Gaeinde

die Keine Siedlungsausweitung auf Grund des NO Rau-
mordnungsprogramms ,Wien-Umland“ 1990

Raumplanungspolitik  Niederosterreichs
Raumplanungspolitik der Gemeinden

regelt

Mit dem enormen Wachstum der Grof3stadt Wien entste- So wie in der Gemeinde Klosterneuburg haben viele
hen die Probleme der heutigen Generation. Die Rolge andere Wienerwaldgemeinden auch mehr als genug
des von Wien ausgehenden Siedlungsdruckes auf dieBauland in ihren Flachenwidmungsplanen ausgewiesen.
Wienerwaldgemeinden sind nicht zu Ubersehen. Sa etw Damit nicht noch mehr Bauland ausgewiesen wird, hat
der Flachenverbrauch durch die Wohnbautatigkeit und die NO Landesregierung im Jahre 1990 das regionale
der StralRenbau auf Kosten der Landschaft und der da Raumordnungsprogramm  Wien-Umland  verordnet.

aus immer starker werdende Stral3enverkehr. Digefra
die sich stellt, ist die: ,Reichen die vom Land Né&Js-
tellten Raumplanungsgesetze aus, damit die Gemeinde
ihre Planungsprobleme l6sen kénnen, vor allem den
Siedlungsdruck zu bewaéltigen sowie die unkontrabie
Bautatigkeit zu stoppen?”

Derzeit hat Klosterneuburg tiber 30.000 Einwohnar- (e
schlieBlich Personen mit Zweitwohnsitz). Planungszi
der Stadtgemeinde Klosterneuburg ist eine Einwehner
zahl von maximal 35.000 (siehe Ortliches Raumord-
nungsprogramm Klosterneuburgs). Es geht in erster
Linie darum, den starken Zuzug der Bevolkerung (vo
allem aus Wien) so zu lenken, dass es nicht zur eine
unkontrollierten Bautétigkeit kommt. Entsprechene- d
ser Zielvorstellung hat die Gemeinde den Flachenwid
mungs- und Bebauungsplan erstellt. Grundlage dsfir
heute das von der NO Landesregierung im Jahre 197!
erstellte NO Raumordnungsgesetz 1976 und die Bauord
nung 1996.

Die Gemeinden sind fir die ortliche Raumplanung zu-
standig. Ihre Instrumente dabei sind vor allem Elér
chenwidmungsplan und der Bebauungsplan. Die Ge-
meinden haben damit die Mdéglichkeit, den Flachenver
brauch und die Flachennutzung selbst zu bestimmen.

Seit dem NO Raumordnungsgesetz und dem NO |

Bauordnungsgesetz aus dem Jahre 1976 hat die NO Lai
desregierung immer wieder Gesetzesnovellen durchge
fuhrt. Diese waren nicht gerade immer im Sinne der
Stadtgemeinde, da einige dieser Gesetzesnovatien e
viel starkere Ausnitzung des von der Gemeinde &n FI
chenwidmungsplan 1987 ausgewiesenen Baulandes un
damit ein ungewollt starkes Bevolkerungswachstum
bewirkt haben. Diese Novellierungen wurden danrhauc
relativ schnell von einigen Bauwerbern (vor alleonv
Baugesellschaften) ausgenutzt.  Fir Klosterneuburg
hatten sogar einige dieser Novellierungen eindlidha

Uberschreitung des im Ortlichen Entwicklungskonzept | =
angegebenen Planungsziels von maximal 35.000 Ein-

wohnern zur Folge gehabt. Da die Gemeinden sidhi nic
Uber Landesgesetze hinwegsetzen kdénnen, habenrsie n
die Mdoglichkeit, beim Land eine Modifizierung der
gesetzlichen Bestimmung anzuregen, die dann \ghliei

in der nachsten Gesetzesnovelle bericksichtigd.wir
Gesetzesnovellen seitens des Landes bedeuten diir d
Gemeinde oft eine arbeitsaufwendige Berarbeitungy ih
Flachenwidmungs- und Bebauungspléne, was mituntel
sehr hohe Planungskosten fir die Gemeinde zur Folge
hat.
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Hauptziel dieses Raumordnungsprogramms war es, die
Siedlungsausweitung zu stoppen. Fir Klosterneuburg
bedeutet dies, dass die im Flachenwidmungsplan 1987
festgelegten Siedlungsgrenzen nicht mehr weitegeaus
dehnt werden dirfen. Das regionale Raumordnungs-
programm Wien-Umland ist zur Zeit das effektivste
Mittel, eine weitere Zersiedelung in den Griff be-
kommen. Zuzuwarten bis weitere Baulandausweitungen
die letzten Freiraume im Landschaftsschutzgebiet-Wi
nerwald erfasst haben, ist nicht angebracht.

Baulandkapazitat laut
Flachenwidmungsplan 1987
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Karte 88: Auf Grund des Raumordnungsprogramms
~Wien-Umland“ dirfen die im Klosterneuburger Fla-

chenwidmungsplan 1987 festgelegten Baulandflachen
nicht mehr vergroBert werden. Das bedeutet: Wenn
Grinland in Bauland gewidmet wird, ist eine gleich
grof3e Flache an einer anderen Stelle wieder voiaBau

in Grunland riickzuwidmen.



Die Novelle 1990 zur NO Bauordnung schafft bedauerl
cherweise die rechtlichen Voraussetzungen fir die E
richtung grofRvolumiger Wohnbauten in den Randlagen

In einem Flachenwidmungsplan legt eine Gemeinde
nicht nur die Baulandflachen fest, sondern aucterder
Einwohnerdichtewerte. Die Stadtgemeinde Klosterneu-
burg ist bei der Erstellung des Flachenwidmunggdan
1987 so vorgegangen, dass man nur in den gut aufge
schlossenen Orts- und Tallagen héhere Einwohnerdich
werte festlegte. Ziel der Gemeinde ist es, dasgruf3-
volumige Wohnbauten im gut aufgeschlossenen Baulanc

gebaut werden konnen. Die vom NO Landtag beschlos- /&
sene Novelle 1990 zur NO Bauordnung ermdglichte es
aber, dass auf einmal auch grol3volumige Wohnbauter
aullerhalb der Orts- und Tallagen entstehen konnten
Dies deshalb, da im Gegensatz zu friher die im Fla-
chenwidmungsplan ausgewiesenen Einwohnerdichtewer
te ihre Bedeutung verloren haben.

Foto 97: Die vom Land NO beschlossene Novelle 1990 !

zur NO Bauordnung macht es auf einmal moglich, dass
groRBvolumige Wohnbauten, so wie hier in isolierter
Lage, errichtet werden kdnnen.

Auf Grund dieser Novelle 1990 zur NO Bauordnung war
eine Uberarbeitung des Klosterneuburger Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplanes angebracht. Die Gemeind
beauftragte deshalb einen Raumplaner, der zuerst in
Flachenwidmungsplan die Wohndichtewerte unter Be-
ricksichtigung der geographischen Verhéaltnisse derd
Siedlungsstrukturen neu festgelegt hat (siehe Ké®j)e

In Anlehnung an die in der Karte 89 neu bestimmten
Wohndichtewerte wurden im Bebauungsplan auch die
Bebauungsdichten Uberarbeitet. Die wichtigste Mal3-
nahme dabei war, dass die Stadtgemeinde in dereGebi
ten mit geringer Einwohnerdichte die Bebauungddich
klasse ,0.00“ einfiihrte (siehe Karte 90). Diese Be-
bauungsdichteklasse bedeutet, dass die maximalbeba
bare Flache von der GrundstlicksgroRe abhangiD.ist.

je gréRer das Grundstick desto kleiner muss dieeru
bauende Grundsticksflache sein. Damit war es fér di
Wohnbaugesellschaften in Klosterneuburg nicht mehr
moglich, bei den von der Gemeinde mit Bebauungsdich
te ,0.00" festgelegten Grundstiicken grof3ere Wohsthau
anlagen zu errichten (siehe dazu Bebauungsvorsairif
Klosterneuburg 2000).
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Maximale Einwohnerdichte laut
Flachenwidmungsplan 1996
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Karte 89: Flachenwidmungsplan 1996 mit den von der
Gemeinde Uberarbeiteten Einwohnerdichteklassen.
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Karte 90: Bebauungsplan 1996 mit den von der Gemein
de Uberarbeiteten Bebauungsdichteklassen.
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Raumplanungspolitik aul3erhalb der Siedlungszentren

Die Novelle 1999 zum NO-Bauordnungsgesetz schaffte
leider neuerlich die rechtlichen VoraussetzungenofRg
Wohnhausanlagen in den Randlagen zu errichten.

Entwicklungsziele

- Siedlungszentren

B Entwicklungsachsen
[T Verdichtungsgebiete
[ lockere Verbauung

I Gewerbegebiet
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Karte 91: Sowohl die von den Kommunalpolitikern im
Jahre 1987 genehmigte ,Grundlagenforschung“ zum
Ortlichen Raumordnungsprogramm Klosterneuburgs, als
auch das im Jahre 2004 erstellte ,Ortliche Entwick-
lungskonzept* Klosterneuburgs sieht nur stark -
te Wohnformen im Stadtkern und den Orten und wenige
stark verdichtete Wohnformen entlang der Taler @A/ei
ling-, Kierling- und Donautal) vor. Die Gemeindellwi
damit erreichen, dass nur dann Baulandgebieteheine
Bevdlkerungsdichte aufweisen, wenn sie gut mitriffe
lichen Verkehrsmitteln erreichbar sind. Hingegeckés
re Verbauung in den Randbereichen, um den Siedlungs
charakter einer Gartenstadt zu erhalten.

Kahlenberﬁ

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat den Bebauungs
plan im Wesentlichen so erstellt, dass er den Hidles
Ortlichen Entwicklungskonzeptes entsprach, namlich
nur stark verdichtete Wohnformen im Stadtkern und
bereits weniger stark verdichtete Wohnformen egtlan
der Taler. Wahrend die vom Landtag erstellte NO-Bau
ordnung 1996 noch konkrete Hinweise Uber die Zehl d
Geschosse gab, ist dies auf Grund der Novelle 1899
NO Bauordnung nicht mehr der Fall. Es wurde die Kop
pelung zwischen der Bauklasse und der Anzahl det

aber mehr Geschosse als bisher unterbringen. \én al
deshalb, da sie Flachdéacher in Form von Staffelgessc

sen errichten konnten (siehe Foto 98). Mit der Nleve
1999 zum NO-Bauordnungsgesetz hat die NO Landes-
regierung, wie schon bei der Novelle 1990, lediylic
dem Wunsch der Baugesellschaften entsprochen, dass
auch ohne Bebauungsplananderung seitens der Gemein-
den auf jedem Grundstiick grof3volumiger als bisher
gebaut werden konnte.

SN NG

Foto 98: Das Weidlingtal ist eine Siedlungslandficha
mit postgrinderzeitlichen Villen und Sommerfrischen
mit historistischen- Jugendstil- und Heimatstil-$aden
sowie Einzelhdusern und Wochenendhausern aus der
Nachkriegszeit. Diese Hauser zeichnen sich durch ei
niedrige Uberbauung sowie eine starke Durchgriinung
aus. Die Dachlandschaften sind im Bereich von 8redl
gen eines der bestimmenden Elemente (siehe Foty.obe
Um diesen locker verbauten Siedlungscharakter fzai-er
ten, hat die Stadtgemeinde das hier zu verbauende
Grundstiick nur mit Bauklasse | und Il festgelegtyie

mit einer Bebauungsdichte von hdchstens 25%. Eine
Immobilienfirma machte sich die Novelle 1999 zu® N
Bauordnung zunutze, und reichte bei der Baubelgirde
Projekt fur ein Mehrfamilienhaus mit 15 Wohneinbait
aufgeteilt auf 4 Geschosse ein (siehe unteres).FHas
formierte sich eine von Anrainern des geplantenpBau
jektes ausgehende Blrgerinitiative und das Prdjehi-

te nach langerem Rechtsstreit doch noch verhinaenrt
den. Die Immobilienfirma verzichtete dann zur Ganze
auf den Wohnbau, da ein reduzierter Bau mit weniger
Wohnungen zu wenig Gewinn versprach.

Hauptgeschosse aufgehoben. Das bedeutete, Bauwerber

mussten zwar die absolute Bauhothe einhalten, konnte
94



Die von der Landesregierung durchgefihrte Novelle pie nNovelle 2008 zur NO® Raumordnung gibt der Ge-
1999 der NO Bauordnung fihrt jede bestehende Ge- ,qinqe endlich die rechtlichen Méglichkeiten, grof

m_eindepl_anung ad a_bsyrdum. I_Diese_ Novelle ?F‘t.sp“cm lumige Wohnbauten in den Randlagen zu unterbinden.
einem Gieskannenprinzip und nicht einer auf dievind

duelle Situation der Umgebung eingehende Planung. ) N
Egal ob ein Gebaude in einem dicht verbauten Gebiet Erst mit der Novelle 2008 zur NO Raumordnung wurde

oder in einem Villenviertel steht, hat man jetz Mog- den massiven Forderungen mehrerer Wienerwaldge-
lichkeit, im Vergleich zu den bestehenden Gebauden Meinden entsprochen, wieder selbst zu entscheiden,
groRvolumiger zu bauen. Prinzipiell sollten im Skadn es zu einer Verdichtung kommen soll und wo nichie D

hohere Dichten und im Randbereich niedrigere Dichte G€meinden konnen jetzt im Flachenwidmungsplan durch
sein. Sinnvoller wére es gewesen, die Gemeindérstsel  €IN€ Zusatzbezeichnung solche Wohnbaulandgebiete
entscheiden zu lassen, wo auf Grund ihres Planigagsz ausweisen, wo die Anzahl der Wohneinheiten auf maxi
les eine Bauklassenerhdhung sinnvoll wére. Durebedi ~ Mal 2 oder 3 je Grundstick eingeschrankt werdem kan
Gesetzesnovellierung wiirde nicht nur das im Omiich ~ (Siehe Karte 92). Diese Einschrankung ist allerslingr
Entwicklungskonzept festgelegte Planungsziel fie di  Zur Sicherung des strukturellen Charakters mogliah,
Gemeinde von maximal 35.000 Einwohnern deutlich Z-B. der Erhaltung von Villenviertein oder Ein- und
Uberschritten werden, sondern auch die BestrebungenZwelfamlllenhausgebleten in den Randlagen der Stadt
der Gemeinde, keine starker verdichteten Wohnforme

in den Randbereichen zuzulassen, zunichte gemacht. $. - W‘{-

< - Wohngebiete ......
ol ohne Beschrankung
B - ”\‘ B fur Wohneinheiten
e - . R mit Baubeschrankung
B o (/ a3 fur 3 Wohneinheiten
2 L mit Baubeschrankung
‘ i fur 2 Wohneinheiten
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Foto 99: Vor allem Betreiber von GroRRprojekten teriz e g
die Novelle 1999 zur NO-Bauordnung aus, und ereicht 4 :
ten Wohnhausanlagen in Stadtrandlagen. s . Buchberg
Um zumindest am Stadtrand zu unterbinden, dass Pro € ',ﬁsi';'/ ;’x“"
jektwerber eine mdglichst intensive Nutzung von 1@&ku 4 4 , N

stiicken anstreben, wodurch Geb&udestrukturen unc [ & =
Gebaudeproportionen entstehen, die den Rahmen de ©
bisherigen Gebaudestrukturen bei weitem sprengan, h .
die Stadtgemeinde im Jahre 2007 eine Bausperdidur 1 'y /
Grundstlicke der Bauklasse | und Il auf 2 Jahressela , 7’/

Man hat in der Folge die Bausperre genutzt, um den z“/: o
Bebauungsplan und die Bebauungsbestimmungen zi
Uberarbeiten und zwar so, dass ein Ubermafiig awizgen
tes Bauland in den Randlagen der Stadt nicht méig- m
lich ist. Aus dem selben Grund haben auch andere Wi
nerwaldgemeinden eine Bausperre erlassen. Sotstarte
z.B. die Stadt Baden ein umfangreiches Schutzpnogra
fur die Badener Villen, um die Villenviertel vordfseren
Wohnblécken zu schitzen.

Bausperren sind dann erforderlich, wenn eine Anugru
des Bebauungsplans mit einem erheblichen Zeitawan
verbunden ist. Im Hinblick auf den langeren Bearbei
tungszeitraum besteht in diesem Fall die Gefahss da
Bauunternehmer noch vor der Anderung des Be-
bauungsplanes méglichst viele gro3volumige Wohnbau-
ten in abgelegeneren Baulandgebieten bei der Baube
horde einreichen.

Kahlenberg Leopoldsberg
¢ -
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Karte 92: Damit die Bebauungsstruktur der bestetiend
Ein- und Zweifamilienhausgebiete im Randbereich der
Stadt weitgehend erhalten bleibt, hat die Stadtgeiee
diese Wohnbaulandgebiete im Flachenwidmungsplan
mit dem Zusatz ,zwei Wohneinheiten* bzw. ,drei
Wohneinheiten* versehen. Die Karte zeigt, das# je
nur mehr Mehrfamilienhduser in der Stadt selbsyjieso

in den Tallagen (Kierling-, Weidling- und Donautal)
moglich sind.
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Raumplanungspolitik in Altortgebieten
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Karte 93: Die Gemelnde hat die Moglichkeit, auf @tu
der Niederdsterreichischen Bauordnung 1976 im Be-
bauungsplan nicht nur Schutzzonen sondern auchi-sons
ge erhaltungswirdige Altortgebiete im Bebauungsplan
auszuweisen. Sowohl in der Schutzzone als auclerin d
Altortgebieten sind die Dacher den vorherrschendan,
Umgebungsbereich tGberwiegenden, Formen anzupasse
Dies gilt besonders fiir die Dachneigung, Giebettnb
und Farbgebung der Dachdeckung.

und nm(hn hrer !«M ]
(wiven Beratar?

Wiistenrot

Foto 100: In einer im Jahre 1979 herausgegebenast Kl
terneuburger Festschrift steht als Untertitel zasein
Bild: ,Die Plakatwand fligt sich harmonisch in dag€®
bild ein. Sie nimmt dem Betrachter keinen Blick auf
sehenswerte Gebaude. Plakatwande decken mit ihre
bunten Vielfalt hassliche Gebaude zumindest tedeei
ab“. Bei manchen heute errichteten Wohnbauten wiirde
sich so mancher Anrainer lieber ein altes Hausemigr
Plakatwand wiinschen.
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* ®ruf aus Sloffermenbuxg. Blid vom Reftaurationsgarten Stifisleller

Foto 101: Ein beliebtes Postkartenmotiv war deckBli
vom Stiftskeller in Richtung Martinskirche. Dies sde
halb, da die Stadt noch ein einheitliches Stadthigjte.
Nach dem 2. Weltkrieg sind durch den Abbruch viele
historische Bausubstanzen verloren gegangen. Adte G
baude sind schnell abgerissen und werden durch neue
ersetzt. Was an ihre Stelle tritt, ist oft wenighatigend.

An einen Ensembleschutz wurde dabei kaum gedacht.

Foto 102 Im Jahre 1958 beschloss der Gemelnderat d
Erwerb der alten Pionierkaserne in der ,Oberen tStad
mit der Leopolds-Kapelle (siehe Foto) vom Bunddém
70er Jahren wurde ein Teil des Kasernenareals iabger
sen und eine Wohnhausanlage errichtet. Obwohl im
Bebauungsplan 1989 das gesamte Areal der Kasesne al
Altortgebiet ausgewiesen war, genehmigte die Mahrhe
im Gemeinderat den vollstandigen Kasernenabbruch.
Der Bebauungsplan wurde dann so abgeandert, dass da
Hauptgebdude der Bezirkshauptmannschaft Wien-
Umgebung errichtet werden konnte (siehe Foto 7).

Foto 103: Altortgebiet ,Martinstrae“. Dieses Bidigt,
wie sich der Baustil im Laufe der Jahrhundertehgiste
geandert hat. Auf der rechten Seite ein renovieBi@s
gerhaus aus dem 16. Jahrhundert und auf der liBkea
ein moderner Wohnbau mit Garageneinfahrt.



Die von der Stadtgemeinde erlassenen Bebauungsvol
schriften reichten urspriinglich aus, um den Altistiag-
rakter zu erhalten. In diesen Bebauungsbestimmungel
war u.a. vorgeschrieben, dass jedes Gebaude in de
Schutzzone und im Altortgebiet eine Dachschragemab
muss. Bedauerlicherweise ersetzte im Jahr 2000 die
Stadtgemeinde diesen Passus durch die vage Formulie
rung, ,dass in Schutzzonen und Altortgebieten dé D
cher den vorherrschenden Umgebungsbereichen anzt
passen sind“.

Eine weitreichende Liberalisierung hinsichtlich Gés
tungsanforderungen bei Bauvorhaben brachten night
die Bebauungsvorschriften Klosterneuburgs, sonderr

auch die NO Bauordnung 1996, welche die bis dahin u

Uber Jahrzehnte aufrecht erhaltene Forderung naeh A
passung neuer Bauten an die regionale Bautraditibn
hob. Mit dieser Bauordnung hatten die NO Landaspol
tiker erreicht, dass auch in Altortgebieten Gebaeade
richtet werden konnten, die auf Grund ihrer Grofdd u
Form nicht in das Ortshild passen. Der Paragraph zu
Ortsbildgestaltung in der NO Bauordnung 1996, der
besagt, dass nur dann von der Baubehérde eine IBewil
gung fur ein neu zu errichtendes Gebaude erteiltleve
darf, wenn sich dieses ,in seine Umgebung harmbnisc
einflugt”, hat sich weitgehend als wirkungslos esgie.

Der Paragraph der Ortsbildgestaltung in der NO Biwuo
nung, ,dass sich die Bauwerke harmonisch in ihree Um
gebung einfiigen sollen®, ist zu schwammig. Die Ge-
meinde hat zwar die Mdglichkeit, bei strittigen upao-
jekten einen Architekten oder Raumplaner mit des- Er
tellung eines Ortshildgutachtens zu beauftragemmiDa
soll festgestellt werden, ob sich ein Bauwerk hanisach

in seine Umgebung einflgt oder nicht. Die Baubebdrd
hatte friher bei einigen Grol3projekten auch eirdiSta
bildgremium zur Beratung herangezogen. Letztendlich
liegt aber die Entscheidung bei der Baubehordeieinw
weit sie sich dem Gutachter bzw. dem Stadtbildgre-

mium anschlief3t.

Foto 104: Es sind oft nicht nur die Neubauten, alié
Grund ihrer GréBe wenig in das Altstadtgebiet passe
sondern auch die Dachausbauten. Die Praxis zeigs d

die Gemeinde auf Grund der Gesetzeslage wenig Mdg-

lichkeiten hat, ortsbildgestaltend bei Wohnbautém e
zuwirken. Auch dann nicht, wenn das Gebiet im Be-
bauungsplan als ,Altortgebiet* ausgewiesen ist.
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Foto 105: Es ist offensichtlich, dass bei Neubawen
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes oft zu gveni
entsprochen wird. Dabei geht es weniger um eime Ei
flussnahme auf Details wie Stilelemente und Malieria
der Bauten, sondern um ihre GréRe, die dem Ond- u
Landschaftsbild nicht angepasst wird. Dieser imoFot
gezeigte Wohnkomplex ist vielleicht architektonisch
interessant. Ob er sich dem Altstadtcharakter atpas
wird sicherlich unterschiedlich gesehen.

Weder die Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde,
noch die der NO Bauordnung reichten aus, im Alrtg
biet den Altstadtcharakter zu erhalten. Das nutzdien
Wohnbaugesellschaften aus und gingen daran, akte Ge
baude abzureil3en, um an deren Stelle Wohnhausanlage
mit Flachdachern zu errichten. Flachdécher deslaab,
diese Dachform im Gegensatz zu einer Dachschrége fl
die Wohnbaugesellschaften den grof3en Vorteil hat, e
oder sogar zwei Geschosse zusétzlich errichtekdru
nen. Dass dies kein idealer Zustand ist, hat mitdde
auch die NO Landesregierung erkannt. In der Novelle
2011 der NO Bauordnung wird deshalb dem Ortsbildgu-
tachten mehr Bedeutung zuerkannt. Noch wichtiger ab
ist, dass die Bauklasse so wie schon frither, widder
Anzahl der Hauptgeschosse entspricht.



Raumplanungspolitik im Grinlandgebiet
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Karte 94: Etwa 130 Gebaude wurden im Flachenwid-
mungsplan 1987 als ,Gebaude im Grinland“ ausgewie-
sen. Heute sind es ca. 230 (siehe Karte). Dasabed
nur die Wohnhauser und Wochenendhauser, die lege
im Grunland errichtet wurden. Diese Gebaude haber
somit im Gegensatz zu den meisten anderen im Grdnla
errichteten Gebauden eine Baubewilligung.

Foto 106: Dieses 1932 errichtete Gebaude wurddtbere
im Flachenwidmungsplan 1987 als ,erhaltenswertes
Gebaude im Grinland” ausgewiesen. In der Zwischen-
kriegszeit wurde hier Landwirtschaft betrieben. Man
baute vor allem Gemise an. Dies diente zur Verbesse
rung der Nahrungsmittelversorgung. In der Nachisrieg
zeit lebte in dieser kleinen Hutte eine Familie mKin-
dern.
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Die Novelle 1995 zum NO Raumordnungsgesetz schafft
bedauerlicherweise die rechtlichen Voraussetzurigen
den Ausbau von Wohngeb&uden im Grinland.

Die im Flachenwidmungsplan 1987 ausgewiesenen ,Ge-
baude im Grinland (Kurzbezeichnung ,Geb®) durften
nach der damaligen Rechtslage nicht ausgebaut werde
Dies anderte sich mit der Novelle 1995 zum NO ROG.
Diese Novelle erlaubte fur diejenigen ,Geb&ude im
Grinland®, die ganzjahrig bewohnbar sind, eine Heve
rung der Wohnnutzflache bis 130m2 und dann auch noc
eine einmalige zusatzliche Erweiterung um weitere
130m2 fiir familieneigenen Wohnbedarf. Diese Novelle
war ein massiver Eingriff in die damalige Griinlaalip

tik der Gemeinde Klosterneuburg, wo man bestrelst wa
die Bautatigkeit im Grinland zu unterbinden. Diese

Novelle steht auch im Widerspruch zum Landschaft-
sschutzgebiet Wienerwald, wo es eindeutig darunt, geh
die Errichtung von nichtlandwirtschaftlichen Bauten
aul3erhalb des Ortsgebietes zu unterbinden.

Foto 107: Das Foto zeigt eines der ersten ,Gebé#ude
Grinland, das auf Grund der Novelle 1995 zum NO-
Raumordnungsgesetz ausgebaut wurde. Statt einier kle
nen alten Hutte steht jetzt ein ansehnliches Hiitien-
haus.

Foto 108: Das alte Haus aus dem Jahre 1956 ist noch
rechts im Bild gut zu erkennen. Auf Grund der Blge/
1995 zum NO ROG kénnen auch Zubauten vorgenom-
men werden. Manchmal kénnen diese Zubauten wesent-
lich gro3er ausfallen als das bestehende Haus.



Wegen der Novelle 1995 zum NO-Raumordnungsgesetz Neuerliche Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes
wurde von der Stadtgemeinde der Flachenwidmungsplan durch die Stadtgemeinde
Uberarbeitet.

Die von der Gemeinde Klosterneuburg durchgefiihrte

Die Folge der Novele 1995 zum NO- .Reparatur® der Novelle 1995 zum  NO-
Raumordnungsgesetz war, dass immer mehr GebaudebeRaumordnungsgesetz reichte nur zum Teil aus, die Ba
sitzer ihre rechtlichen Moglichkeiten ausnutzteie, ich tatigkeit im Grinland in den Griff zu bekommen. Um
Flachenwidmungsplan mit der Nutzungskategorie ,er- dieser Fehlentwicklung starker Einhalt zu gebieteat,
haltenswerte Gebaude im Griinland (= Geb)* bezeichn der Gemeinderat im Jahr 2010 zunéchst eine Bawasperr
ten Gebaude, maximal auszubauen. Um dies zu verhin-fur alle Grundstticke, die als ,Grinland Kleingaftend
dern, iberarbeitete die Gemeinde den Flachenwid- ~Grinland® gewidmet sind, erlassen. Erhaltenswerte
mungsplan. Es wurden diejenigen im Griinland stehen- Lortshildvertragliche* Geb&aude im Grinland sollem i
den Gebaude, die sich nicht fiir einen maximalerbAus ihrem Erscheinungsbild_ kUnfti_g starker geschUtzr—_we
eignen, besonders gekennzeichnet, namlich ,Gehisude ~ den. Was aber auch heien wird, dass das Ersclgsinun
Grunland Stern (= Geb*)*. In diesem Fall ist nuneei bild des urspr_ungllchen Gebaudes durch Umbautért nic
einmalige Erweiterung zum Zwecke gebaudeinfrastruk- Mmehr wesentlich verandert werden darf.

tureller Verbesserungen um bis zu 10% mdglich (4iB.
WC, Bad, Heizung). Diese von Klosterneuburg erarbe
teten Richtlinien wurden dann auch vom Land Niegerd |
terreich in die Planzeichenverordnung (bernommen
(siehe Karte 95).
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* Unter ritzendorf Foto 109: Im Internet werden von Immobiliengesatraft
~ — immer ofter ,Gebaude im Grinland“ zum Verkauf ange-
- . boten wie z.B. hier am Olberg. Seit der Novelle 399
( . i N zum NO Raumordnungsgesetz kann man durch den Ver-
siediung L \ kauf solcher Gebaude ein gutes Geschaft machee. Di
' \ Maoglichkeit, die der Gesetzgeber geschaffen hat, di
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Karte 95: In der Gemeinderatssitzung im Dezember . = _‘zl,é__:__‘_
2000 wurde entschieden, dass nicht mehr alle im Fla > = - = = e = .
chenwidmungsplan ausgewiesenen ,Gebzude im Griin Foto 110: Die Bebauungsbestimmungen werden auch fur
land* (=Geb) eine maximale Ausbaumdglichkeit haben. CGrundstiicke, die als ,Grunland Kleingarten* gewidme
Das sind vor allem diejenigen Wohngebaude, deren Sind, neu festgelegt werden. Dies deshalb, da die F
Ausstattung und GroRe keinem ganzjahrig bewohnbarer Z€ithauser vor allem in den Donauauen immer grof3er
Wohngebaude entsprechen, deren Orts- und Land werden. Die durchschnittliche Gebaudeflache iseiber

schaftsbild durch den Ausbau wesentlich beeintigicht ~ auf Gber 40m? gestiegen. Dieses Bild verdeutliain d
wird und wo auch keine infrastrukturelle Erschliau GroRenunterschied zwischen einem heute errichteten

gegeben ist. In diesem Fall ist nur mehr eine gerin Und einem aiten Gebdude. ~Wie lange der Begriff
Ausbaumdglichkeit von maximal 10% gegeben (=Geb*). .Kleingartengebiet* noch zutrifft, ist eine FragerdZeit.
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lllegale Bautatigkeit im Grtnland

Schwarzbauten wurden auch in der Nachkriegszaet tol
riert.

Schwarzbauten, also Bauvorhaben ohne Bewilligumg de

Landesregierung aufgefordert wurde, von der naglitra
chen Sanktionierung der Schwarzbauten Abstand zu
nehmen. Die Osterreichische Raumordnungskonferenz,
die in Osterreich fir Fragen der Raumplanung und
Raumordnung zustandig ist, kritisierte ebenfaltsvbm

Gemeinde bzw. der Baubehorde, sind bewusste oder|ang NGO durchgefiihrte Legalisierung von rechtswidri
unbewusste Gesetzestiberschreitungen von Grundstiicksgrrichteten Bauten im Griinland. Die Vorgangswesse i

besitzern. Bei den Schwarzbauten handelt es sigblgo
um An- und Zubauten, als auch komplette Neubauten.

Dass derart viele Schwarzbauten in Klosterneubteg s
hen, hangt sicherlich auch mit den sich bis inNieh-
kriegszeit hineinziehenden allzu toleranten Vorgang

kein geeignetes Instrument, das Planungsverstarmnis
der Bevolkerung zu verbessern.

Zum Gliick wurde aber die von der NO Landesregierung
beschlossene Schwarzbau-Amnestie vom Verfassungs-
gericht im Jahre 1999 aufgehoben, mit der Begrigdun

weisen der Behorden gegeniber den Schwarzbauerngsss die Vorgangsweise der NO Landesregierung nicht
zusammen. Zum Teil auch deshalb, da man auf Grund gesetzeskonform war. Die Entscheidung des Verfas-

der beiden Kriege im Grinland Gebaude errichtete, u
Selbstversorgung betreiben zu kénnen. Dabei karm ma
nicht der Behdrde allein die Schuld geben, sondsrn
steckt auch der politische Wille dahinter, dass Ble
horde der Schwarzbautétigkeit wenig Beachtung dehen
te.

Von der Bevolkerung kam in den 1970er und 1980er
Jahren immer stéarker der Druck, etwas gegen dierwid

sungsgerichtshofes hatte zur Folge, dass diejeriiigen
gal errichteten Bauten, wo die Grundstiicksbesitzgr
zum Stichtag nicht um einen Feststellungsbeschejd-a
sucht hatten, diesen auch nicht mehr bekommen. Bama
wurden in Klosterneuburg etwa 270 illegal errichtet
Gebdaude oder illegal vorgenommene Zubauten nachtrag
lich von der Baubehdorde ,sanktioniert”.

rechtlich errichteten Schwarzbauten zu unternehmen

Grundstucksbesitzer gingen daran, ihre kleinen tidiz
ten in Einfamilienhauser auszubauen.

Der Grof3teil der Hausbesitzer sind keine Opfer. Sie
haben sich mit Absicht Grundstiicke im Grinland ge-
kauft und ihre Hauser darauf errichtet. Fur dievguot-
bauten gibt es gentigend triftige Grinde. Zum egied

die Grundstiicke viel billiger. Bauland wirde im Ver
gleich dazu fast das Hundertfache kosten. Und zaim a
deren ist man ungestort. Es gibt keine Problemedanit
Nachbarn und man lebt im Griinen.

Hingegen verursachen Schwarzbauten dkologische Prok

leme. Fir die Hauser gibt es kaum eine geregelte Ve
und Entsorgung. Die Wasserversorgung erfolgt zumeis
aus eigenen Brunnen, die Abwéasser landen besteiiall
Senkgruben oder sie versickern im Boden.

Die Novelle 1996 zur NO Bauordnung legalisiert litere
illegal errichtete Gebaude im Grinland. Die Stadtg
meinde Klosterneuburg war dagegen

Mit der Gesetzesnovellierung 1996 zur NO-Bauordnung
im NO Landtag wurden die Schwarzbauten legalisiert.
Betroffen davon waren diejenigen Bauten, die bisizu
Stichtag 29. Juni 1995 errichtet wurden. Stelltha

Grundstickseigentiimer diesbezlglich ein Ansuchén be

der Baubehdrde, erhielten sie fir den illegal btaten

Bau einen Feststellungsbescheid. Dieser schitzt zwa

vor dem Abbruch, ist aber keine Baubewilligung.

Noch vor der beabsichtigten Anderung der Novell@619
im NO Landtag, die gesetzwidrig errichteten Schwarz
bauten im nachhinein zu genehmigen, stiel3 aufgeetfti
Widerstand vieler Wienerwaldgemeinden. So gabRs z.

einen einstimmigen Gemeinderatsbeschluss der Stadt-

gemeinde Klosterneuburg im Juni 1995, in dem die NO
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Foto 111: Bei Griunlandbauten erlischt die Baubéwill
gung, wenn diese nur mehr als Ruine vorhanden sind
(Foto oben). Trotzdem steht an dieser Stelle eiden

nes Einfamilienhaus. Der Gebaudebesitzer hatte nach
dem illegalen Ausbau um einen Feststellungsbedchei
angesucht und auf Grund der damaligen Gesetzeslage
auch bekommen mussen (unteres Foto).



Abbruch von Schwarzbauten

Obwohl die Baubehtrde hunderte Abbruchbescheide
ausgestellt hat, werden im Grinland noch immegélle
Bauten errichtet. In den seltensten Fallen findeh die
Gebaudebesitzer mit dem Abbruchbescheid ab, und es
kommt zumeist zu einem Verfahren. Ein derartiges Ab
bruchverfahren kann sich ab dem Zeitpunkt der Andro
hung des Zwangsabbruches von Seiten der Gemeisde bi
zum tatsachlichen Abbruch allerdings Uber mehrere
Jahre hinziehen.

o ATRNATEE ; = Wenn ein illegal errichtetes Gebaude oder ein Zuhau
einem Gebaude vom Besitzer nicht abgerissen wird,
Ubergibt die Baubehorde der Gemeinde den Fall der
Bezirkshauptmannschaft. Diese droht dann zunéchst
einen Zwangs-Abbruch an. Dabei wird aber dem Grund-
stiickseigentiimer gentigend Zeit gelassen, den Albbruc
selbst durchzufiihren. Wird dies nicht gemacht, wod

der Behorde eine Kostenschatzung fur den Abbruch
eingeholt. Danach muss dann per Beschluss eine Ab-
bruchfirma bestellt werden. Gegen diesen Beschluss
kann aber wieder Einspruch erhoben werden, schluss-
endlich kann das Verfahren bis zum Verwaltungsge-
richtshof gehen. Erst danach wird von der Behorele d
endgultige Auftrag zum Abriss durch eine Privatfirm
erteilt.

Foto 112: NutznieRBer vom Schwarzbauparagraph waren
nicht nur Besitzer, die illegal im Grinland ein @ale
errichtet bzw. gekauft haben, sondern auch diegenig

den Kleingartengebieten (siehe Foto). Nach dem-guilt
gen Kleingartengesetz dirfen heute in den Badern nu
Kleingartenhitten mit max. 35m2 verbauter Flachd un
max. Gebaudehdhe von 2,6m bis zur Traufe (das ent-
spricht einem Erdgeschoss) errichtet werden. Dé hi
gezeigte Kleingartenhitte entspricht bei weitemhiic
diesen Ausmalf3en.
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behdrde hatte im Jahre 2000 &sed
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Foto 113: Die Bau

im Grinland liegende Gartenhaus einen Abbruchbe- - -- e e e VCE

scheid erlassen. Der Besitzer erhob verstandiigise Foto 114: Wer im Griinland ohne Baugenehmigung baut,
Einspruch und argumentierte damit, dass er diesa-Ge muss mit Konsequenzen rechnen. Obwohl der Besitzer
tehitte fur die gartnerische Nutzung bendétige.igs&m schon nach Baubeginn von der Behérde einen Abbruch

Schuppen befinden sich neben Gartenwerkzeugen auc bescheid bekam, baute er unbeirrt weiter. Da @sitB
ein Rasenmaher, der benétigt wird, um den Garteintni  zer die Abbruchkosten von 13.000 Euro nicht besrahl
vollkommen verwildern zu lassen. Dieses Gebaude eig konnte, musste die Landesregierung diesen Betraigean
net sich auch nicht zum Wohnen, da es weder Wassel Baggerfirma uberweisen.

noch Stromanschluss gibt. Gerade solche Huttenfémd

die Erhaltung der Wienerwaldlandschaft notwendig. Die Problematik der Schwarzbauten im Grunland bleib
Wenn die Grundstiicksbesitzer nicht mehr die Méglich trotz umfassender Gesetzgebung auch noch heut best
keit haben, ihren Garten zu pflegen, kommt es aatom hen. Ein Teil dieser Gebaude steht weiterhin imnsru
tisch zur Verbuschung und Wiederbewaldung dieser land und ein vollstandiges Verhindern der Entstghun
Flachen. Die Notwendigkeit der gartnerischen Nugzun Vvon neuen Schwarzbauten kann auch nur schwer lerreic
liegt auch im Interesse der Gemeinde und man suchte werden.

nach einer gesetzlichen L6sung, den Abbruch nicht

durchfiihren zu mussen. Die Stadtgemeinde bealsgichti

deshalb, dieses Gebiet im Flachenwidmungsplan als

Gartenzone zu widmen. Das Land hat aber der Gemein-

de fiir diese Widmung bis heute noch keine Zustingnun

gegeben (siehe dazu Foto 62).
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Eingriffe in die Schutzgebiete
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Karte 96: Problematisch sind nicht die im Klosterne
burger Landschaftsschutzgebiet stehenden kleingn Hi
ten, die fur die Landschaftspflege verwendet werden
sondern die geschatzten 400 Wohngebaude mit einer
Gebaudeflache von mehr als 50m2. Ein Grof3teil von
ihnen wurde illegal errichtet. Leider wurden mitrde
Novelle 1996 zur NO Bauordnung auch viele dieser
illegal im Landschaftsschutzgebiet errichteten Wghn
baude legalisiert.

Gebiete, die eine hervorragende landschaftlichéisch
heit oder Eigenart aufweisen, als charakterististhle
turlandschaft von Bedeutung sind oder in besonderem
Mafe der Erholung der Bevdlkerung dienen, kénnen
durch Verordnung der Landesregierung zu Landschaft-
sschutzgebieten erklart werden.

Wird ein grol3erer Eingriff in einem  Landschaft-
sschutzgebiet vorgenommen, das gleichzeitig auch Na
tura 2000-Gebiet ist, dann gelten sowohl die Sdiastz
stimmungen des Landschaftsschutzgebietes (Erhaltung
der charakteristischen Kulturlandschaft), als adah

des Natura 2000-Gebietes (Erhaltung der biologische
Vielfalt von Arten und Lebensrdumen).

Die Naturschutzorganisationen kritisieren, dass die
Gesetze zu den Schutzgebieten in Niederésterréath v
zu allgemein gefasst sind. Damit hangt sehr viel deer
Behorde bzw. deren Gutachtern ab, ob ein Projakt i
Schutzgebiet genehmigt wird oder nicht. Auch be-
dauern die Naturschutzorganisationen, dass dien©ffe
lichkeit keine Moglichkeit hat, in die Naturschuteg
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tachten Einsicht zu nehmen. Bei so manchem von der
Naturschutzbehdrde genehmigten grol3eren Projekt bzw
Bauvorhaben ist auch fiir den Laien in keiner Weise
nachvollziehbar, wieso dieses keine Beeintrachggun
des Schutzgebietes sein soll. Der Umweltdachverband
Niederosterreichs weist darauf hin, dass in einem
Rechtsverfahren die Natur keine Stimme, keine Rarte
stellung und keinen Rechtsanspruch hat. Wo dig-Inte
essen der Wirtschaft und des Naturschutzes aufeinan
derprallen, kommt Letzterer unter die Rader.

Foto 115: Anschittungen vom Erdaushubmaterial im
Landschaftsschutzgebiet Wienerwald auf der Weidlin-
ger Seite des Buchberges. Ein Landwirt suchte imnela
1996 bei der niederdsterreichischen Naturschutzideho
um eine naturschutzrechtliche Bewilligung fur Ansh
tungen von Erdaushubmaterial in einer Langsausdeh-
nung von ca. 300m und 60m Breite an. Dies deskalb,

er diese ebene Flache bendtige, um die geplantém We
garten mit einem Traktor leichter befahren zu kinne
Die Naturschutzbehérde sah darin keinen zu grof3en
Eingriff in die Natur. Die Folge dieser naturscheth-
tlichen Bewilligung: Wo jetzt Erdaushubmaterial ang
schuttet wurde, war friher u.a. eine Wiese, einédé/e
mit Gehdlz und ein Graben, begleitet von einerist
twaldahnlichen Vegetation. Meterhohe Aufschittunge
veranderten hier das Erscheinungsbild einer Laradsch
Die Aufschittungen bringen auch die Gefahr mit sich
dass das aufgeschiittete Material bei starken Ré&genf
len zu rutschen beginnt.



Foto 116: Die Allgemeine Unfallversicherungsanstalt
(AUVA) wollte einen Teil ihres Areals am WeilRen Hof
einem Golfplatzbetreiber verkaufen. Daflr ist niokt

die Zustimmung der Gemeinde notwendig, die eine
Umwidmung von Griinland auf Griinland-Sport geneh-
migen muss, sondern auch ein positives Naturschutzg
tachten, da das Grundstiick sowohl im Landschaft-
sschutzgebiet Wienerwald als auch im Natura 2000-
Gebiet liegt. Da die NO Naturschutzbehérde bereits
andere Golfplatze im Landschaftsschutzgebiet Wiener
wald genehmigte, ist anzunehmen, dass es auckdrier
Fall sein wird. Die Naturschutzbehdrde argumentiert
dass nur ein sehr geringer Teil der Rasenflache vom
Pflanzenschutzmitteleinsatz betroffen ist. Diesedf-G
platzprojekt ist zumindest vorlaufig gestoppt. Nider
unberiihrten Natur des Gelandes am Weil3en Hof we-
gen, sondern aus wirtschaftlichen Griinden, da def V
kauf an den Projektbetreiber ein zu grof3es wirtticha
ches Risiko bedeutet.

Besondere Privilegien haben in Niedergsterreich die
Landwirte. Diese haben es relativ leicht, im Gridla
Gebaude zu errichten, egal ob dieses Griinlandhanei
Landschaftsschutzgebiet oder Natura 2000-Gebigt lie
oder nicht. Sie mussen nur dem NO Gebietsbauamt
glaubhaft darlegen, dass ein Gebaude mit einepents
chenden GréRe fur die Aufrechterhaltung ihrer Land-
wirtschaft notwendig ist. Seit der Novelle 2006 XD
Raumordnung ist es sogar fir einen Winzer mdoglich,
jederzeit eine Buschenschank bzw. einen ,Heurigen®
(d.h. ein Gebaude mit Raumlichkeiten fur die Aus-
schank von Wein sowie landwirtschaftliche Gerétd un
Abstellraume) zu errichten, ohne dass dafir eilde F
chenwidmungsplananderung seitens der Gemeinde
notwendig ist. Einzige Einschrankung seitens des Ge
setzgebers ist, dass er diese nicht fir Wohnzweeke
wenden darf. Dies ist aber auch kein Hindernismda

bei der Genehmigung seitens der Behorde, was die
GroRRe der Buschenschank betrifft, so grof3zlgig ist,
dass man darin leicht sogar eine groRe Wohnung un-
terbringen kann. Offiziell wird die Wohnung als Ab-
stellraum deklariert. Bedauerlicherweise gibt eshau
keine Koordination zwischen dem NO Gebietsbauamt,
das die Baugenehmigung fur die Buschenschank aus-
stellt und der niederdsterreichischen Naturschinizibe

de, welche die naturschutzrechtliche Bewilligunigiér

Das hat in einem Fall dazu gefiihrt, dass erst reanhd

in einem Schutzgebiet eine Buschenschank errichtet
wurde, die Naturschutzbehorde iber den Bau infatmie
wurde (siehe Foto 117).

ot T g, gy
Foto 117: In Niederdsterreich ist es flir Winzesdre
ders leicht, im Grinland eine Buschenschank zaterri
ten. Das im Foto gezeigte Lokal ist flr knapp 1@0-P
sonen ausgerichtet. Man bendtigt fir dieses Baaorh
ben nicht einmal die Genehmigung der Gemeinde. Wie
die Praxis allzu oft zeigt, ist die naturschutziéche
Genehmigung flr derartige Bauvorhaben (einschébi3li
der erforderlichen PKW Abstellplatze) seitens das-L
des dann auch nur mehr eine Formsache.
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Foto 118: Da in Klosterneuburg die Preise fur Badl
ein Vielfaches des Preises fir Grinland betraggres
fur Landwirte verlockend, das Gebaude nicht ins-Bau
land, sondern ins Griinland zu stellen. Am attralém
dabei ist es, das Gebaude dort im Griinland zuhéerc
wo es unmittelbar an das Bauland angrenzt, dadmer
entsprechende Infrastruktur bereits vorhandebistes
Grinland ist, braucht der Landwirt auch keine Auf-
schlieBungsgebiihren an die Gemeinde zu leisten. Das
Verhdltnis Baulandsteuer — Grinlandsteuer ist dterze
bei 10 : 1. Dabei kann man nicht in geringster \Weis
den Landwirten einen Vorwurf machen. Sie halteh sic
nur an die im Land Niederosterreich geltenden Biug-
Raumordnungsgesetze.
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