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Fläch enwidmungsplan

Bebauungsplan

Die S ch warz-W eiß-Darstellung des Bebauungsplanes umfasst die Änderungen 
zum Bebauungsplan in R otdarstellung. Die Änderungen zum örtlich en 
R aumordnungsprogramm sind in einem anderen R otton ebenfalls dargestellt. 
V or der gegenständlich en Änderung sind dadurch  118 Planblätter betroffen,
die in der Blattsch nittübersich t rot umrandet sind.
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Bauland
W oh ngebiete BW

BetriebsgebieteBB

IndustriegebieteBI

AgrargebieteBA

S ondergebieteBS

Gebiete f. erh altenswerte OrtsstrukturenBO

K erngebieteBK

Legende Fläch enwidmungsplan

MeliorationsgebietME

S ch ießplatz
Pfeil für fließendes Gewässer
gemeindeeigene Liegensch aft

BrunnenBR

kulturell erh altenswertes GebietK E

S teinbruchS tb

S and-, K ies- oder S ch ottergrubeS g

Leh m- oder TongrubeLg

Europasch utzgebietEuropa-
sch utzgebiet

Natura 2000 GebietNatura 2000

Natursch utzgebietN
Name

NationalparkNational-
park
Name

NaturparkNP
Name

Landsch aftssch utzgebiet L
Name

Naturdenkmal, mit allfälliger U mrandung
des mitgesch ützten Bereich esND

BodendenkmalBD

Grundwassersch ongebietGW

Brunnensch utzgebietBR

Q uellsch utzgebietQ U

H eilquellensch utzgebietH Q U

Bodensch utzanlage
Fläch e mit zu h oh em Grundwasserstand
bzw. mit zu h oh em GrundwasserspiegelGR

Fläch e in ex tremer Feuch tlageFL

R etentionsgebietR

ÜberflutungsgebietÜ

Fläch e in ex tremer S ch attenlageS L

Fläch e mit ungenügender Tragfäh igkeitTR

S teinsch laggefäh rdete Fläch eS T

R utsch gefäh rdete Fläch eR U

AltlastAL

V erdach tsfläch enV DFL

Gefah renbetrieb im S inne
S eveso II-R ich tlinie
BergbaugebietMaterialBE

H alde BE
(H A)H A

Militärisch es S perrgebietMS

Militärisch er ÜbungsplatzMÜ

W ildbach  rote Gefah renzoneW I

rote Zone

W ildbach  gelbe Gefah renzoneW I

gelbe Zone

Lawine rote Gefah renzoneLA

rote Zone

Lawine gelbe Gefah renzoneLA

gelbe Zone

Zentrumszone

Grenzen
K atastralgemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden K atastralgemeinden)
Gemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Gemeinden)
Bezirksgrenze
Landesgrenze
S taatsgrenze
Baulandumgrenzung

H och h auszone

K enntlich mach ungen
W ald, auf Grünland Land- und Forstwirtsch aftFO

W ald, auf anderen W idmungsfläch enFO

Erh olungswald, auf Grünland Land- und Forstwirtsch aftFOE

Erh olungswald, auf anderen W idmungsfläch enFOE

Bannwald, auf Grünland Land- und Forstwirtsch aftFOB

Bannwald, auf anderen W idmungsfläch enFOB

S ch utzwald, auf Grünland Land- und Forstwirtsch aftFOS

S ch utzwald, auf anderen W idmungsfläch enFOS

Funk-, S endestation

PumpwerkPW

ParkplatzP

TankstelleT

Gasstation, S ch ieberh äusch en

S ch altstation

Transformator
Elektrisch e Freileitung, mit Angabe der S pannung
Oberirdisch e Leitung, mit S ignatur der Art der Leitung
U nterirdisch e Leitung, mit S ignatur der Art der Leitung
S eilbah n
S ch lepplift
Elektrizitätswerk, U mspannwerk, Fernh eizwerkEW

UW
FHW

K läranlageK A

S prengmittelanlage

S iedlungsgrenze, die besteh endes 
S iedlungsgebiet zur Gänze umsch ließtBW -a

S iedlungsgrenze entlang
einzelner Bereich eBW -a

Autobah n mit Nummernbezeich ungA

Geplante Autobah nA

Bundessch nellstraße mit Nummernbezeich ungS

Geplante Bundessch nellstrasseS

Landesstraße B mit Nummerbezeich nungLandesstraße B

Geplante Landesstrasse BB

Landesstraße L mit Nummerbezeich nungLandesstraße L

Geplante Landesstrasse LL

Öffentlich e Eisenbah nBah n

Private Eisenbah nV p-Bah n

Öffentlich er FlugplatzFlugplatz

Privater FlugplatzV p-Flugplatz

S ch ienenverkeh rslärmzone mit Angabe des dBA-W ertes
S ch ienenverkeh rs-
lärmzone-

Fluglärmzone mit Angabe des dBA-W ertes
Fluglärmzone-

S ich erh eitszoneSich erh eitszone

Öffentlich es Gebäude
Gemeindeamt

Baulich keit unter Denkmalsch utzBW -a
D

S ch ongewässerS ch W

S ch ienenverkeh rslärmzone mit Angabe des dBA-W ertes
nach  Installation der Lärmsch utzmaßnah men

S ch ienenverkeh rs-
lärmzone-geplant

Bauverbotsbereich Eisenbah n 12m Bauverbotsbereich
Feuerbereich Eisenbah n 50m Feuerbereich
Gefäh rdungsbereich Eisenbah n 25m Gefäh rdungsbereich

W asserbeh älterW B

H och beh älterH B

W idmungen in meh reren Ebenen
W idmungen in meh reren Ebenen mit BaulandwidmungBW

R adweg
W idmungen in meh reren Ebenen oh ne Baulandwidmung
(Darstellung der oben liegenden W idmungsart)

V ö
Gwf

Grünland
Land- und Forstwirtsch aftGlf
erh altenswertes Gebäude im Grünland,
Nummerierung analog zur Geb-Liste1/1

Geb

H intausbereich...-H A

V orbeh altsfläch e...-V

Aufsch ließungszone...-A1

Befristetes W oh nbauland gem. § 17 Abs.1 NÖ R OG

Baulandbesch ränkung 2 W E = für 2 W oh neinh eiten
                                     3 W E = für 3 W oh neinh eiten...-2W E

Frist
BW

*
Geb

K erngebiet mit Zusatz "H andelseinrich tung"BK -_-H E

**
Geb

Erh altenswertes Gebäude im Grünland mit Zusatzbezeich nung:
Für im örtl. R aumordungsprogramm (FLW P) gem. § 20 Abs. 2 Zif. 4 NÖ R OG 
gewidmete erh altenswerte Gebäude im Grünland mit der
Zusatzbezeich nung + gelten folgende Bebauungsbestimmungen:
a) Die Grundrissfläch e darf bei einer bebauten Fläch e des ursprünglich en 
Baubestandes von 65 m² oder weniger um h öch stens 16 m² erweitert werden.
b) Bei einer bebauten Fläch e des ursprünglich en Baubestandes von meh r als 65 m² 
ist eine baulich e Erweiterung bis zu einer Grundrissfläch e von h öch stens 
81 m² zulässig.
c) Bei einer bebauten Fläch e des ursprünglich en Baubestandes von 81 m² oder 
darüber ist eine baulich e Erweiterung nich t möglich .
d) Die baulich e Erweiterung des ursprünglich en Baubestandes um ein oder 
meh rere Gesch oße ist nich t zulässig. Dies gilt auch  für zurückgesetzte 
Gesch oße.
e) Die Gebäudeh öh e darf 8 m nich t übersch reiten.
Für im örtl. R aumordnungsprogr. (FLW P) gemäß § 20 Abs. 2 Zif. 4 NÖ R OG 
gewidmete erh altenswerte Gebäude im Grünland mit der
Zusatzbezeich nung * gelten folgende Bebauungsbestimmungen:
a) Die Bebauungsdich te und Bebauungsh öh e entsprich t dem Bestand
b) Bei Adaptierungen zum Zwecke gebäudeinfrastruktureller 
V erbesserungen (z.B. W C, Bad, H eizung, S tiege etc.) ist einmalig 
eine Erweiterung um bis zu 10% der besteh enden bebauten Fläch e 
zulässig, wenn diese Einrich tungen nich t im derzeitigen Bestand 
untergebrach t werden können.
Für im örtl. R aumordnungsprogr. (FLW P) gemäß § 20 Abs. 2 Zif. 4 NÖ R OG
gewidmete erh altenswerte Gebäude im Grünland mit der Zusatzbezeich nung **
gelten folgende Bestimmungen:
Nutzung: Freizeitwoh nen
K ubatur: max imal zulässige K ubatur von 180 m³ sowie max imal
zulässige Gebäudeh öh e von 6 m, ausgenommen H auptgebäude, deren bewilligter
Bestand die festgelegten Grenzen übersch reitet. In diesem Fall besteh t keine
Möglich keit für den weiteren Ausbau des Bestandes.
Nebengebäude: V erbot von Nebengebäuden

+Geb

Grüngürtel mit Funktionsfestlegung und ev. Angabe der Breite in m
(Zebrastreifen senkrech t, waagrech t oder sch räg)Ggü
land- und forstwirtsch aftlich e
H ofstellenGh o

W asserfläch enGwf

Freih altefläch enGfrei

S ch utzh äuserGsh
Materialgewinnungsstätten mit Festlegung der Folgewidmungsart
und allfälligem Abbau- und Deponieabsch nitt

Gmg
(Gö)

GärtnereienGg

K leingärtenGkg

S portstättenGspo

S pielplätzeGspi

CampingplätzeGc

Friedh öfeG++

ParkanlagenGp

Abfallbeh andlungsanlagen mit Zusatz h insich tlich  Deponiegut oder
Art der V ewertung sowie allfälligem Abbau- und Deponieabsch nittGa

Aush ubdeponien mit allfälligem Abbau- und Deponieabsch nittGd

LagerplätzeGlp

Ödland/Ökofläch eGö
W indkraftanlagen, mit Angabe des h öch st
zulässigen Dauersch allpegelsGwka

K ellergassenGke

Offenlandfläch en gem. § 20 Abs. 8 NÖ R OGGlf-OF

V erkeh rsfläch en
Öffentlich e V erkeh rsfläch en, allfällig mit spezieller V erwendungV ö

Private V erkeh rsfläch en, allfällig mit spezieller V erwendungV p

Gesch oß

Bebauungsdaten

I, II

Bebaungsdich te oder Gesch oßfläch enzah l
Bebauungsweise
Bauklasse oder maximale Gebäudeh öh e

k
(G) 20 Bebauungsweise "a", "c" und "m": 

Gem. § 42 Abs. 12 NÖ R OG 2014 ist für Bereich e mit S onderbebauungs-
weisen bis zu einer allfälligen Neufestlegung einer gesetzlich  definierten 
Bebauungsweise der § 54 der NÖ BO 2014 anzuwenden.

Abgrenzung von Gebieten mit
untersch iedlich en Bebauungsbestimmungen

Gebäudeh öh e mit "*": es darf über die 
angegebene H öh e nich t h inausgebaut 
werden, kein 
.) Dach
.) Zurückgesetztes Gesch oß
.) Dach aufbau
.) Turm
.) Giebelfront
Gebäudeh öh e "5,7": Gebäude dürfen mit 
einer max. Gebäudeh öh e 5,00m h angseitig und 7,00m talseitig errich tet werden.
Gebäudeh öh e "11/8": Gebäude dürfen mit 
einer max. Gebäudeh öh e 11,00m nordseitig und 8,00m südseitig errich tet werden.
Gebäudeh öh e mit "°": Über die angegebene Gebäudeh öh e
darf ein Nebengesch oß zur U nterbringung h austech nisch er Anlagen errich tet werden.
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ANMERKUNGEN:
1) Bebauungsdich te "0"
    max imal bebaubare Fläch e abh ängig von der Grundstücksgröße
   (sieh e Tabelle in den Bebauungsvorsch riften)

2) Freifläch entypen
    1. S tädtisch e Grünverbindung
    2. Zusammenh ängende Grünzone
    3. Gewässerbegleitende Grünstrukturen
    4. W aldrandstreifen
    5. Übergang zur landwirtsch aftlich en Flur
    6. Geländekanten und S teilh änge

NG V erbot von Nebengebäuden und von Anlagen, 
deren V erwendung der von Gebäuden gleich t

(Gesch oßfläch enzah l mit
vorangestelltem "G")

Baufluch tlinie

Absolute Baufluch tlinie
S traßenfluch tlinie (mit Natur übereinstimmend)

S traßenfluch tlinie

Baufluch tlinie mit Anbaupflich t

S traßenfluch tlinie mit Anbaupflich t

S ch utzzone

Freifläch en

Freifläch en mit Gestaltungsnummer 1-6 lt. Definition sieh e Anmerkungen

Fußgängerzone
K FZ-Abstellanlage

W oh nstraße

Öffentlich er W eg oh ne Aufsch ließungsfunktion
Gebot von Einfriedungen

V erbot von Einfriedungen

Anfang und Ende des Ausfah rtverbots an der S traßenfluch tlinie

Ausfah rtsverbot an der S traßenfluch tlinie

Aufh ebung des h interen Bauwich s

Altortgebiet

Brücke, S teg
Arkade
S tiege
W oh nweg Mittellinie

Besondere Bestimmungen

Anbaupflich t Dreieck einseitig

Anbaupflich t Dreieck beidseitig

Niveau über V erkeh rsfläch e

Fluchtlinien

Zonen und Gebiete

Linien Wege

Punktförmige Hinweise

4
4

4

F

F1

K FZ

Sonstige Inhalte

h

A

3

4 4

BB3

X +10,90

OrtsbildzonenO

Bauklasse „IÎ“: Bebauungsh öh e über 5 m bis 11,5 m gemäß
§ 31 Abs. 7 NÖ R OG 2014 (Ortsbereich , in welch em der Baubestand
zu meh r als 70% aus der Zeit vor 1945 stammt), bei Festlegung
von Bauklasse „IÎ“ dürfen max. 3 oberirdisch e Gesch osse errich tet werden.


