Stadtgemeinde Klosterneuburg
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Legende Flachenwidmungsplan

Bauland
BW Wohngebiete
BK Kerngebiete
BB Betriebsgebiete
BI Industriegebiete
BA Agrargebiete
BS Sondergebiete
BO Gebiete f. erhaltenswerte Ortsstrukturen
BK-_-HE| Kerngebiet mit Zusatz "Handelseinrichtung"
.-A1| AufschlieRungszone
.-V | Vorbehaltsflache
-HA| Hintausbereich
2WE Baulandbeschrankung 2 WE = fiir 2 Wohneinheiten
3 WE = fir 3 Wohneinheiten
Befristetes Wohnbauland gem. § 17 Abs.1 NO ROG
Grinland
Glf Land- und Forstwirtschaft

Gep,
oo,

Ggi

Gke

Gwf

Gfrei

Gsh

Gmg

(G6)

erhaltenswertes Gebaude im Griinland,
Nummerierung analog zur Geb-Liste

Erhaltenswertes Gebaude im Griinland mit Zusatzbezeichnung:

Fir im &rtl. Raumordungsprogramm (FLWP) gem. § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der

Zusatzbezeichnung + gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

a) Die Grundrissflache darf bei einer bebauten Flache des urspriinglichen
Baubestandes von 65 m? oder weniger um héchstens 16 m? erweitert werden.
b) Bei einer bebauten Flache des urspriinglichen Baubestandes von mehr als 65 m?
ist eine bauliche Erweiterung bis zu einer Grundrissflache von héchstens

81 m? zulassig.

c) Bei einer bebauten Flache des urspriinglichen Baubestandes von 81 m? oder
darlber ist eine bauliche Erweiterung nicht méglich.

d) Die bauliche Erweiterung des urspriinglichen Baubestandes um ein oder
mehrere Geschol3e ist nicht zuldssig. Dies gilt auch fir zurlickgesetzte
Geschole.

e) Die Gebaudehodhe darf 8 m nicht Gberschreiten.

Fir im &rtl. Raumordnungsprogr. (FLWP) geméaR § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der

Zusatzbezeichnung * gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

a) Die Bebauungsdichte und Bebauungshéhe entspricht dem Bestand

b) Bei Adaptierungen zum Zwecke gebéaudeinfrastruktureller

Verbesserungen (z.B. WC, Bad, Heizung, Stiege etc.) ist einmalig

eine Erweiterung um bis zu 10% der bestehenden bebauten Flache

zulassig, wenn diese Einrichtungen nicht im derzeitigen Bestand

untergebracht werden kénnen.

Fir im &rtl. Raumordnungsprogr. (FLWP) geméaR § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der Zusatzbezeichnung **
gelten folgende Bestimmungen:

Nutzung: Freizeitwohnen

Kubatur: maximal zuldssige Kubatur von 180 m*® sowie maximal

zulassige Gebaudehdhe von 6 m, ausgenommen Hauptgebaude, deren bewilligter
Bestand die festgelegten Grenzen Uberschreitet. In diesem Fall besteht keine
Maéglichkeit fir den weiteren Ausbau des Bestandes.

Nebengebaude: Verbot von Nebengebauden

Gringurtel mit Funktionsfestlegung und ev. Angabe der Breite in m

(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

land- und forstwirtschaftliche
Hofstellen

Kellergassen
Wasserflachen
Freihalteflachen

Schutzhauser

Materialgewinnungsstatten mit Festlegung der Folgewidmungsart
und allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt

Gartnereien

Kleingarten

Sportstatten

Spielplatze

Campingplatze

Friedhdfe

Abfallbehandlungsanlagen mit Zusatz hinsichtlich Deponiegut oder

Art der Vewertung sowie allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt

Parkanlagen

Gd Aushubdeponien mit allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt
Glp Lagerplatze
Go Odland/Okoflache
Windkraftanlagen, mit Angabe des hdchst
Gwka .
zulassigen Dauerschallpegels
GIf-OF | Offenlandflachen gem. § 20 Abs. 8 NO ROG
Verkehrsflachen
Vo Offentliche Verkehrsflachen, allféllig mit spezieller Verwendung
Vp Private Verkehrsflachen, allfallig mit spezieller Verwendung

Widmungen in mehreren Ebenen

BW
Radweg

Vo
Gwf

Widmungen in mehreren Ebenen mit Baulandwidmung

Widmungen in mehreren Ebenen ohne Baulandwidmung
(Darstellung der oben liegenden Widmungsart)

Kenntlichmachungen

T Fos)

BW-a

BW-a

Landesstralle B

= = =

B |

—_— —

Landesstrafle L

-

| Vp-Flugplatz|

Schienenverkehrs-
larmzone-

Schienenverkehrs-
larmzone-geplant

Bauverbotsbereich

Feuerbereich

Geféhrdungsbereich

Fluglarmzone-

Wald, auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Wald, auf anderen Widmungsflachen

Erholungswald, auf Griinland Land- und Forstwirtschaft
Erholungswald, auf anderen Widmungsflachen
Bannwald, auf Griinland Land- und Forstwirtschaft
Bannwald, auf anderen Widmungsflachen

Schutzwald, auf Griinland Land- und Forstwirtschaft
Schutzwald, auf anderen Widmungsflachen

Funk-, Sendestation

Wasserbehalter
Hochbehalter

Pumpwerk

Parkplatz

Tankstelle

Gasstation, Schieberhduschen
Schaltstation

Transformator

Elektrische Freileitung, mit Angabe der Spannung
Oberirdische Leitung, mit Signatur der Art der Leitung
Unterirdische Leitung, mit Signatur der Art der Leitung
Seilbahn

Schlepplift

Elektrizitatswerk, Umspannwerk, Fernheizwerk
Klaranlage

Sprengmittelanlage

Siedlungsgrenze, die bestehendes
Siedlungsgebiet zur Ganze umschlie3t

Siedlungsgrenze entlang
einzelner Bereiche

Autobahn mit Nummernbezeichung

Geplante Autobahn

BundesschnellstraBe mit Nummernbezeichung
Geplante Bundesschnellstrasse

LandesstralRe B mit Nummerbezeichnung
Geplante Landesstrasse B

LandesstralRe L mit Nummerbezeichnung

Geplante Landesstrasse L

Offentliche Eisenbahn
Private Eisenbahn
Offentlicher Flugplatz
Privater Flugplatz

Schienenverkehrslarmzone mit Angabe des dBA-Wertes

Schienenverkehrslarmzone mit Angabe des dBA-Wertes
nach Installation der Larmschutzmafnahmen

Eisenbahn 12m Bauverbotsbereich
Eisenbahn 50m Feuerbereich
Eisenbahn 25m Gefahrdungsbereich

Fluglarmzone mit Angabe des dBA-Wertes

Sicherheitszone

Offentliches Gebaude

Baulichkeit unter Denkmalschutz

Schongewasser
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Meliorationsgebiet

SchieRplatz
Pfeil fur flieBendes Gewasser

gemeindeeigene Liegenschaft

Brunnen

kulturell erhaltenswertes Gebiet
Steinbruch

Sand-, Kies- oder Schottergrube
Lehm- oder Tongrube
Europaschutzgebiet

Natura 2000 Gebiet
Naturschutzgebiet

Nationalpark

Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal, mit allfalliger Umrandung
des mitgeschitzten Bereiches

Bodendenkmal

Grundwasserschongebiet

Brunnenschutzgebiet

Quellschutzgebiet

Heilquellenschutzgebiet
Bodenschutzanlage

Flache mit zu hohem Grundwasserstand
bzw. mit zu hohem Grundwasserspiegel

Flache in extremer Feuchtlage
Retentionsgebiet

Uberflutungsgebiet

Flache in extremer Schattenlage
Flache mit ungentigender Tragfahigkeit
Steinschlaggefahrdete Flache
Rutschgefahrdete Flache

Altlast

Verdachtsflachen

Gefahrenbetrieb im Sinne
Seveso lI-Richtlinie

Bergbaugebiet
Halde
Militérisches Sperrgebiet

Militarischer Ubungsplatz

Wildbach rote Gefahrenzone

- Wildbach gelbe Gefahrenzone

Lawine rote Gefahrenzone
Lawine gelbe Gefahrenzone
Zentrumszone

Hochhauszone

Grenzen
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Katastralgemeindegrenze (mit Angabe der

angrenzenden Katastralgemeinden)

Gemeindegrenze (mit Angabe der
angrenzenden Gemeinden)

Bezirksgrenze
Landesgrenze
Staatsgrenze

Baulandumgrenzung

Stadtgemeinde Klosterneuburg

Legende Bebauungsplan

Bebauungsdaten
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Bebaungsdichte oder GeschoRflachenzahl(GeschoRflachenzahl mit
Bebauungsweise vorangestelltem "G")
Bauklasse oder maximale Geb&udehdhe

Abgrenzung von Gebieten mit
unterschiedlichen Bebauungsbestimmungen

Gebaudehohe mit "*": es darf Gber die
angegebene Hohe nicht hinausgebaut
werden, kein

.) Dach

.) Zuriickgesetztes Geschol}

.) Dachaufbau

.) Turm

.) Giebelfront

Gebaudehohe "5,7": Gebaude dirfen mit

Bebauungsweise "a", "c" und "m":

Gem. § 42 Abs. 12 NO ROG 2014 ist fiir Bereiche mit Sonderbebauungs-
weisen bis zu einer allfalligen Neufestlegung einer gesetzlich definierten
Bebauungsweise der § 54 der NO BO 2014 anzuwenden.

Bauklasse ,|I"": Bebauungshéhe dber 5 m bis 11,5 m gemaf
§ 31 Abs. 7 NO ROG 2014 (Ortsbereich, in welchem der Baubestand
zu mehr als 70% aus der Zeit vor 1945 stammt), bei Festlegung

von Bauklasse ,|1"* dlirfen max. 3 oberirdische Geschosse errichtet werden.

einer max. Gebaudehdhe 5,00m hangseitig und 7,00m talseitig errichtet werden.

Gebaudehohe "11/8": Gebaude dirfen mit

einer max. Gebaudehdhe 11,00m nordseitig und 8,00m sidseitig errichtet werden.

Geb&udehshe mit "*": Uber die angegebene Gebaudehohe

darf ein Nebengesehef zur Unterbringung haustechnischer Anlagen errichtet werden.

Gescholy

Baufluchtlinie

Absolute Baufluchtlinie

StraRBenfluchtlinie (mit Natur Gbereinstimmend)
StraRenfluchtlinie
Baufluchtlinie mit Anbaupflicht

StrafRenfluchtlinie mit Anbaupflicht

Zonen und Gebiete
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Altortgebiet

Ortsbildzonen

Schutzzone

Freiflachen

Freiflachen mit Gestaltungsnummer 1-6 It. Definition siehe Anmerkungen

FuRgangerzone
KFZ-Abstellanlage

Wohnstralte

Briicke, Steg

Arkade
Stiege
Wohnweg Mittellinie

Offentlicher Weg ohne AufschlieRungsfunktion

Gebot von Einfriedungen
Verbot von Einfriedungen

Ausfahrtsverbot an der Stralenfluchtlinie

Anfang und Ende des Ausfahrtverbots an der StralRenfluchtlinie

Punktformige Hinweise

BB3

A

X

Besondere Bestimmungen

Anbaupflicht Dreieck einseitig

Anbaupflicht Dreieck beidseitig

Sonstige Inhalte

X +10,90

A

=K=

Niveau Uber Verkehrsflache

Aufhebung des hinteren Bauwichs

Verbot von Nebengebauden und von Anlagen,
deren Verwendung der von Gebauden gleicht

ANMERKUNGEN:

1) Bebauungsdichte "0"
maximal bebaubare Flache abhangig von der GrundstiicksgroRe
(siehe Tabelle in den Bebauungsvorschriften)

2) Freiflachentypen
1. Stadtische Griinverbindung
2. Zusammenhangende Griinzone

3. Gewasserbegleitende Grinstrukturen
4. Waldrandstreifen

5. Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
6. Gelandekanten und Steilhédnge
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Bebauungsplan

Die Schwarz-WeiR-Darstellung des Bebauungsplanes umfasst die Anderungen
zum Bebauungsplan in Rotdarstellung. Die Anderungen zum értlichen
Raumordnungsprogramm sind in einem anderen Rotton ebenfalls dargestellt.
Vor der gegensténdlichen Anderung sind dadurch 118 Planblétter betroffen,
die in der Blattschnittubersicht rot umrandet sind.

OFFENTLICHE AUFLAGE

§ 72 NO BO 1996

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

§ 72 NO BO 1996

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

GENEHMIGUNG DURCH DIE NO
LANDESREGIERUNG

§72NO BO 1996

KUNDMACHUNG

§72NO BO 1996

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
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Umweltplanung ZT GmbH

A-1020 Wien, Obere Donaustralte 59
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