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1 Einleitung

1.1 Inhalt des Anderungsverfahrens

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg beabsichtigt die Anderung des 6rtlichen Raumord-
nungsprogramms entsprechend den Bestimmungen des § 25 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
63/2016.

Im Zuge der Ab&nderung erfolgen Anpassungen an den aktuellen Stand der digitalen Ka-
tastermappe (DKM), Anpassungen an den Naturstand, Uberarbeitung von Kenntlichma-
chungen, technische Korrekturen und inhaltliche Anderungen.

Im Zuge der laufenden Anderung 1/2017 werden sowohl Flachenwidmungs- als auch Be-
bauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg bearbeitet. Eine Ubersicht der Ande-
rungspunkte in Form einer tabellarischen Darstellung ist aufgrund des Umfangs als Beila-
ge zum Erlauterungsbericht enthalten.

Die Anderungspunkte 27 und 77 wurden im Laufe der Bearbeitung zuriickgezogen. Zur
Erhaltung der Konsistenz der durchlaufenden Nummerierung verbleibt die jeweilige Ande-
rungspunkt-Nummer ohne Inhalt in den Unterlagen.

1.2 Allgemeine Hinweise zu § 25 Abs.1 und 2 NO ROG 2014
(Anderungsanlass)

Der jeweils anzuwendende Anderungsanlass gemaB § 25 Abs.1 und 2 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 63/2016 ist bei jedem Anderungspunkt gesondert angefihrt.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass sowohl Hauer/Zaussinger (2006,
S. 686) als auch Liehr/Riegler (2010, S. 258) und Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S.
898) in Zusammenhang mit der Zuléassigkeit der Berichtigung von Schreib- und Zeichen-
fehlern in Bebauungspldnen darauf hinweisen, dass diese als selbstverstandlich ange-
nommen wird. Die Anwendung auf das 6rtliche Raumordnungsprogramm/den Flachenwid-
mungsplan erfolgt im Rahmen dieses Verfahrens in diesem Sinne, es wird bei den betref-
fenden Anderungspunkten auf diesen Hinweis Bezug genommen.

Weiters ist gemaB Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 1496) festzustellen, dass der
Verordnungsgeber ,auch unabhingig vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Ande-
rung eines OROP*“ einen rechtswidrigen Flachenwidmungsplan korrigieren muss. Dies
ergibt sich aus Art. 18 Abs. 2 B-VG (Legalitatsprinzip) als Verpflichtung, eine rechtswidri-
ge Verordnung beseitigen oder durch eine rechtméBige ersetzen zu mussen. Bei den be-
troffenen Anderungspunkten wird auf diesen Hinweis Bezug genommen.

Hauer Wolfgang, Zaussinger Friedrich (2006): Niederdsterreichisches Baurecht. 7. Aufla-
ge. Linde Verlag. Wien.

Liehr Willibald, Riegler Lorenz E. (2010): NO BauO. NO Bauordnung. NO Raumordnungs-
gesetz. Manz’sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH. Wien.

Pallitsch Wolfgang, Pallitsch Philipp, Kleewein Wolfgang (2013): Niederdsterreichisches
Baurecht. 8. Auflage. Linde Verlag. Wien

Knollconsult 1
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2  Erlauterung der Anderungspunkte

2.1 Anpassung an die amtliche Katastermappe (DKM)

2.1.1 Anderungspunkt 4: Schladgasse, Anpassung an die digitale Katas-
termappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3599, 3600, 3608, 3609 gemalR der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-91

Bestand: Vo, BW-2WE

Planung: Anpassung der Verkehrsflache an den tatsachlichen Ausbaustand;
BW-2WE, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an DKM

Die Schladgasse zweigt im gegenstédndlichen Bereich am nérdlichen Ende der Katastral-
gemeinde Klosterneuburg von der Holzgasse ab. Der Siedlungsbereich ist berwiegend
als Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE) im
Flachenwidmungsplan festgelegt. Unmittelbar ndérdlich anschlieBend befindet sich ein
land- und forstwirtschaftlich genutzter Bereich (Freiberg).

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften der Schladgasse wurde der Ausbau der Ver-
kehrserschlieBung bereits abgeschlossen. Die Widmungsgrenzen und damit die StraBen-
fluchtlinien sollen daher, wie planlich dargestellt, an die DKM angepasst werden.

2.1.2 Anderungspunkt 17: Kirchmayergasse, Anpassung an die digitale
Katastermappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 1226/1, 1226/2, 1226/3, 1226/4 ge-
man der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7535-83

Bestand: Glf, BW-2WE

Planung: Anpassung der Widmungen an die digitale Katastermappe;BW -
2WE, Glf

Bilanz (§5 regROP): Bauland + 67 m?

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an einen Teilungsentwurf als
Vorbereitung zur Anderung der DKM

Die Kirchmayergasse befindet sich im Ortsteil Weidling, fihrt hier vom Ortszentrum Rich-
tung Siden und endet im Kreuzungsbereich Mihlberg/Siedersgraben. Der Siedlungsbe-
reich ist Uberwiegend als Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf zwei Wohnein-
heiten (BW-2WE) im Flachenwidmungsplan festgelegt.

GeméaB des Teilungsplanes von DI Tépfer, GZ 31654, vom 30.05.2007 erfolgte fir die
angefihrten Liegenschaften die freiwillige Mehrabtretung fir die Widmung der Kirchma-
yergasse als 6ffentlichen Verkehrsfladche, um eine StraBenbreite von 8,5 m zu gewahrleis-
ten. Dem Teilungsplan entsprechend war vorgesehen, diese abgetretene Flache im Wes-
ten im Bereich der hinteren Baulandgrenze dem Bauland zuzuschlagen, damit kein wirt-
schaftlicher Nachteil fiir den Grundstlickeigentimer entsteht.

Bei einer Kontrolle des Planwerkes konnte nunmehr festgestellt werden, dass diese An-
passung bis jetzt nicht erfolgt ist. Dies soll nun im gegenstindlichen Anderungsverfahren,
wie planlich dargestellt, nachgefuhrt werden.

Knollconsult 2
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2.1.3 Anderungspunkt 23: Stockertgasse, Anpassung an die digitale Katas-
termappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 169/19, 169/25, 169/30 geman der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: Vo, BW

Planung: BW, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an einen Teilungsentwurf als
Vorbereitung zur Anderung der DKM, Verkehrserfordernis nicht
gegeben

Die Stockertgasse befindet sich im siidlichen Teil der ,Oberen Stadt“ und verlauft hier
parallel zur AgnesstraBBe in Nord-Sid-Richtung von der Ottogasse Richtung Haseldorfer-
gasse, wobei ein Ausbau bis zur Haseldorfergasse noch nicht erfolgt ist. Der Siedlungsbe-
reich ist Gberwiegend als Bauland-Wohngebiet (BW) im Flachenwidmungsplan festgelegt.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften besteht noch ein Umkehrplatz, der die Wid-
mung als 6ffentliche Verkehrsflache (V6) aufweist und in dieser Form zumindest seit dem
Jahr 1989 im Flachenwidmungsplan ausgewiesen ist. In einer Sitzung des Verkehrsaus-
schusses der Stadtgemeinde Klosterneuburg wurde die gegenstandliche Verkehrssituation
beraten, mit dem Ergebnis dass der Umkehrplatz aus verkehrstechnischer Sicht nicht
mehr erforderlich ist.

Die Widmungsgrenzen und damit die StraBenfluchtlinien sollen daher, wie planlich darge-
stellt, begradigt werden um eine Anderung der digitalen Katastralmappe (DKM) vorzube-
reiten.

2.1.4 Anderungspunkt 70: Ziegelofengasse, Anpassung an die digitale Ka-
tastermappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 1538/1, 1538/2, 1538/3, 1541/2 ge-
man der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: Vo, BW

Planung: BW, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an einen Teilungsentwurf als
Vorbereitung zur Anderung der DKM

Die Ziegelofengasse befindet sich in der KG Klosterneuburg und fuhrt hier von der Kreu-
zung Kierlinger StraBe/Fellergraben/Backerkreuzgasse gut 1 km in norddstlicher Richtung,
bis sie in die AlbrechtstraBe mindet. Der Siedlungsbereich ist entlang der Ziegelofengas-
se im westlichen Teil als Bauland-Wohngebiet (BW), wobei im westlichsten Bereich eine
Beschréankung auf zwei Wohneinheiten vorliegt (BW-2WE), festgelegt. Im &stlichen Be-
reich liegt eine Festlegung als Bauland-Kerngebiet (BK) vor.

Im Bereich der angefuhrten Liegenschaften der Ziegelofengasse wurde der Ausbau der
VerkehrserschlieBung bereits abgeschlossen. Die Widmungsgrenzen und damit die Stra-
Benfluchtlinien sollen daher, wie planlich dargestellt, an einen Teilungsentwurf als Vorbe-
reitung zur Anderung der DKM angepasst werden.

Knollconsult 3
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2.1.5 Anderungspunkt 71: LeopoldstraBe/Pater-Abel-StraBe, Anpassung an
die digitale Katastermappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 79/1, 3145/1 gemalB der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BK-HE, Vo6

Planung: Vo, BK-HE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an DKM

Die gegenstandlichen Liegenschaften befinden sich im Zentrum von Klosterneuburg, gut
150 m sidlich des Rathausplatzes, im Kreuzungsbereich LeopoldstraBe/Pater-Abel-
StraBe. Dieser Bereich nérdlich der Pater-Abel-StraBe und entlang der LeopoldstraB3e ist
im Flachenwidmungsplan lberwiegend als Bauland-Kerngebiet mit der Zusatzbezeichnung
,Handelseinrichtungen® (BK-HE) ausgewiesen.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften wurde der Ausbau der VerkehrserschlieBung
bereits abgeschlossen. Die Widmungsgrenze und damit die StraBenfluchtlinie soll daher,
wie planlich dargestellt, an die DKM angepasst werden.

2.1.6 Anderungspunkt 72: Neugasse, Anpassung an die digitale Kataster-
mappe (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 1355/10, 1355/11 gemaB der planli-
chen Darstellung

Mappenblatter: 7536-94

Bestand: Vo, BW

Planung: BW, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an DKM

Die Neugasse befindet sich an der Grenze der Katastralgemeinden Klosterneuburg und
Kierling. Beim Kierlingbach beginnend, fihrt sie rund 1 km in nérdlicher Richtung und en-
det an einem dort angrenzenden Waldgebiet. Im Flachenwidmungsplan ist der sidliche
Bereich entlang der Neugasse Uberwiegend als Bauland-Wohngebiet, teilweise mit der
Beschrankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), festgelegt, im ndrdlichen Teil schlief3t
Grinland an. Hier befinden sich einige erhaltenswerte Gebaude im Grinland (Geb).

Im Bereich der angeflihrten Liegenschaften im sudlichen Teil wurde der Ausbau der Ver-
kehrserschlieBung bereits abgeschlossen. Die Widmungsgrenzen und damit die StraBen-
fluchtlinien sollen daher, wie planlich dargestellt, an die DKM angepasst werden.

2.1.7 Anderungspunkt 73: Weinberggasse, Anpassung an die digitale Ka-
tastermappe (F)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2354/3, 2361/3 gemaR der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: Glf, Vo

Planung: Vo, Glf

Bilanz (§5 regROP): Verkehrsflache + 25 m2
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Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an einen Teilungsentwurf als
Vorbereitung zur Anderung der DKM

Die Weinberggasse befindet sich in der KG Klosterneuburg und fuhrt hier vom Sudeten-
deutschen-Platz zuerst etwa 320 m nach Siden und zweigt dann Richtung Sidwesten ab,
wo sie nach weiteren rund 400 m unmittelbar an der Grenze zur KG Weidling endet. Der
Siedlungsbereich entlang des nérdlichen Bereichs der Weinberggasse ist im Flachenwid-
mungsplan als Bauland-Wohngebiet (BW) festgelegt. Der sidliche Teil fiihrt durch Grin-
land mit der Widmung Land- und Forstwirtschaft (Glf).

Im Bereich der angeflihrten Liegenschaften, direkt sidlich an den Baulandbereich angren-
zend, wurde der Ausbau der VerkehrserschlieBung bereits abgeschlossen. Die Wid-
mungsgrenzen und damit die StraBenfluchtlinien sollen daher, wie planlich dargestellt, an
die DKM angepasst werden.

2.1.8 Anderungspunkt 74: Rotkreuzgasse, Anpassung an die digitale Katas-
termappe (F/B)

Liegenschaften: KG Gugging, Gst.-Nr. 400/15, 405/7 gemaB der planlichen Dar-
stellung

Mappenblatter: 7536-89

Bestand: Vo, BW-2WE

Planung: BW-2WE, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an DKM

Die Rotkreuzgasse befindet sich in der KG Gugging. Im westlichen Teil des Siedlungsbe-
reiches zweigt sie von der Gugginger HauptstraBe Richtung Stden ab, Uberquert den Kier-
lingbach und fihrt dann in nordwestlicher Richtung bis zur Kreuzung mit der Waldgasse.
Im Flachenwidmungsplan ist der Bereich entlang der Neugasse Uberwiegend als Bauland-
Wohngebiet mit der Beschrédnkung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE) festgelegt.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften, kurz vor der Kreuzung mit der Waldgasse,
wurde der Ausbau der VerkehrserschlieBung bereits abgeschlossen. Die Widmungsgren-
zen und damit die StraBenfluchtlinien sollen daher, wie planlich dargestellt, an die DKM
angepasst werden.

2.1.9 Anderungspunkt 75: Anpassung von Widmungen im gesamten Ge-
meindegebiet an den Stand 09/2016 der digitalen Katastralmappe

Liegenschaften: div. Katastralgemeinden
Mappenblatter: div.
Bestand: rechtskraftiger =~ Stand des  Ortlichen Raumordnungspro-

gramms/Flachenwidmungsplans

Planung: Anpassung ausgewahlter Widmungsflachen an den Stand 09/2016
der digitalen Katastralmappe

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an DKM

Die digitale Katastralmappe (DKM) wird durch Grundstlicksteilungen, Neuvermessungen,
Festlegungen im Grenzkataster und Fehlerkorrekturen laufend verdndert. Mit dem Ande-
rungsverfahren zum ortlichen Raumordnungsprogramm 01/2013 der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg erfolgte letztmalig eine systematische Anpassung der Widmungsflachen an die
DKM, Stand 01/2013. Es ist vorgesehen, den Flachenwidmungsplan in regelmaBigen Ab-
stdnden mit der DKM zu vergleichen und gegebenenfalls anzupassen. Fir das aktuelle
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Anderungsverfahren wurde die DKM Stand 01/2013 mit dem Stand 09/2016 verglichen.
Die Differenzflachen wurden Uberprift und in etwa 40 Fallen hat sich gezeigt, dass der
Flachenwidmungsplan an die DKM anzupassen ist. Die Darstellung dieser Flachen erfolgt
planlich in einer eigenen Schwarz-Rot-Darstellung des Flachenwidmungsplanes (siehe
Beilage 7).

2.2 Anpassung an den Naturstand

2.2.1 Anderungspunkt 10: MartinstraBe, Anpassung des Flichenwidmungs-
und Bebauungsplanes an den Naturstand (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 769, 771/1, 3193/2 geman der planli-
chen Darstellung

Mappenblatter: 7536-91

Bestand: Vo, BW

Planung: BW, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Widmung entspricht nicht der vorhande-
nen Nutzung, Anpassung an den Naturstand

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften in der MartinstraBe konnte festgestellt werden,
dass die Widmungsgrenze/StraBenfluchtlinie eine Einkerbung in Ostlicher Richtung auf-
weist und somit dieser Bereich die Widmung als éffentliche Verkehrsflache aufweist. Die-
ser Verlauf besteht in dieser Form seit der Gesamtiberarbeitung des Flachenwidmungs-
planes im Jahr 1989.

In der Natur sind die betroffenen Liegenschaften analog zu den nérdlich und sidlich an-
grenzenden Liegenschaften in der MartinstraBe jedoch bis zu der geradlinig verlaufenden
Widmungsgrenze/StraBenfluchtlinie bebaut. Ein Verkehrserfordernis sowie eine sonstige
fachliche Begrindung flur den dargestellten Verlauf im Flachenwidmungsplan bestehen
nicht. Die Widmungsgrenzen und damit die StraBenfluchtlinien kénnen somit im Bereich
der genannten Liegenschaften, wie planlich dargestellt, an den Naturstand angepasst
werden.

2.2.2 Anderungspunkt 20: Buchberggasse, Anpassung des Flichenwid-
mungs- und Bebauungsplanes an den Naturstand (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 251/1, 254/3 gemaB der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: Vo, BW-2WE

Planung: Anpassung der Verkehrsflache an den tatséchlichen Ausbaustand;
BW-2WE, Vo6

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an den Naturstand zur Si-
cherung des Gebdudebestandes, Verkehrserfordernis nicht gege-
ben

Die Buchberggasse befindet sich in der ,Oberen Stadt* und fuhrt hier von der Kierlinger
StraBe (B 14) in stdéstlicher Richtung bis zum Géoppingerplatz bzw. Franz-Rumpler-
StraBe. Der Siedlungsbereich ist im nérdlichen Verlauf Uberwiegend als Bauland-
Wohngebiet (BW) und im zentrumsnahen sidlichen Bereich als Bauland-Kerngebiet (BK)
im Flachenwidmungsplan festgelegt.
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Im gegensténdlichen Bereich bzw. auch auf den nérdlichen anschlieBenden Liegenschaf-
ten besteht eine StraBenverengung aufgrund einer vorspringenden Gebaudefront, wobei
der Gebaudebestand auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 254/3 liberwiegend in der Widmung als
offentliche Verkehrsflache (V) zu liegen kommt. Der Ausbau der VerkehrserschlieBung im
gegensténdlichen Bereich ist jedoch bereits abgeschlossen. Auch eine Behandlung im
Verkehrsausschuss der Stadtgemeinde Klosterneuburg kam zum Ergebnis, dass aus ver-
kehrstechnischer Sicht keine Anderung der derzeitigen Situation erforderlich ist. Darlber
hinaus wurde in einer Stellungnahme des Ortsbildkonsulenten das gegenstandliche Ge-
baude als Teil eines erhaltenswerten Ensembles eingestuft.

Die Widmungsgrenzen und damit die StraBenfluchtlinien sollen daher, wie planlich darge-
stellt, an den Geb&udebestand angepasst werden und somit die Widmung als Bauland-
Kerngebiet (BK) fir das gegensténdliche Gebaude erfolgen.

2.2.3 Anderungspunkt 29: Ziegelofengasse/NeudauerstraBe, Umwidmung
von é6ffentliche Verkehrsfldche in Griinland-Land- und Forstwirtschaft
bzw. Griinland-Wasserfldéchen zur Anpassung an den Naturstand (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, 67, 811/2, 1128/4, 1141/2, 1143 geman der plan-
lichen Darstellung

Mappenbléatter: 7536-86, 7536-87

Bestand: Vo

Planung: Glf, Gwf

Bilanz (§5 regROP): Verkehrsflache — 3.186 m?2

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016) kein Verkehrserfordernis gegeben, An-
passung an den Naturstand

Die Liegenschaft Gst.-Nr. 811/2 ist im rechtskraftigen FIachenwidmungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache (Vo) festgelegt, wobei am westlichen Ende ein Umkehrplatz ausgewiesen
wurde, der auch auf der angrenzenden Liegenschaft Gst.-Nr. 1143 zu liegen kommt. Die-
ser Umkehrplatz wurde jedoch bisher in der Natur nicht errichtet, im gegenstandlichen
Bereich befindet sich eine gehdlzbestandene Grinflache bzw. der Bdschungsbereich des
Neudauergrabens.

Auf Anregung eines angrenzenden Grundstiickseigentimers wurde die verkehrstechnische
Situation im Bereich der Ziegelofengasse nochmals Uberprift. Dabei zeigte sich, dass die
Errichtung eines Umkehrplatzes als nicht mehr erforderlich eingestuft wird. Aufgrund der
Auspragung der Ziegelofengasse soll neben der Streichung des Umkehrplatzes im Fl&-
chenwidmungsplan im Bebauungsplan die Festlegung als o6ffentlicher Weg, der weder
Durchzugs- noch AufschlieBungsstraBe ist, erfolgen. Des Weiteren wurde festgestellt,
dass der weitere Verlauf des Neudauergrabens im Bereich der NeudauerstraBe bzw. Bad-
gasse vollstandig als 6ffentliche Verkehrsflache (V&) im Flachenwidmungsplan ausgewie-
sen wurde. In der Natur verlauft das Gewasser, abgesehen von einigen Teilabschnitten,
die Uberbaut sind und als Parkplatz genutzt werden, jedoch Uberwiegend oberirdisch.

Aufgrund der angefiihrten Rahmenbedingungen soll nunmehr eine Uberarbeitung des Fla-
chenwidmungsplans, wie nachfolgend dargestellt, erfolgen: der von der derzeitigen Aus-
weisung des Umkehrplatzes betroffene Bereich der Liegenschaft Gst.-Nr. 812/2 soll von
offentliche Verkehrsflache (V&) in Grlinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) bzw. im Fall
der Liegenschaft Gst.-Nr. 1143 in Grinland-Wasserflachen (Gwf) umgewidmet werden.
Ebenso soll der Verlauf des Neudauergrabens auf den restlichen betroffenen Liegenschaf-
ten, sofern das Gewasser oberirdisch verlauft, im Sinne einer Anpassung an den Natur-
stand von einer 6ffentlichen Verkehrsflache (V&) in Grlinland-Wasserflachen (Gwf) umge-
widmet werden.
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2.2.4 Anderungspunkt 67: Reichergasse, Anpassung an den Naturstand

(F/B)
Liegenschaften: KG Weidling, Gst.-Nr. 391/1, 392/2 gemaB der planlichen Darstel-
lung
Mappenblatter: 7536-95
Bestand: Vo, BW-2WE
Planung: BW-2WE, Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung an den Naturstand

Innerhalb des Ortsteiles Weidling verlauft die Reichergasse, beim Friedhof nérdlich des
Zentrumsbereiches beginnend, rund 2,5 km in westlicher Richtung und endet als Sackgas-
se, begrenzt vom Waldbestand des ,Kierlinger Forstes®. Der Siedlungsbereich ist Uber-
wiegend als Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf zwei Wohneinheiten (BW-
2WE) im Flachenwidmungsplan festgelegt.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften wurde der Ausbau der VerkehrserschlieBung
bereits abgeschlossen. Die Widmungsgrenze und damit die StraBenfluchtlinie soll daher,
wie planlich dargestellt, an den Naturstand (Zaun) angepasst werden.

2.3 Uberarbeitung von Kenntlichmachungen

2.3.1 Anderungspunkt 123: Darstellung Europaschutzgebiete
Liegenschaften: geman der planlichen Darstellung

Mappenblatter: -

Eintragung: Darstellung der Europaschutzgebiete

Bislang waren die Europaschutzgebiete ,Tullnerfelder Donau-Auen® und ,Wienerwald —
Thermenregion“ (Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) im Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Klosterneuburg nicht dargestellt. Die Darstellung wurde nunmehr entspre-
chend der Verordnung Uber die Europaschutzgebiete LGBI. Nr. 48/2016 vorgenommen.

2.4 Technische Korrekturen

2.4.1 Anderungspunkt 76: Pater-Abel-StraBe/B 14 (Klosterneuburger Stra-
Be), Streichung einer fehlerhaft dargestellten Widmungsgrenze (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3148/3 gem&B der planlichen Dar-
stellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BS-Stift

Planung: Vo

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: Berichtigung eines Bearbeitungsfehlers (vgl. Punkt 1.2), Korrektur
eines Zeichenfehlers aus einem vorangegangenem Anderungsver-
fahren

Im Zuge der Uberpriifung des Planwerkes konnte festgestellt werden, dass im gegen-
stéandlichen Bereich, von den als Bauland-Sondergebiet (BS) festgelegten Liegenschaften
des Stifts Klosterneuburg eine diinne spitze Ausformung des Baulandes in den als 6ffentli-
che Verkehrsflache (V&) gewidmeten Bereich des angrenzenden StraBenverlaufs ragt. Da
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hier von einem Bearbeitungsfehler auszugehen ist, soll eine Korrektur erfolgen und dieser
Bereich vollstéandig als dffentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden.

2.5 Inhaltliche Anderungen

2.5.1 Anderungspunkt 2: Griintal, Festlegung eines erhaltenswerten Ge-
bédudes im Griinland (F)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 832/9 gemanB der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-90

Bestand: GlIf

Planung: Geb+

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes (§ 25 Abs.1
Zif.5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 63/2016), Erhaltung historisch ge-
wachsener Nutzungen

Das bestehende Gebaude wurde mit Bescheid baubehdrdlich bewilligt. Das Bewilligungs-
datum wird im Datenblatt, das den Unterlagen des 6ffentlichen Auflageverfahrens beiliegt,
eingetragen.

Die fir den Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung ist gewéahrleistet. Des
Weiteren beeintrachtigt das baubehdrdlich bewilligte Hauptgebdude, der Analyse der
Fachabteilung der Stadtgemeinde Klosterneuburg folgend, das Ortsbild nicht wesentlich.

Der Bestand bzw. die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit des Gebau-
des ist weder durch Hochwasser, noch durch Steinschlag, Grundwasser, ungenligende
Tragféhigkeit des Untergrundes, Lawinen oder ungunstiges Kleinklima geféhrdet. Es sind
jedoch Teile der Flache in der online (http://atlas.noe.gv.at) verfligbaren geogenen Gefah-
renhinweiskarte zu Rutschprozessen des Amtes der NO Landesregierung als rutschge-
fahrdet ausgewiesen. Ein geologisches Gutachten wurde demnach beauftragt und wird bis
zum Beginn der 6ffentlichen Auflagefrist vorliegen.

Da das Gebaude in seinem Bestand auch in Zukunft erhalten bleiben soll, erfolgt die Fest-
legung als erhaltenswertes Gebdude mit der Zusatzbezeichnung ,+“. Das Gebaude erhélt
die laufende Nummer 3-63 und wird in die Liste der erhaltenswerten Gebaude im Griinland
eingetragen.

2.5.2 Anderungspunkt 3: Roseggergasse, Festlegung eines erhaltenswer-
ten Gebédudes im Griinland (F)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 1367/10, 1367/13 gemaB der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-94

Bestand: GlIf

Planung: Geb+

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes (§ 25 Abs.1
Zif.5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 63/2016), Erhaltung historisch ge-
wachsener Nutzungen

Das bestehende Gebdude wurde mit Bescheid baubehérdlich bewilligt. baubehdrdlich
bewilligt. Das Bewilligungsdatum wird im Datenblatt, das den Unterlagen des &ffentlichen
Auflageverfahrens beiliegt, eingetragen.
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Die fur den Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung ist gewéhrleistet. Des
Weiteren beeintrachtigt das baubehérdlich bewilligte Hauptgebaude, der Analyse der
Fachabteilung der Stadtgemeinde Klosterneuburg folgend, das Ortsbild nicht wesentlich.

Der Bestand bzw. die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit des Gebau-
des ist weder durch Hochwasser, noch durch Steinschlag, Grundwasser, ungeniigende
Tragfahigkeit des Untergrundes, Lawinen oder unginstiges Kleinklima geféhrdet. Es sind
jedoch Teile der Flache in der online (http://atlas.noe.gv.at) verfigbaren geogenen Gefah-
renhinweiskarte zu Rutschprozessen des Amtes der NO Landesregierung als rutschge-
fahrdet ausgewiesen. Ein geologisches Gutachten wurde demnach beauftragt und wird bis
zum Beginn der 6ffentlichen Auflagefrist vorliegen.

Da das Gebaude in seinem Bestand auch in Zukunft erhalten bleiben soll, erfolgt die Fest-
legung als erhaltenswertes Gebdude mit der Zusatzbezeichnung ,+“. Das Gebaude erhalt
die laufende Nummer 3-64 und wird in die Liste der erhaltenswerten Geb&aude im Grinland
eingetragen.

2.5.3 Anderungspunkt 5: Lourdesgrotte, Umwidmung von Griinland-Land-
und Forstwirtschaft in Griinland-Friedhéfe (F)

Liegenschaften: KG Gugging, Gst.-Nr. 414/7 geman der planlichen Darstellung
Mappenblétter: 7536-89

Bestand: Glf

Planung: G++

Bilanz (§5 regROP): keine Relevanz

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Bedarf an zusatzlichen Bestattungsmog-
lichkeiten (Urnenbestattung)

Die Lourdesgrotte im Wienerwald ist eine Nachbildung der Mariengrotte von Lourdes
(Frankreich) und wurde im Jahre 1925 eroffnet. Sie befindet sich nordwestlich des Sied-
lungsgebietes des Ortsteiles Maria Gugging, umgeben von Waldflachen und rund 300 m
nérdlich der B 14 (Klosterneuburger Stral3e). Von dieser ist sie Uber einen Zufahrtsweg zu
erreichen. Die Grotte zahlt im Jahr tausende Besucher und Pilger und ist der Pfarre Maria
Gugging zugehdrig.

Vonseiten der Pfarre ist nunmehr die Errichtung eines Urnenhains auf der genannten Lie-
genschaft im AusmalB von etwa 200 m2 vorgesehen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt
ein Projektentwurf vor. Demnach ist die Errichtung stdéstlich der Grotte im Anschluss an
den Parkplatz vorgesehen. Vom Liegenschaftseigentimer, dem Stift Klosterneuburg, liegt
dazu eine Zustimmungserklarung vor.
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Abbildung 1: Abgrenzung der geplanten Umwidmung in Griinland-Friedhéfe (G++) anhand des vor-
liegenden Projektentwurfs. Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg/eigene Bearbeitung

Fur eine Umsetzung des geplanten Vorhabens ist eine vorherige Abanderung im Flachen-
widmungsplan erforderlich. Demnach soll fur den betroffenen Bereich eine Umwidmung
von Grinland-Land- und Forstwirtschaft (GlIf) in Grinland-Friedhdfe (G++) erfolgen. Der
Standort befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wienerwald®, des Bio-
spharenparks Wienerwald sowie innerhalb von Europaschutzgebieten (FFH-Gebiet sowie
Vogelschutzgebiet ,Wienerwald-Thermenlinie®).

Aufgrund der Lage des Standortes in einem bereits anthropogen geprégten Umfeld einer-
seits, wie auch der geplanten Ausfuhrung des Urnenhains (Belassen des Baumbestandes
im Projektgebiet), wird von keinen erheblichen Auswirkungen auf die genannten Europa-
schutzgebiete ausgegangen. In Bezug auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet wird an-
hand der Kriterien gemaB § 8 Abs. 4 NO NSchG (Landschaftsbild, Erholungswert der
Landschaft, dkologische Funktionsfahigkeit im betroffenen Lebensraum, Schénheit oder
Eigenart der Landschaft, Charakter des betroffenen Landschaftsraumes) festgestellt, dass
aufgrund der Lage und der geplanten Ausfiihrung des Vorhabens (Integration in den um-
gebenden Waldbestand) keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Erholungswert der Landschaft zu erwarten sind. Fir die sonstigen Schutzgiter wird auf-
grund der Kleinrdumigkeit sowie der bereits anthropogenen Prédgung des Projektstandor-
tes bzw. seiner Umgebung keine unmittelbare Relevanz gesehen.

Bezliglich der Lage im Biosphérenpark Wienerwald wird auf die Ausweisung des im Nah-
bereich vorbeifihrenden Gerinnes (Lourdesbach), einem Zubringer des Kierlingbaches,
als Pflegezone laut § 3 NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz hingewiesen. GemaB §2
Abs.2 Verordnung Uber die Kern- und Pflegezonen des Biosphérenpark Wienerwald darf in
Pflegezonen eine Widmung von Flachen als Bauland nur dann festgelegt werden, wenn a)
dies der Verbesserung der Siedlungsstruktur dient (z.B. SchlieBung von Baulandlicken,
Abrundung von Siedlungsgebieten) und b) im Gemeindegebiet fiir die beabsichtigte Wid-
mung keine andere Flache in Betracht kommt. Dies gilt ebenso fiir die Widmungen Griin-
land-Campingplatz und Griinland-Kleingarten, fir die Widmung Griinland-Friedh6fe beste-
hen entsprechende Regelungen nicht.
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2.5.4 Anderungspunkt 6: HauptstraBe Weidling, Festlegung eines erhal-
tenswerten Gebédudes im Griinland (F)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 825/2 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7535-82

Bestand: Glf

Planung: Geb+

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes (§ 25 Abs.1
Zif.5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 63/2016), Erhaltung historisch ge-
wachsener Nutzungen

Das bestehende Gebdude wurde mit Bescheid vom 22.03.1897 baubehdérdlich bewilligt.
Ein Zubau weist eine baubehérdliche Bewilligung vom 06.04.1906 auf.

Die fur den Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung ist gewéahrleistet. Des
Weiteren beeintrachtigt das baubehérdlich bewilligte Hauptgebaude, der Analyse der
Fachabteilung der Stadtgemeinde Klosterneuburg folgend, das Ortsbild nicht wesentlich.

Der Bestand bzw. die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit des Gebau-
des ist weder durch Hochwasser, noch durch Steinschlag, Grundwasser, ungenligende
Tragfahigkeit des Untergrundes, Lawinen oder ungiinstiges Kleinklima gefahrdet. Es sind
jedoch Teile der Flache in der online (http://atlas.noe.gv.at) verfiigbaren geogenen Gefah-
renhinweiskarte zu Rutschprozessen des Amtes der NO Landesregierung als rutschge-
fahrdet ausgewiesen. Ein geologisches Gutachten wurde demnach beauftragt und wird bis
zum Beginn der 6ffentlichen Auflagefrist vorliegen.

Da das Gebaude in seinem Bestand auch in Zukunft erhalten bleiben soll, erfolgt die Fest-
legung als erhaltenswertes Gebaude mit der Zusatzbezeichnung ,+“. Das Gebaude erhalt
die laufende Nummer 6-24 und wird in die Liste der erhaltenswerten Geb&ude im Grinland
eingetragen.

2.5.5 Anderungspunkt 8: Am Campus, Umwidmung von éffentliche Ver-
kehrsfldche in private Verkehrsfliche, Anpassung an DKM (F/B)

Liegenschaften: KG Gugging, Gst.-Nr. 288/1, 297/9, 420 gemal der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-90, 7536-94

Bestand: V6, BS-Universitare Einrichtungen und Campus

Planung: Vp, BS-Universitare Einrichtungen und Campus

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anderung des Grundstiickseigentums-
verhéltnisse sowie Anpassung an die DKM

Fir die 6stlich des Areals Campus IST Austria nach Norden fihrende StraBe (Am Cam-
pus) auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 288/1, 297/9 und 420, die sich derzeit im &ffentli-
chen Gut befindet, ist die Ubergabe an die NO Landesimmobiliengesellschaft m.b.H. als
zuklnftigen Eigentimer vorgesehen.

Im Flachenwidmungsplan ist aufgrund dieses Vorhabens eine Widmungsanderung insofern
erforderlich, als der betroffene Bereich der Liegenschaften von einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache (V&) in eine private Verkehrsflache (Vp) umgewidmet soll. Gleichzeitig soll
auch eine Anpassung an die digitale Katastralmappe (DKM) erfolgen und die bisher als
Verkehrsflache festgelegten Teile der Liegenschaften Gst.-Nr. 288/1 und 297/9 dem an-
grenzenden Bauland (BS-Universitare Einrichtungen und Campus) zugeschlagen werden.
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GeméaB den Bestimmungen in § 14 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG 2014 ist die ErschlieBung von
Bauland-Sondergebiet (BS) auch durch funktionsgerechte private Verkehrsflachen zulas-

sig.

2.5.6 Anderungspunkt 9: Am Campus, Umwidmung von Griinland-Land-
und Forstwirtschaft in Griinland-Spielplétze (F)

Liegenschaften: KG Gugging, Gst.-Nr. 281/2, 281/4 gemaB der planlichen Darstel-
lung

Mappenblatter: 7536-90

Bestand: Glf

Planung: Gspi

Bilanz (§5 regROP): keine Relevanz

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Anpassung der Widmung an die vorhan-
dene Nutzung

Nérdlich der bestehenden Baulandausweisung (BS-Universitare Einrichtungen und Cam-
pus) des Campus IST Austria befindet sich in der Natur ein Areal, in dem Einrichtungen flr
Ballsport (FuBballplatz mit Toren, Beachvolleyball), jedoch keine sonstigen baulichen An-
lagen (Triblinen, Fluchtlichtanlage u. &.) bestehen.

Im Flachenwidmungsplan ist nunmehr vorgesehen, eine Umwidmung des betroffenen Be-
reichs von Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) in Grinland-Spielplatze (Gspi) durch-
zuflihren, um eine Bestandssicherung der angefihrten Anlagen zu erreichen. Der Standort
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald“ und ist in einem Teilbereich von
der Ausweisung als Europaschutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie (Wienerwald-
Thermenlinie) betroffen.

Da es sich bei der geplanten Umwidmung lediglich um eine Anpassung der Widmung an
den Bestand handelt und somit eine anthropogene Pragung des Bereichs bereits vorliegt,
ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das angefiihrte Europaschutzgebiet auszug-
hen. In Bezug auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet kann anhand der Kriterien geman
§ 8 Abs. 4 NO NSchG (Landschaftsbild, Erholungswert der Landschaft, dkologische Funk-
tionsfahigkeit im betroffenen Lebensraum, Schdnheit oder Eigenart der Landschaft, Cha-
rakter des betroffenen Landschaftsraumes) festgestellt werden, dass aufgrund der vorge-
sehenen Anpassung der Flachenwidmung an die tatsachliche Nutzung keine Auswirkun-
gen auf die genannten Schutzglter zu erwarten sind. Durch die geplante Ausweisung als
Grinland-Spielplatze soll zudem sichergestellt werden, dass die derzeitig bestehenden
Anlagen in ihrem Bestand gesichert werden, jedoch keine zusétzlichen baulichen MaB-
nahmen (Errichtung von Triblnen, einer Flutlichtanlage u. a.) ermdglicht werden, da hier-
fir eine Widmung als Grinland-Sportstatten (Gspo) erforderlich ware.

2.5.7 Anderungspunkt 25: Heuweg, Umwidmung von éffentliche Verkehrs-
fliche in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf zwei
Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 785/2, 786/1, 786/2, 786/4, 1138 gemaR
der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-86
Bestand: Vo
Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral
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Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016) Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, Wegerecht im Grinland gesichert

Der Heuweg befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteiles Kritzendorf und zweigt hier
von der Hadersfelder StraBe in nordwestlicher Richtung ab. Im Bereich der angeflihrten
Liegenschaften mindet er in die Mittergasse. Der betroffene Siedlungsraum ist beinahe
ausschlieBlich als Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf zwei Wohneinheiten
(BW-2WE) im Flachenwidmungsplan festgelegt.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften ist zwischen zwei Baulandbereichen ein als
Offentliche Verkehrsflache (V6) festgelegter Weg im Flachenwidmungsplan ausgewiesen,
der beim westlich angrenzenden Griinland endet. Eine Ausweisung in dieser Form besteht
zumindest seit dem Jahr 1989. Der gegensténdliche Weg ist jedoch in der Natur nicht
vorhanden, sondern der Bereich ist Teil eines Privatgartens und eine entsprechende Weg-
parzelle existiert nicht. Eine Abtretung zur Errichtung eines Weges ist in gegenstandli-
chem Bereich nicht sinnvoll und somit auch nicht gerechtfertigt. Eine ErschlieBung der
westlich an den Weg anschlieBenden Liegenschaften im Grlnland ist Gberdies im Norden
durch die Mittergasse bzw. im Stiden durch die Hadersfelder StraBe mdglich.

Aufgrund der angefiihrten Rahmenbedingungen ist nunmehr eine Uberarbeitung des Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplanes in diesem Bereich geplant. Der gegenstandliche
Weg soll im Flachenwidmungsplan gestrichen werden und eine Eingliederung des Berei-
ches in das angrenzende Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf zwei Wohnein-
heiten (BW-2WE) erfolgen.

2.5.8 Anderungspunkt 28: NeudauerstraBe, Umwidmung von Griinland-
Parkanlagen in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf zwei
Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 726/1, 1128/4 gemaB der planlichen Dar-
stellung

Mappenbléatter: 7536-87

Bestand: Gp

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): Bauland + 218 m2, Baullickenschluss

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, kein Verkehrserfordernis gegeben

Die NeudauerstraBe befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteiles Kritzendorf, zweigt
hier von der HauptstraBe in slidwestlicher Richtung ab und miindet im Bereich der ange-
fuhrten Liegenschaften in die FeldstraBe. Der betroffene Siedlungsraum ist beinahe aus-
schlieBlich als Bauland-Wohngebiet mit der Beschrédnkung auf zwei Wohneinheiten (BW-
2WE) im Flachenwidmungsplan festgelegt.

Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften ist straBenseitig eine Flache im AusmaB von
218 m?, die sich im 6&ffentlichen Gut befindet, im Flachenwidmungsplan als Griinland-
Parkanlagen (Gp) festgelegt. In der Natur befindet sich hier eine Béschung, die mit Gehdl-
zen bewachsen ist. Eine Nutzung als Parkanlage liegt nicht vor. Ebenso ist der Ausbau
der VerkehrserschlieBung in diesem Bereich der NeudauerstraBe bereits abgeschlossen,
sodass ein Bedarf an der gegenstandlichen Flache fir diese Zwecke nicht vorliegt.

Aufgrund der angefihrten Rahmenbedingungen soll nunmehr fir die gegenstandliche Fl&-
che eine Umwidmung von Grinland-Parkanlagen (Gp) in Bauland-Wohngebiet mit der
Beschréankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE) erfolgen und sie so dem angrenzenden
Bauland zugeschlagen werden.
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Bezuglich der Lage innerhalb einer flachigen Siedlungsgrenzen geman § 2 Abs. 2 der
Verordnung Uber ein Regionales Raumordnungsprogramm Wien Umland Nordwest LGBI.
Nr. 67/2015 wird angefuhrt, dass aufgrund der Lage der bezeichneten Fldche von einem
Lickenschluss im Bauland ausgegangen wird, der gemaR der genannten Verordnung zu-
I&ssig ist und keines Flachenausgleichs bedarf.

2.5.9 Allgemeine Erliuterung zu den Anderungspunkten 33 bis 58

Dem allgemeinem Trend der letzten Jahrzehnte folgend, ist auch die Stadtgemeinde Klos-
terneuburg seit der Nachkriegszeit durch einen stetigen Riickgang der landwirtschaftlichen
Betriebe gekennzeichnet. Seit dem Anfang der 1950er Jahre hat eine Verringerung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen um mehr als die Halfte stattgefunden. Von je her
bedeutsam war und ist in Klosterneuburg der Weinbau. Auch hier hat sich die Ausgangssi-
tuation veréandert, da aufgrund des Trends hin zum Qualitdtsweinbau eine Veradnderung
der Betriebsstrukturen stattgefunden hat.’

Im Hinblick auf die dargestellten gednderten Rahmenbedingungen soll im Zuge des Ande-
rungsverfahrens 01/2017 auch eine Neubewertung und gegebenenfalls Uberarbeitung der
Ausweisung von Bauland-Agrargebiet (BA) im Fldéchenwidmungsplan im Stadtgemeinde
Klosterneuburg erfolgen. Dazu wurden 83 Liegenschaften dahingehend untersucht, ob
landwirtschaftliche Strukturen (Gebaudebestand) vorliegen und ob eine erwerbsmaBig
betriebene land- bzw. forstwirtschaftliche Tatigkeit gegeben ist. Neben einer im Einzelfall
erforderlichen Abanderung der Flachenwidmung, erfolgte im Bebauungsplan gegebenen-
falls auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen. Hierzu wird auf den Erlaute-
rungsbericht zur Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Ziele der durchgefiihrten Uberarbeitung sind auch, Nutzungskonflikte zu vermeiden sowie
den im Siedlungsgebiet stattfinden Strukturwandel auch im Flachenwidmungs- bzw. Be-
bauungsplan nachzuvollziehen. Bestehende landwirtschaftliche Betriebe sollen jedoch in
ihrem Bestand und demnach auch die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) erhalten
bleiben. Auch hier ist jedoch eine Abwagung mdglicher Nutzungskonflikte mit angrenzen-
den Bereichen erforderlich.

2.5.10 Anderungspunkt 33: SteinrieglstraBe, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet bzw. Griinland-
Wasserflachen (F/B)

Liegenschaften: KG Weidlingbach, Gst.-Nr. 313/1, 329/2, 445, 448 gemaB der
planlichen Darstellung

Mappenblétter: 7535-82

Bestand: BA

Planung: BW, Gwf

Bilanz (§5 regROP): Bauland — 27 m?

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer

! Aus: Wonka, Erich : Wienerwaldatlas — Siedlungsausbreitung des Ballungsraumes Wien und deren Auswir-
kungen auf die Wienerwaldgemeinde Klosterneuburg (Band Il). Herausgeber: Institut flir Geographic Informati-
on Science — Osterreichische Akademie der Wissenschaften und dem Stadtmuseum der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg, Salzburg und Klosterneuburg 2011.
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Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit hochstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 313/1 und 445 liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb
und keine landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen flr die
Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikie mit
umgebenden Bereichen an diesem Standort vermieden werden sollen, soll eine Umwid-
mung in Bauland-Wohngebiet (BW) entsprechend der aktuellen Nutzung erfolgen. Des
Weiteren soll fiir den bisher als Bauland-Agrargebiet (BA) ausgewiesenen Bereich auf den
Liegenschaften Gst.-Nr. 329/2 und 448, die sich im o&ffentlichen Wassergut (Dombach)
befinden, die Ausweisung als Griinland-Wasserflachen (Gwf) erfolgen.

2.5.11 Anderungspunkt 36: Kirchmayergasse, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Weidling, Gst.-Nr. 1248/1 gemaB der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BA

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare Ausmaf Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*

Auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 1248/1 liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden
Bereichen an diesem Standort vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-
Wohngebiet mit der Beschréankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), entsprechend der
aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.12 Anderungspunkt 37: HauptstraBe Weidling, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Weidling, Gst.-Nr. 1557/1 gemanB der planlichen Darstellung
Mappenblétter: 7536-95

Bestand: BA

Planung: BK

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
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Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*”

Auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 1557/1 liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikie mit der Umgebung
vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK), entsprechend
der aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.13 Anderungspunkt 39: AgnesstraBe/Schémergasse, Uberarbeitung Bau-
land-Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-
Wohngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2434/1, 2435, 2436, 2437, 2438/1
geman der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-95
Bestand: BA
Planung: BK, BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsméaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dérfliche bauliche Struktur einfliigen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf den angeflihrten Liegenschaften befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe und
es liegt auch keine landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen
fur die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen Nutzungskonflikte mit
der Umgebung vermieden werden sollen, ist eine Uberarbeitung des Flachenwidmungs-
planes dahingehend vorgesehen, dass flr die Liegenschaft Gst.-Nr. 2436 und einen Teil-
bereich von Nr. 2437 entsprechend den angrenzenden Liegenschaften in der AgnesstralBe
eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK) und fiir die restlichen betroffenen Liegen-
schaften in der Schémergasse eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (BW) entspre-
chend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen soll.

2.5.14 Anderungspunkt 40: AgnesstraBe/LeopoldstraBe/Ottogasse, Uberar-
beitung Bauland-Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet

(F/B)
Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 149/2, 150/1, 150/2, 151, 152/1,
153/1, 154, 155/1, 155/5, 156/1 gemaRB der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-95
Bestand: BA
Planung: BK

Bilanz (§5 regROP): neutral
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Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schédliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstlick sind zuzulassen.*

Auf den angeflihrten Liegenschaften liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen flr die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikie mit den umgeben-
den Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet
(BK), entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich
erfolgen.

Fur die Liegenschaft Gst.-Nr. 158 in der AgnesstraBe soll aufgrund des bestehenden
Weinbaubetriebes (Heuriger) die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) erhalten bleiben.
Aufgrund dieses Bestandes und der emissionsarmen Art der Nutzung ist von keinen Kon-
flikten mit benachbarten Liegenschaften auszugehen.

2.5.15 Anderungspunkt 41: AgnesstraBe, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet bzw. von Bauland-
Betriebsgebiet in Bauland-Kerngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 166, 181, 182, 183/1 gemaB der
planlichen Darstellung

Mappenblétter: 7536-95

Bestand: BA, BB

Planung: BK

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die doérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf den Liegenschaften Gst.-Nr.166 wie auch auf den weiter nérdlich gelegenen Nr. 181
und 182 sowie einem Teilbereich von Nr. 183/1 liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb
und keine landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fur die
Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit
umgebenden Bereichen an diesem Standort vermieden werden sollen, soll eine Umwid-
mung in Bauland-Kerngebiet (BK), entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festle-
gung im umgebenden Bereich erfolgen.

Ein Teilbereich der Liegenschaft Nr. 183/1 ist zudem derzeit als Bauland-Betriebsgebiet
(BB) ausgewiesen, ist aber nicht mehr dem westlich anschlieBenden, in der Franz-
Rumpler-StraBe ansassigen Betrieb (Zimmerei) zugehorig. Er soll daher, wie der bisher
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als Bauland-Agrargebiet ausgewiesene Grundstiucksteil, als Bauland-Kerngebiet festgelegt
werden.

2.5.16 Anderungspunkt 43: Buchberggasse, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet bzw. in Bauland-
Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf drei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2247/3, 2247/7, 2247/8 gemani der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BA

Planung: BK; BW-3WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsméaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemalB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die doérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*

Auf den angeflihrten Liegenschaften befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe und
es liegt auch keine landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen
fur die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte
mit umgebenden Bereichen an diesem Standort vermieden werden sollen, ist eine Uberar-
beitung des Flachenwidmungsplanes dahingehend vorgesehen, dass fiir die Liegenschaf-
ten Gst.-Nr. 2247/3 und 2247/7 entsprechend den angrenzenden Liegenschaften entlang
der Buchberggasse eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK) und fir die sltdlich an-
grenzde Liegenschaft Nr. 2247/8 eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Be-
schréankung auf drei Wohneinheiten (BW-3WE) entsprechend der aktuellen Nutzung und
der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen soll.

FUr die Liegenschaft Gst.-Nr. 2246/2, die sich angrenzend befindet, soll aufgrund des
bestehenden Weinbaubetriebes (Heuriger) die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA)
erhalten bleiben. Aufgrund dieses Bestandes und der emissionsarmen Art der Nutzung ist
von keinen Konflikten mit benachbarten Liegenschaften auszugehen.

2.5.17 Anderungspunkt 44: BurgstraBe/Kardinal-Piffl-Platz, Uberarbeitung
Bauland-Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet sowie
von Bauland-Wohngebiet in Bauland-Agrargebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2243/4, 2243/20, 2244/1 gemaB der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BA,BW

Planung: BW, BA

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
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nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstlick sind zuzulassen.*”

Auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 2243/4 und 2243/20 liegen kein landwirtschaftlicher Be-
trieb und keine landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fir
die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen, soll eine Umwidmung in
Bauland-Wohngebiet (BW), entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im
umgebenden Bereich erfolgen. Die Liegenschaft Nr. 2244/1, die derzeit als Bauland-
Wohngebiet (BW) gewidmet ist, ist dem angrenzenden bestehenden Weinbaubetrieb (Heu-
riger), der als Bauland-Agrargebiet (BA) ausgewiesen wurde und fiir den keine Uberarbei-
tung der Widmung vorgesehen ist, zugehdrig. Der hintere Teil dieser Liegenschaft soll
zuk(inftig auch fir Betriebszwecke genutzt werden, dementsprechend ist fir diesen Teilbe-
reich die Umwidmung von Bauland-Wohngebiet (BW) in Bauland-Agrargebiet (BA) vorge-
sehen. Nutzungskonflikte zwischen den angrenzenden Bereichen sind aufgrund des be-
stehenden Betriebes und der Art der Nutzung zukinftig nicht zu erwarten.

2.5.18 Anderungspunkt 45: Meynertgasse/Wisentgasse, Uberarbeitung Bau-
land-Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Be-
schrankung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2194/4, 2194/5, 2194/6, 2196/3,
2197/2, 2197/3, 2198, 2200/1, 2200/3 gemaB der planlichen Dar-
stellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BA, BW-2WE

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016) Nutzung entspricht nicht mehr der vor-
handenen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Ta-
tigkeit gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*”

Die gegenstandlichen Liegenschaften sind Uberwiegend unbebaut, lediglich drei Liegen-
schaften sind bereits bebaut und werden rein fir Wohnzwecke benutzt. Da somit eine
Ausweisung als Bauland-Agrargebiet (BA) fiir diese Liegenschaften nicht erforderlich ist
und auf den bisher unbebauten Liegenschaften die Ansiedlung landwirtschaftlicher Betrie-
be nicht vorgesehen ist und aus Griinden madglicher Nutzungskonflikte auch vermieden
werden soll, ist fir samtliche angeflhrten Liegenschaften eine Umwidmung in Bauland-
Wohngebiet mit der Beschréankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), entsprechend der
Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.
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2.5.19 Anderungspunkt 46: MedekstraBe, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 1729/12 gemaR der planlichen Dar-
stellung

Mappenblatter: 7536-95

Bestand: BA

Planung: BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden
Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (BW),
entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.20 Anderungspunkt 47: Fellergraben, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 1578, 1579/1 gema&n der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 7536-91, 7536-95

Bestand: BA

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen.”

Auf den gegenstandlichen Liegenschaften liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und
keine landwirtschaftliche Téatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Wid-
mung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umge-
benden Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet

Knollconsult 21



Ortliches Raumordnungsprogramm, Anderung 01/2017

mit der Beschrankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), entsprechend der aktuellen
Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.21 Anderungspunkt 48: Hausergasse, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 986/2, 1006/1, 1006/2 gemaB der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-91

Bestand: BA

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht mehr der vor-
handenen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Ta-
tigkeit gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen.”

Auf der gegenstéandlichen Liegenschaft befindet sich kein landwirtschaftlicher Betrieb, es
besteht eine Lagerhalle und es liegt keine emissionsintensive Nutzung vor. Da fiir eine
entsprechende Nutzung keine Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) erforderlich ist, soll
eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf zwei Wohneinheiten
(BW-2WE), entsprechend der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.22 Anderungspunkt 49: Berggasse, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 600/5 geman der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-87

Bestand: BA

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsméaBige landwirtschaftliche Téatigkeit
gegeben, Anpassung an DKM

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende L&rm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen.”

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen flr die Widmung als
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Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden
Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der
Beschrankung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), entsprechend der aktuellen Nutzung
und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen. Des Weiteren wurde festgestellt,
dass sich ein Teil der Baulandwidmung auf 6ffentlichem Gut befindet. Da daflr keine fach-
liche Rechtfertigung besteht, ist eine Anpassung an die digitale Katastralmappe (DKM)
vorgesehen.

2.5.23 Anderungspunkt 50: HauptstraBe/Herzogenburgergasse, Uberarbei-
tung Bauland-Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 1058/10 gemaR der planlichen Darstel-
lung

Mappenbléatter: 7536-87

Bestand: BA

Planung: BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsméaBige landwirtschaftliche Téatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende L&rm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.®

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen flir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden
Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet, ent-
sprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

FUr die angrenzende Liegenschaft Gst.-Nr. 1057/16 soll aufgrund des bestehenden Wein-
baubetriebes (Heuriger) die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) erhalten bleiben. Auf-
grund dieses Bestandes und der emissionsarmen Art der Nutzung ist von keinen Konflik-
ten mit benachbarten Liegenschaften auszugehen.

2.5.24 Anderungspunkt 52: HauptstraBe, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (F)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 116, 553/1, 553/6, 553/7, 553/8, 553/9 ge-
ma&n der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-87
Bestand: BA
Planung: BK

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht mehr der vor-
handenen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Ta-
tigkeit gegeben
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GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und keine
landwirtschaftliche Tatigkeit mehr vor. Da somit die Voraussetzungen flir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht mehr vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden
Bereichen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK),
entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung im angrenzenden Bereich erfol-
gen.

2.5.25 Anderungspunkt 53: Griintal/ReiBgasse, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 511/8, 511/9, 513/1, 513/2 gemaB der planli-
chen Darstellung

Mappenbléatter: 7536-94

Bestand: BA

Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die doérfliche bauliche Struktur einfliigen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf den gegenstandlichen Liegenschaften liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und
keine landwirtschaftliche Tatigkeit vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden Berei-
chen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Be-
schrankung auf zwei Wohneinheiten, entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festle-
gung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.26 Anderungspunkt 54: Dietschen, Uberarbeitung Bauland-Agrargebiete:
Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf zwei
Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 1098/1, 1098/3, 1102/2, 1103/1, 1103/3 ge-
man der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-94
Bestand: BA
Planung: BW-2WE
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Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstlick sind zuzulassen.*”

Auf den gegensténdlichen Liegenschaften liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und
keine landwirtschaftliche Tatigkeit vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden Berei-
chen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Be-
schrankung auf zwei Wohneinheiten, entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festle-
gung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.27 Anderungspunkt 55: Griintal, Uberarbeitung Bauland-Agrargebiete:
Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Beschrdnkung auf zwei
Wohneinheiten (F/B)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 759/1, 760/2, 761/1, 761/4, 764, 765/2,
766/2, 771/2, 773/2, 779, 780/1, 781/1, 782, 787, 788/3, 790/1
geman der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-90
Bestand: BA
Planung: BW-2WE

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen.”

Auf den gegenstandlichen Liegenschaften liegen kein landwirtschaftlicher Betrieb und
keine landwirtschaftliche Tatigkeit vor. Da somit die Voraussetzungen fir die Widmung als
Bauland-Agrargebiet (BA) nicht vorliegen und Nutzungskonflikte mit umgebenden Berei-
chen vermieden werden sollen, soll eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet mit der Be-
schrankung auf zwei Wohneinheiten, entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festle-
gung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.28 Anderungspunkt 56: HauptstraBe Gugging, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 28, 434 gemaB der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-90
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Bestand: BA
Planung: BK

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare Ausmal Ulbersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schéadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dérfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.”

Auf den gegenstandlichen Liegenschaften befindet sich ein holzwirtschaftlicher Betrieb
(Holzverarbeitung). Da es ich hiermit nicht um einen land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb im eigentlichen Sinne, sondern es sich um einen Betrieb mit 6rtlicher zumutbarer
Larm- und Geruchsbeldstigung und siedlungskernvertrédglicher Dimensionierung handelt,
ist eine entsprechende Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht erforderlich. Dem-
nach soll eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK), entsprechend der aktuellen Nut-
zung und der Festlegung im umgebenden Bereich erfolgen.

2.5.29 Anderungspunkt 57: AgnesstraBe, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-
Wohngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 2410, 2411 gemaB der planlichen
Darstellung

Mappenbléatter: 7536-95

Bestand: BA

Planung: BK, BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das Ortlich zumutbare AusmaB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstlick sind zuzulassen.”

Auf den angefiihrten Liegenschaften befindet sich kein landwirtschaftlicher Betrieb und es
liegt auch keine landwirtschaftliche Tatigkeit vor. Da somit die Voraussetzungen flr die
Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht vorliegen und Nutzungskonflikte mit umge-
benden Bereichen vermieden werden sollen, ist eine Uberarbeitung des Flachenwid-
mungsplanes dahingehend vorgesehen, dass fir die Liegenschaft Gst.-Nr. 2410 entspre-
chend den angrenzenden Liegenschaften in der AgnesstraBe eine Umwidmung in Bau-
land-Kerngebiet (BK) und fir die 6stlich angrenzende Nr. 2411 Liegenschaft eine Umwid-
mung in Bauland-Wohngebiet (BW) entsprechend der Festlegung im umgebenden Bereich
erfolgen soll.
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2.5.30 Anderungspunkt 58: HauptstraBe Weidling, Uberarbeitung Bauland-
Agrargebiete: Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Weidling, Gst.-Nr. 1121/5 gemaB der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7535-83

Bestand: BA, BB

Planung: BB

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, keine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Tatigkeit
gegeben

GeméaB den gesetzlichen Bestimmungen in § 16 Abs. 1 Zif. 5 sind Bauland-Agrargebiete
,fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt; andere Betriebe, welche
keine das ortlich zumutbare AusmafB Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigungen
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer
Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfligen, sowie
Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind zuzulassen.*”

Auf der angefluihrten Liegenschaft, die zum Teil als Bauland-Betriebsgebiet (BB) bzw. zum
Teil Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet ist und auf der angrenzenden, als Bauland-
Betriebsgebiet gewidmeten Liegenschaft Nr. 1121/4 befinden sich ein Transportunterneh-
men sowie ein Brennstoffhandel. Demnach ist kein landwirtschaftlicher Betrieb anséssig
und es liegt auch keine landwirtschaftliche Tatigkeit vor. Da somit die Voraussetzungen flr
die Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) nicht gegeben sind soll eine Umwidmung in
Bauland-Betriebsgebiet, entsprechend der aktuellen Nutzung und der Festlegung auf der
angrenzenden Liegenschaft erfolgen.

2.5.31 Anderungspunkt 59: Berggasse, Umwidmung von Bauland-
Betriebsgebiet in Bauland-Wohngebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Kritzendorf, Gst.-Nr. 600/2, 600/3, 600/4 gemaB der planli-
chen Darstellung

Mappenblatter: 7536-87

Bestand: BA

Planung: BB

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, vorhandene betriebliche Téatigkeit auch im Bau-
land-Wohngebiet zuléssig

Auf den angefuhrten Liegenschaften befindet sich ein Betrieb, der Obst und Gemise ver-
arbeitet. Ein eigenes Betriebsgebaude liegt nicht vor, die Verarbeitung findet im Wohnge-
baude statt. Der Bereich ist im Flachenwidmungsplan als Bauland-Betriebsgebiet (BB)
ausgewiesen.

Da fir die Fihrung eines derartigen Betriebes eine Widmung als Bauland-Betriebsgebiet
(BB) als nicht erforderlich wird und darlber hinaus eine Wohnnutzung in dieser Wid-
mungsart grundsétzlich nicht gestattet ist, soll fir die betroffenen Liegenschaften eine
Umwidmung in Bauland-Wohngebiet (BW) erfolgen. GemaB § 16 Abs. 1 Zif. 1 NO ROG
2014 sind Betriebe ,welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet werden kén-
nen und keine das Ortlich zumutbare Ausmal Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelasti-
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gung sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf Umgebung verursachen“ im Bauland-
Wohngebiet zulassig.

2.5.32 Anderungspunkt 60: Aufeldgasse/Biragogasse/DonaustraBBe, Abidnde-
rung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3101/13, 3130/1, 3130/19, 3130/24,
3130/25, 3130/30 geméan der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7636-93

Bestand: BA, BB, BW

Planung: BA, BK, BS-Stromversorgung, BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung der stadtebaulichen Qua-
litdt und des Nutzungungspotentials aufgrund der Nutzungsande-
rung am angrenzenden ehemaligen Kasernenareal

FUr die angefiihrten Liegenschaften wurde im Gemeinderat der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg eine Bausperre gemaB § 23 Abs. 1 NO ROG 1976 beschlossen. Hintergrund da-
flr ist die bevorstehende Neugestaltung des angrenzenden Areals der Magdeburgkaserne
auf Grundlage eines neu erstellten stéddtebaulichen Leitbildes. Um eine bestmdgliche Ein-
bettung dieses Gebietes in die Umgebung zu erreichen, ist im gegenstdndlichen Ande-
rungsverfahren gegebenenfalls auch eine Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanes in angrenzenden Bereichen vorgesehen.

Im gegenstandlichen Baublock befinden sich im &stlichen Bereich GeschoBwohnungsbau-
ten, die im Flachenwidmungsplan Uberwiegend als Bauland-Wohngebiet (BW) ausgewie-
sen sind. Die angrenzende Liegenschaft Gst.-Nr. 3130/19 ist als Bauland-Agrargebiet (BA)
festgelegt, in der Natur besteht hier aber ein Wohnhaus. Westlich anschlieBend befindet
sich auf den ebenso als Bauland-Agrargebiet gewidmeten Liegenschaften ein Gartnereibe-
trieb, wobei ein Teil der zum Betrieb zugehdérigen Liegenschaften auch als Bauland-
Betriebsgebiet (BB) ausgewiesen ist. Im Westen des Baublocks befindet sich ein Um-
spannwerk, sidlich davon auch ein Wohnhaus. Dieser Bereich ist ebenso als Bauland-
Betriebsgebiet ausgewiesen.

Um eine Sicherstellung der gegenwartigen Nutzungen, eine raumvertragliche Weiterent-
wicklung dieses Bereiches und eine Harmonisierung mit dem stadtebaulichen Leitbild des
nahe gelegenen Kasernenareal zu erreichen, sind nunmehr folgende Widmungsénderun-
gen vorgesehen: Die Widmung als Bauland-Wohngebiet soll auf die, ebenfalls der Wohn-
nutzung dienenden, Liegenschaft Gst.-Nr. 3130/19 ausgedehnt werden. Des Weiteren
sollen alle dem Gartnereibetrieb zugehdrigen Liegenschaften als Bauland-Agrargebiet
festgelegt werden. Fir die Liegenschaft Gst.-Nr. 3101/13, auf der sich ein Umspannwerk
befindet, soll zur Sicherung dieses Standortes die Ausweisung als Bauland-Sondergebiet
mit dem Verwendungszweck ,Stromversorgung® (BS-Stromversorgung) erfolgen.

Zusatzlich soll fur die stdlich angrenzende Liegenschaft Gst.-Nr. 3130/30, auf der sich ein
Wohnhaus befindet, die Umwidmung in Bauland-Kerngebiet (BK) erfolgen, da eine Siche-
rung der aktuellen Nutzung angestrebt wird, eine Durchmischung mit anderen in dieser
Widmungsart zuldssigen Nutzungsformen in diesem Bereich gewiinscht ist. Zur Absiche-
rung der geplanten MaBnahmen wurde Larmmessungen im gegenstandlichen Bereich in
Auftrag gegeben. Den Ergebnissen dieser Messungen zufolge werden die fir eine Wid-
mung als Bauland-Kerngebiet nach § 2 der Verordnung Uber die Bestimmungen des aqui-
valenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen, LGBI. 8000-11, vorgeschriebenen
Larmhdéchstwerte von 65 dB bei Tag und von 55 dB bei Nacht eingehalten (siehe Beilage
4).
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2.5.33 Anderungspunkt 61: Aufeldgasse/Biragogasse, Abdnderung des Fli-
chenwidmungs- und Bebauungsplanes (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3051/9, 3067/2, 3084/1, 3084/2,
3087/1, 3089/1, 3089/2, 3094/1, 3094/2, 3098, 3101/5, 3130/6,
3130/7, 3130/8, 3101/16, 3130/31 gemanB der planlichen Darstel-

lung
Mappenblatter: 7636-93
Bestand: BA, BB, BW
Planung: BB-emissionsarme Betriebe, BK, BW

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung der stadtebaulichen Qua-
litdt und des Nutzungungspotentials aufgrund der Nutzungsande-
rung am angrenzenden ehemaligen Kasernenareal

FUr die angefiihrten Liegenschaften wurde im Gemeinderat der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg eine Bausperre gemaB § 23 Abs. 1 NO ROG 1976 beschlossen. Hintergrund da-
fir ist die bevorstehende Neugestaltung des angrenzenden Areals der Magdeburgkaserne
auf Grundlage eines neu erstellten stéddtebaulichen Leitbildes. Um eine bestmégliche Ein-
bettung dieses Gebietes in die Umgebung zu erreichen, ist im gegenstdndlichen Ande-
rungsverfahren gegebenenfalls auch eine Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanes in angrenzenden Bereichen vorgesehen.

Der angefiihrte Bereich grenzt unmittelbar nérdlich und westlich an das Kasernenareal an.
FUr die norddstlich situierten Liegenschaften wurde die Widmung als Bauland-Wohngebiet
(BW) festgelegt, hier befinden sich GeschoBwohnungsbauten. Daran westlich angrenzend
sind einige Liegenschaften als Bauland-Agrargebiet (BA) ausgewiesen, in der Natur befin-
den sich hier Einfamilienhduser. Die wiederum westlich anschlieBenden Liegenschaften,
Biragogasse 4 und in der Aufeldgasse, sind als Bauland-Betriebsgebiet (BB) festgelegt.
Auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 3130/5, Biragogasse 4, befindet sich ein GeschoBwoh-
nungsbau, in der Aufeldgasse (Gst.-Nr. 3130/31) ist einerseits ein Betrieb ansassig bzw.
befindet sich auf der sldlich angrenzenden Liegenschaft ein Wohnhaus. Auf den siidlich
angrenzenden Liegenschaften entlang der Aufeldgasse, die im Flachenwidmungsplan als
Bauland-Betriebsgebiet (BB) ausgewiesen sind, befinden sich ein Imkereibetrieb, ein In-
stallateurbetrieb sowie das sogenannte ,Schdémerhaus”. Zusatzlich befindet sich auf Lie-
genschaft Gst.-Nr. 3067/2 eine Schule (Montessori-Schule).

Um eine Sicherstellung der gegenwartigen Nutzungen, eine raumvertragliche Weiterent-
wicklung dieses Bereiches und eine Harmonisierung mit dem stadtebaulichen Leitbild des
nahe gelegenen Kasernenareal zu erreichen, sind nunmehr folgende Widmungsénderun-
gen vorgesehen: Die Widmung als Bauland-Wohngebiet soll auf alle, der Wohnnutzung
dienenden Liegenschaften des gegenstandlichen Bereiches ausgedehnt werden. Davon
sind demnach auch die bisher als Bauland-Agrargebiet ausgewiesenen Grundstiicke be-
troffen, der Bestandsaufnahme folgend, liegt jedoch kein landwirtschaftlicher Betrieb vor.
Das gilt ebenso fir die Liegenschaft Gst.-Nr. 3130/5, fur die, der Sicherung der gegenwar-
tig Nutzung entsprechend, eine Umwidmung in Bauland-Wohngebiet erfolgen soll.

Des Weiteren sollen die beiden Liegenschaften in der Aufeldgasse, Gst.-Nr. 3101/16 und
3130/31, in Bauland-Kerngebiet (BK) umgewidmet werden, um hier, dem Bestand entspre-
chend, neben der Wohnnutzung auch eine Nutzung mit Betrieben, die sich dem Ortsbild
anpassen und keine, das 6rtlich zumutbare AusmalB Ubersteigende Larm- und Geruchsbe-
lastigung verursachen (gemaB § 16 Abs. 1 Zif. 2 NO ROG 2014), zu erméglichen. Zur
Absicherung der geplanten MaBnahmen wurde LA&rmmessungen im gegensténdlichen Be-
reich in Auftrag gegeben. Den Ergebnissen dieser Messungen zufolge werden die fir eine
Widmung als Bauland-Kerngebiet nach § 2 der Verordnung Ulber die Bestimmungen des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen, LGBI. 8000-11, vorgeschriebenen
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Larmhoéchstwerte von 65 dB bei Tag und von 55 dB bei Nacht eingehalten (siehe Beilage
4).

Fur die stidlich angrenzenden, als Bauland-Betriebsgebiet ausgewiesenen, Liegenschaften
in der Aufeldgasse soll keine Anderung der Widmung erfolgen, um bestehende Betriebe zu
sichern bzw. den Bereich generell als Betriebsstandort zu erhalten. Durch die Festlegung
der Zusatzbezeichnung ,emissionsarme Betriebe® (BB-emissionsarme Betriebe) soll je-
doch sichergestellt werden, dass aufgrund der Lage, unmittelbar an das Kasernenareal
angrenzend, hier sich nur Betriebe ansiedeln, die geringe Emissionen (Larm, Geruch,..)
verursachen.

2.5.34 Anderungspunkt 62: Aufeldgas-
se/Magdeburggasse/GarnisonstraBe/SchiittaustraBe, Abdnderung des
Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3117/113, 3117/117, 3117/165 ge-
man der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7636-93

Bestand: BK-H

Planung: BB-emissionsarme Betriebe, BK-H

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG

2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung der stadtebaulichen Qua-
litdt und des Nutzungungspotentials aufgrund der Nutzungsande-
rung am angrenzenden ehemaligen Kasernenareal

FUr die angefiihrten Liegenschaften wurde im Gemeinderat der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg eine Bausperre gemaB § 23 Abs. 1 NO ROG 1976 beschlossen. Hintergrund da-
fir ist die bevorstehende Neugestaltung des angrenzenden Areals der Magdeburgkaserne
auf Grundlage eines neu erstellten stéddtebaulichen Leitbildes. Um eine bestmégliche Ein-
bettung dieses Gebietes in die Umgebung zu erreichen, ist im gegenstdndlichen Ande-
rungsverfahren gegebenenfalls auch eine Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanes in angrenzenden Bereichen vorgesehen.

Der angefuhrte Bereich grenzt sidlich an das Kasernenareal an. Im Flachenwidmungsplan
sind die genannten Liegenschaften vollstdndig als Bauland-Kerngebiet mit der Zusatzbe-
zeichnung ,Handelseinrichtungen® (BK-H) festgelegt. Eine entsprechende Festlegung ist
maoglich, wenn sich der betroffene Bereich in einer Zentrumszone gemaB § 14 Abs. 2 Zif.
15 NO ROG 2014 befindet. In dieser Widmung bestehen gemaB § 18 Abs. 1 NO ROG
2014 bei der Errichtung von Handelsbetrieben keine Beschrankungen hinsichtlich der Ver-
kaufsflache.

Im nérdlichen Teil der gegenstandlichen Baublocks ist ein Betrieb ansdssig (Electrovac
Metall-Glaseinschmelzungs GmbH). Im sldlichen Teil befindet sich ein Standort der Ver-
brauchermarktkette ,Merkur” (Rewe International AG).

Um eine Sicherstellung der gegenwartigen Nutzungen, eine raumvertragliche Weiterent-
wicklung dieses Bereiches und eine Harmonisierung mit dem stadtebaulichen Leitbild des
nahe gelegenen Kasernenareals zu erreichen, sind nunmehr folgende Widmungsanderun-
gen vorgesehen:

Fir die dem genannten Betrieb zugehorigen Liegenschaften im Norden des gegenstandli-
chen Baublocks soll zur Sicherung des Standortes und da auch kein Handelsbetrieb vor-
liegt, eine Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet mit der Zusatzbezeichnung ,emissions-
arme Betriebe” (BB-emissionsarme Betriebe) erfolgen. Durch die Festlegung der Zusatz-
bezeichnung soll sichergestellt werden, dass aufgrund der Lage angrenzend an das Ka-
sernenareal der gegensténdliche Bereich nur Betrieben vorbehalten sein soll, die geringe
Emissionen (Larm, Geruch,..) verursachen. Fiir den sldlichen Bereich des Baublocks soll,
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dem Bestand (Standort ,Merkur) entsprechend, die Widmung als Bauland-Kerngebiet-
Handelseinrichtungen (BK-HE) erhalten bleiben.

Der Schwerpunkt der Wohnnutzung im Bereich Kasernenareal/Schittau ist demnach auf
dem Kasernenareal selbst vorgesehen.

2.5.35 Anderungspunkt 63: Garnisonstra-
Be/Magdeburggasse/DonaustraBe/SchiittaustraBe, Abdnderung des
Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 3117/1, 3117/170, 3117/171 gemal
der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7636-93

Bestand: BK

Planung: BB-emissionsarme Betriebe

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung der stadtebaulichen Qua-
litdt und des Nutzungungspotentials aufgrund der Nutzungsande-
rung am angrenzenden ehemaligen Kasernenareal

FUr die angefiihrten Liegenschaften wurde im Gemeinderat der Stadtgemeinde Kloster-
neuburg eine Bausperre gemaB § 23 Abs. 1 NO ROG 1976 beschlossen. Hintergrund da-
flr ist die bevorstehende Neugestaltung des angrenzenden Areals der Magdeburgkaserne
auf Grundlage eines neu erstellten stéddtebaulichen Leitbildes. Um eine bestmdgliche Ein-
bettung dieses Gebietes in die Umgebung zu erreichen, ist im gegenstdndlichen Ande-
rungsverfahren gegebenenfalls auch eine Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanes in angrenzenden Bereichen vorgesehen.

Der angefiihrte Bereich grenzt sidlich an das Kasernenareal an. Im Flachenwidmungsplan
sind die gesamten genannten Liegenschaften als Bauland-Kerngebiet (BK) festgelegt.

Auf der nérdlichsten Liegenschaft im gegenstandlichen Baublock ist die LVA GmbH (Le-
bensmittelsversuchsanstalt) anséssig. Dieser Bereich als ist als Bauland-Sondergebiet mit
dem Zusatz ,Universitare Einrichtungen, Forschungseinrichtungen® (BS- Universitare Ein-
richtungen, Forschungseinrichtungen) festgelegt. Die sidlich angrenzenden Liegenschaf-
ten, die als Bauland-Kerngebiet ausgewiesen sind, liegen zum einen derzeit brach (Gst-
Nr. 3117/1), sind Standort einer Filiale der Lebensmittelhandelskette ,Hofer” (Hofer KG,
Gst-Nr. 3117/170) sowie eines Stiitzpunktes des OAMTC (Osterreichischer Automobil-,
Motorrad- und Touringclub, Gst-Nr. 3117/171).

Um eine Sicherstellung der gegenwartigen Nutzungen, eine raumvertragliche Weiterent-
wicklung dieses Bereiches und eine Harmonisierung mit dem stadtebaulichen Leitbild des
nahe gelegenen Kasernenareals zu erreichen, sind nunmehr folgende Widmungsanderun-
gen vorgesehen:

Durch die Lage der Liegenschaften in einem lUberwiegend von Betriebsgebieten gepragten
Gebiet (Schittau) und da die derzeitige Ausweisung als Bauland-Kerngebiet nicht dem
Erscheinungsbild dieses Stadtteils bzw. der derzeitigen Nutzung entspricht und dariber
hinaus eine Wohnnutzung im gegenstandlichen Bereich nicht vorgesehen ist, soll eine
Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet mit der Zusatzbezeichnung ,emissionsarme Betrie-
be“ (BB-emissionsarme Betriebe) erfolgen. Durch die Festlegung der Zusatzbezeichnung
soll sichergestellt werden, dass aufgrund der Lage angrenzend an das Kasernenareal der
gegensténdliche Bereich nur Betrieben vorbehalten sein soll, die geringe Emissionen
(Larm, Geruch,..) verursachen.

Der Schwerpunkt der Wohnnutzung im Bereich Kasernenareal/Schittau ist demnach auf
dem Kasernenareal selbst vorgesehen.
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2.5.36 Anderungspunkt 64: Griintal, Streichung eines erhaltenswerten Ge-
bédudes im Griinland (F)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 859/2 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-90

Bestand: Geb+

Planung: Glf

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016) Gebaude abgebrannt, kein Ansuchen um
Wiederrichtung innerhalb des vorgesehenen Zeitrahmens gestellt

Das auf dieser Liegenschaft im Flachenwidmungsplan als erhaltenswertes im Gebaude im
Grinland mit der Nummer 3-16+ festgelegte Gebaude ist Ende April 2012 abgebrannt.
GemaB § 20 Abs. 5 Zif. 4 NO ROG 2014 diirfen durch Elementarereignisse (Brand, Blitz-
schlag u. dgl.) vollstdndig zerstdrte Gebdude wiedererrichtet werden. Die Wiederrichtung
ist jedoch nur am selben Standort (Uberschneidung mit dem Grundriss des Bestandes
muss zu 50 % gegeben sein) und im selben Umfang zuldssig. Daruber hinaus ist eine
Wiederrichtung in einem zeitlichen Zusammenhang mit der Zerstérung durch ein Elemen-
tarereignis vorzunehmen. GemaB den Ausflihrungen in Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013,
S. 1402) wird innerhalb der 2-jahrigen Baubeginnfrist um Bewilligung fur die Wiedererrich-
tung anzusuchen sein (gemaB den Bestimmungen in § 24 Abs. 1 Zif. NO BO 2014 LGBI.
Nr. 106/2016).

Da bis zum jetzigen Zeitpunkt kein Ansuchen fur eine Bewilligung zur Wiederrichtung des
gegensténdlichen Geb&audes eingegangen ist und der vorgesehene Zeitrahmen somit
Uberschritten wurde, soll die Festlegung als erhaltenswertes Geb&dude im Grinland (Geb)
im Flachenwidmungsplan gestrichen werden.

2.5.37 Anderungspunkt 65: HauptstraBe Kierling, Umwidmung von Bauland-
Kerngebiet in Bauland-Agrargebiet (F/B)

Liegenschaften: KG Kierling, Gst.-Nr. 980/5 geman der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 7536-94

Bestand: BK

Planung: BA

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Nutzung entspricht nicht der vorhande-
nen Widmung, landwirtschaftliche Tatigkeit (Heurigenbetrieb) ge-
geben, Betriebskonzept liegt vor

Auf den angefliihrten Liegenschaften befindet sich ein Heurigenbetrieb. Der Bereich ist im
Flachenwidmungsplan als Bauland-Kerngebiet (BK) ausgewiesen.

Da aufgrund der vorliegenden Unterlagen und des bereits bestehenden Betriebes die Vo-
raussetzungen fur eine Widmung als Bauland-Agrargebiet (BA) gemaB den Bestimmungen
in § 16 Abs. 1 Zif. 5 NO ROG 2014 vorliegen soll, wie planlich dargestellt, fiir die gegen-
standliche Liegenschaft eine Umwidmung von Bauland-Kerngebiet in Bauland-Agrargebiet
erfolgen. Die angrenzenden Liegenschaften sind als Bauland-Kerngebiet ausgewiesen und
werden fur Wohnzwecke genutzt. Aufgrund der vorgesehenen Umwidmung ist von keinen
Nutzungskonflikien auszugehen, da der Betrieb bereits besteht und aufgrund der Grund-
stlicksgroBe eine intensivere landwirtschaftliche Nutzung nicht mdéglich ist.
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2.5.38 Anderungspunkt 66: Am Campus, Umwidmung von Bauland-
Sondergebiet-Universitiare Einrichtungen und Campus bzw. Griinland-
Griinglirtel in private Verkehrsfliche bzw. éffentliche Verkehrsfldche
zur Anpassung an Naturstand (F/B)

Liegenschaften: KG Gugging, Gst.-Nr. 297/1, 420 gemal der planlichen Darstel-
lung

Mappenbléatter: 7536-90, 7536-94

Bestand: BS-Universitare Einrichtungen und Campus, Ggi

Planung: Vp, VO

Bilanz (§5 regROP): Verkehrsflache + 37 m2

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Sicherung der Zufahrt zu land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Anpassung einer Ver-
kehrsflache an den Ausbaustand

Fir die ostlich des Areals Campus IST Austria nach Norden fihrende StraBe (Am Cam-
pus) auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 288/1, 297/9 und 420, die sich derzeit im 6ffentli-
chen Gut befindet, ist die Ubergabe an die NO Landesimmobiliengesellschaft m.b.H. als
zukiinftigen Eigentiimer vorgesehen. Die entsprechende Anderung im Flachenwidmungs-
plan wird im Anderungspunkt 8 des gegensténdlichen Berichts behandelt.

Um eine Zufahrt zu den sich nérdlich des Areals befindlichen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Liegenschaften zu ermdglichen, ist nunmehr vorgesehen auch im Bereich des
norddstlich gelegenen Bauland-Sondergebiets (BS), betreffend die Liegenschaften Gst.-
Nr. 288/1, 294/1 und 420, die Flache des Grundstliicks Nr. 420 als private Verkehrsflache
(Vp) festzulegen. Sudlich des genannten Baulands befindet sich eine Ausweisung als
Grinland-Grungurtel (Ggl), den die vorgesehene Festlegung als private Verkehrsflache
auf einer Lange von etwa 25 m durchschneidet. In der Natur befindet sich jedoch hier
bereits die ausgebaute StraBe, sodass eine entsprechende Betroffenheit nicht besteht.
Somit sind diesbeziiglich keine Auswirkungen zu erwarten. Die Nutzbarkeit der Verkehrs-
flache soll durch Eintragung eines Servituts sichergestellt werden.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass im Bereich des Kreisverkehrs, am siidlichen Ende
der Liegenschaft Gst.-Nr. 420, betreffend die Liegenschaft Gst.-Nr. 297/1, die Widmungs-
grenzen/StraBenfluchtlinien nicht dem Ausbaustand in der Natur Ubereinstimmen. Da der
Ausbau der VerkehrserschlieBung (Kreisverkehr) in diesem Bereich bereits abgeschlossen
wurde, soll, wie planlich dargestellt, eine Anpassung an den Naturstand erfolgen.

2.5.39 Anderungspunkt 68: HaupstraBe Weidling/SteinrieglstraBe, Umwid-
mung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in Griinland-Gértnerei
bzw. Griinland-Griingiirtel-Sichtschutz (F)

Liegenschaften: KG Weiding, Gst.-Nr. 1022/1, 1022/2, 1032/3, 1973; KG Weidling-
bach, Gst.-Nr. 310 geman der planlichen Darstellung

Mappenblétter: 7535-82

Bestand: GIf

Planung: Gg, Ggi-Sichtschutz

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung des Nutzungspotentials
in einem definierten Bereich des Weidlingbachtales und Sicherung
bestimmten Kriterien entsprechenden Betriebsstrukturen

Das Weidlingbachtal ist im Bereich der Kreuzung HauptstraBe Weidling und Steinriegl-
straBe durch eine Nutzungsdurchmischung charakterisiert. Neben Wohnhausern finden
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sich hier auch ausgedehnte Waldflachen, dazwischenliegende Wiesen und in einigen Be-
reichen haben sich auch Géartnereien bzw. Gartenbaubetriebe angesiedelt. Diese Betriebe
bestehen Uberwiegend auf im Flachenwidmungsplan als Grinland-Land- und Forstwirt-
schaft (Glf) ausgewiesenen Flachen.

Von Seiten des Liegenschaftseigentimers, des Stiftes Klosterneuburg, wurde eine Ent-
wicklungsstudie zu einer Gartnereizone im Weidlingbachtal in Auftrag gebeben (Verfasser:
Beitl ZT GmbH, siehe Beilage 3), um eine Bestandssicherung flr ausgewahlte Betriebe zu
erreichen. In dieser wurden mehrere Liegenschaften im Hinblick auf ihre Eignung fir gart-
nerische Nutzungen untersucht. Hierbei wurden Kriterien wie Topographie, Grundstiicks-
groBe und Form, ErschlieBung, angrenzende Nutzungen sowie Landschaftsbild bzw. Frei-
zeit- und Erholungsnutzung bericksichtigt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Entwicklungsstudie "Weidlingbachtal - Géartnerei-Zone", Die unter-
suchten Liegenschaften sind rot gekennzeichnet. Quelle: Beitl ZT GmbH, 2014.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen werden folgende Bereiche fur eine Umwid-
mung in Griinland-Gartnereien empfohlen:

Auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 1022/1, 1022/2 und 1032/3, KG Weidling, besteht bereits
ein Gartengestaltungs- und Forstbetrieb. Auch aufgrund der ErschlieBbarkeit, der ebenen
Ausformung des Geladndes und den angrenzenden Nutzungen (keine Wohngebiete) wird
eine Umwidmung angestrebt. Dazu soll die Liegenschaft Gst.-Nr. 1032/3 von Griinland-
Land- und Forstwirtschaft (GlIf) in Grinland-Géartnereien (Gg) umgewidmet werden. Zum
Schutz des Landschaftsbildes soll zuséatzlich eine Abschirmung des Bereiches zur Weid-
linger HauptstraBe (L116) hin durch Festlegung eines Grlingurtels mit der Funktionsbe-
zeichnung ,Sichtschutz® (Ggu-Ss) entlang des StraBenverlaufs bzw. entlang des Weidling-
baches auf den Liegenschaften Gst.-Nr. 1022/1, 1022/2 erfolgen.
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Des Weiteren besteht auf dem nérdlichen Teil der Liegenschaft Gst.-Nr. 310, KG Weid-
lingbach, direkt an der SteinrieglstraBe bereits ein Géartnereibetrieb. Dieser Bereich ist
weitgehend eben und aufgrund der Lage bereits anthropogen geprégt. Der restliche Teil
der Liegenschaft in sidlicher und westlicher Richtung befindet sich in Hanglage und ist
bewaldet bzw. weist dazwischenliegende Offenlandbereiche auf. Aufgrund der genannten
Rahmenbedingungen und zur Bestandssicherung des Betriebes ist flir den Bereich des
Betriebsgebaudes eine Umwidmung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GlIf) in Grin-
land-Gartnereien (Gg) vorgesehen.

Auf der gegeniberliegenden Seite, somit nérdlich der SteinrieglstraBe, auf der Liegen-
schaft Gst.-Nr. 1973, KG Weidling, befindet sich auf einem Teilbereich des angefiihrten
Grundstlicks ein Lagerplatz fir Gerate und Materialien eines Gartengestaltungsbetriebs.
Der Bereich ist eben und es befinden sich im direkten Umfeld keine Wohngebiete. Bis auf
die, sich im westlichen Grundstiicksteil befindliche Zufahrt, besteht direkt entlang der
SteinrieglstraBe ein etwa 10 m breiter Gehdlzstreifen. Aufgrund der angefiihrten Voraus-
setzungen soll fir den betrieblich genutzten der Teil der Liegenschaft eine Umwidmung
von Grlnland-Land- und Forstwirtschaft (GlIf) in Grinland-Gartnereien (Gg) erfolgen. Zu-
séatzlich soll zur Abschirmung des Bereiches bzw. Schutz des Landschaftsbildes der be-
stehende Gehdlzstreifen mit der Festlegung als Gringurtel mit der Funktionsbezeichnung
»Sichtschutz” in seinem Bestand gesichert werden.

In den betroffenen Bereichen liegen keine Festlegungen gemaB der Verordnung Uber ein
Regionales Raumordnungsprogramm Wien Umland Nordwest LGBI. Nr. 67/2015 vor. So-
mit besteht diesbezlglich kein weiterer Bearbeitungsbedarf.

Des Weiteren kann fiir samtliche fir eine Widmungsanderung vorgesehen Liegenschaften
kann angefiihrt werden, dass sie sich innerhalb eines Europaschutzgebietes sowohl nach
der FFH-Richtlinie wie auch der Vogelschutzrichtlinie (Wienerwald-Thermenregion) befin-
den. Da es sich bei den vorgesehenen MaBnahmen lediglich um eine Absicherung bereits
bestehender Betriebsstandorte und somit um bereits anthropogen intensiv gepragte Berei-
che handelt, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf die angefihrten Schutzgebiete
auszusehen.

Der Standort kommt auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wienerwald® zu lie-
gen. Hierzu wird im Hinblick auf die Kriterien nach § 8 Abs. 4 NO NSchG (Landschaftsbild,
Erholungswert der Landschaft, 6kologische Funktionsfahigkeit im betroffenen Lebens-
raum, Schénheit oder Eigenart der Landschaft, Charakter des betroffenen Landschafts-
raumes) festgestellt, dass die vorgesehenen Widmungsénderungen sich auf bereits beste-
hende Betriebe beschranken. Die Abgrenzung der Widmungen erfolgte restriktiv um be-
stehende Betriebsstrukturen (Betriebsgeb&dude, Glashauser bzw. Einstellplatze fir Gar-
tengerate). Des Weiteren werden bestehende Gehdlzstreifen mit der Festlegung als Grin-
gurtel in ihrem Bestand gesichert. Somit sind fir die angefihrten Schutzglter des Land-
schaftsschutzgebietes keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.5.40 Anderungspunkt 69: MartinstraBe/Schredtgasse, Uberarbeitung des
Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes (F/B)

Liegenschaften: KG Klosterneuburg, Gst.-Nr. 870/2, 870/3, 870/4, 870/5, 870/6,
877/2, 879/2, 890 geman der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 7536-91
Bestand: BK, Ggu-Abstandsgrin, Glif
Planung: BW-2WE, BK, Ggu-Abstandsgrin, Gif

Bilanz (§5 regROP): neutral

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Zif.2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 63/2016), Neubewertung der betrieblichen Struktur
auf den angefiihrten Liegenschaften (Sektkellerei Infihr), teilwei-
se Nutzung fir Wohnzwecke vorgesehen
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Im Bereich der angefiihrten Liegenschaften befindet sich der Betriebsstandort der Sektkel-
lerei InfUhr. Im Flachenwidmungplan ist der Bereich als Bauland-Kerngebiet (BK) bzw. ein
rund 6 m breiter Streifen zur Abgrenzung zum westlich und sidlich angrenzenden Griin-
land (Widmung als Granland-Land- und Forstwirtschaft) als Grunland-Gringurtel mit der
Funktionsbezeichnung ,Abstandsgrin® (Ggu-Abstandsgriin) festgelegt.

Eine betriebliche Nutzung mit Bestandsgebduden liegt nur auf den direkt an die Martin-
straBe anschlieBenden Liegenschaften vor. Die westlich bis zum genannten Grlngurtel
anschlieBenden Liegenschaften Gst.-Nr. 870/2, 870/3, 870/4, 877/2 und 879/2 bzw. Teil-
flachen derselben, die ebenso als Bauland-Kerngebiet (BK) ausgewiesen sind, sind unbe-
baut. Eine zukunftige betriebliche Nutzung ist fir diesen Bereich auch nicht vorgesehen.
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Abbildung 3: Schwarz-Rot-Anderungsentwurf des Flachenwidmungsplanes auf Grundlage eines
Luftbildes, Stand 2015. Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg/eigene Bearbeitung

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist nunmehr vorgesehen, den Bereich strukturell
dem nordwestlich anschlieBenden Siedlungsbereich (locker bebautes Wohngebiet) anzu-
gliedern. Um die entsprechenden Voraussetzungen im Flachenwidmungsplan zu schaffen,
soll eine Umwidmung von Bauland-Kerngebiet in Bauland-Wohngebiet mit der Beschran-
kung auf zwei Wohneinheiten (BW-2WE), wie planlich dargestellt, erfolgen. Da aufgrund
dieser Uberarbeitung eine Ausweisung des Griinglirtels in der derzeitigen Form als Ab-
grenzung der Betriebsflachen vom anschlieBenden Grinland nicht erforderlich erachtet
wird, soll eine Umlegung dahingehend erfolgen, dass der Grlngurtel zwischen dem be-
trieblich genutzten Bauland-Kerngebiet und dem neu geschaffenen Bauland-Wohngebiet
situiert werden soll.
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Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Abgrenzung der geplanten Umwidmung in Grinland-Friedhéfe (G++) anhand
des vorliegenden Projektentwurfs. Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg/eigene
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Entwicklungsstudie "Weidlingbachtal - Gartnerei-Zone",
Die untersuchten Liegenschaften sind rot gekennzeichnet. Quelle: Beitl ZT GmbH, 2014.

Abbildung 3: Schwarz-Rot-Anderungsentwurf des Flachenwidmungsplanes auf Grundlage
eines Luftbildes, Stand 2015. Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg/eigene Bearbeitung
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Beilagen

Beilage 1:
Beilage 2:

Beilage 3:
Beilage 4:
Beilage 5:

Beilage 6:
Beilage 7:

Beilage 8:

Ubersicht Anderungspunkte
Liste der erhaltenswerten Gebaude im Grinland
Datenbléatter der erhaltenswerten Gebaude im Grinland (Geb)

Geologische Gutachten zur Ausweisung der erhaltenswerten Gebaude im
Granland

Entwicklungsstudie ,Weidlingbachtal — Gartnerei-Zone*, Beitl ZT GmbH

Messbericht nach ONORM S 5004 ,Bereich Aufeldgasse in 3400 Kloster-
neuburg - Schallpegelmessungungen fiir eine geanderte Widmung*“, DI
Kath Ziviltechniker GmbH

Flachenbilanz gemaB § 5 Verordnung Uber ein regionales Raumordnungs-
programm Wien Umland Nordwest LGBI 65/2015

Entwurf zum Verordnungstext (FIa&chenwidmungsplan)

Auflageentwurf der Mappenbléatter als Schwarz/Rot-Darstellung (Flachen-
widmungsplan) zu Anderungspunkt 75 (DKM-Abgleich)

Auflageentwurf der Mappenblatter als Schwarz/Rot-Darstellung (Flachen-
widmungsplan) fir alle sonstigen Anderungspunkte
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Beilage 2:

Liste der erhaltenswerten Geb&aude im Grinland (Geb-Liste)

Datenblatter der erhaltenswerten Geb&ude im Grinland (Geb)

Geologische Gutachten zur Ausweisung der erhaltenswerten

Gebéaude im Griinland (Geb)

Beilage 2: Liste der erhaltenswerten Gebiude im Griinland (Geb-Liste), Datenblatter der erhaltenswerten Gebiude im Griinland (Geb), Geolog. Gutachten
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Bezeichnung ab Festlegung Streichung
K.G. |Geb Nr. |Anderung 1/2012 Gst.Nr Einlagezahl | Mappenblatt (Verfahren) (Verfahren)

01701 [Geb 01 1-01+ 371/3 222 7536-59/2

01701 [Geb 02 1-02+ 66/2 585 7536-60/1

01702 [Geb 01 2-01 145/2 223 7536-29/2

01702 [Geb 02 [2-02+ 223/1 164 7536-29/1

01702 [Geb 03 [2-03+ 179 134 7536-29/1

01702 [Geb 04 [2-04+ 109/3 118 7536-29/2

01702 [Geb 05* [2-05+ 223/4 510 7536-29/1

01702 |[Geb 06* [2-06+ 226/9 646 7536-29/1

01702 [Geb 08* [2-08+ 276 (272/1) 186 (183) |7536-29/3

01702 [Geb 09* [2-09+ 283/3 191 7536-28/2

01702 [Geb 10* [2-10+ 306/389 7536-30/1

01703 [Geb 01 3-01+ 821/1 923 7536-53/4

01703 [Geb 02 [3-02+ 799/7 1124 7536-53/4

01703 |Geb03 |- 799/4 H21 7536-53/4 01/2012
01703 [Geb 04  [3-04+ 802/12 1280 7536-53/4

01703 [Geb 05 |[3-05+ 802/5 1630 7536-53/4

01703 [Geb 06 [3-06+ 813/2 222 7536-53/4

01703 [Geb 07 [3-07+ 813/3 1472 7536-53/4

01703 [Geb 08 [3-08+ 833/9 962 7536-53/4

01703 [Geb 09 [3-09+ 846/1 972 7536-53/4

01703 [Geb 10  [3-10+ 873/2 509 7536-53/4

01703 [Geb 11* [3-11+ 832/8 950 7536-53/4

01703 |Geb12* |- 832/9 951 7536-53/4 01/2012
01703 [Geb 13  [3-13+ 823/1 609 7536-53/4

01703 [Geb 14* [3-14+ 821/2 924 7536-53/4 01/2013
01703 [Geb 15* [3-15+ 853/1 367 7536-53/4

01703 |Geb16* |3-16+ 859/2 o FESEESY 01/2017
01703 [Geb 17 [3-17+ 680/1 218 7536-54/3

01703 [Geb 18* |[3-18+ 979/7 136 7536-60/2

01703 [Geb 19  [3-19+ 155/1 51 7536-60/4

01703 [Geb20 |[3-20+ 539/1 1550 7536-61/2

01703 [Geb 21 3-21+ 63/2 1557 7536-61/3

01703 [Geb22 [3-22+ 1014/1 910 7536-61/3

01703 [Geb23 [3-23+ 1034/4 199 7536-61/3

01703 [Geb24 [3-24+ 1037/4 1313 7536-61/3

01703 [Geb 25* |[3-25+ 1019/2 872 7536-61/3

01703 [Geb26 |[3-26+ 1009/1 1185 7536-60/4

01703 [Geb27 [3-27 2219 159 7536-61/4

01703 [Geb29 [3-29+ 317/1 1474 7536-61/4

01703 [Geb 30 [3-30+ 1147/2 402 7536-68/2

01703 [Geb 31* [3-31+ 1145/6 1135 7536-68/2

01703 [Geb 32 [3-32+ 1118/2 493 7536-69/1

01703 [Geb 33 [3-33+ 1129/3 1415 7536-69/1

01703 [Geb 34 [3-34+ 1149/15 1036 7536-69/1

01703 [Geb 35 [3-35+ 1144/5 1991 7536-69/1

01703 [Geb 36 [3-36+ 1107/2 261 7536-69/1

01703 |[Geb 37* |[3-37+ 1149/2 1028 7536-69/1

01703 [Geb 38 [3-38+ 1359/12 1253 7536-69/2

01703 [Geb 39 [3-39+ 1359/20 1292 7536-69/2

01703 [Geb 40 [3-40+ 1242/1 368 7536-69/2

01703 [Geb 41 3-41+ 1201/5 1163 7536-69/4

01703 [Geb 42 [3-42+ 1207/4 1000 7536-69/4

01703 [Geb 43 [3-43+ 1561/6 862 7536-71/1

01703 [Geb 44 [3-44+ 1561/8 944 7536-71/1

01703 [Geb 45 [3-45+ 1525/1 591 7536-71/3

01703 [Geb 46 [3-46+ 1139/1 1244 7536-69/1

01703 [Geb 47 [3-47+ 791/22 1380 7536-53/4 01/2013
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K.G. |Geb Nr. |Anderung 1/2012 Gst.Nr Einlagezahl | Mappenblatt (Verfahren) (Verfahren)

01703 [Geb 48* |[3-48+ 1235/4 887 7536-69/2

01703 [Geb 49* |[3-49+ 1173/3 1387 7536-69/3

01703 [Geb 50* |[3-50+ 1155/2 1287 7536-69/1

01703 [Geb 51* [3-51+ 1133/3 177 7536-69/1

01703 [Geb 52* |[3-52+ 1152/2 1133 7536-69/1

01703 [Geb 53 [3-53+ 1651/8 1564 7536-67/3

01703 [Geb54 [3-54+ 693/1 577 7536-54/3

01703 [Geb55 |[3-55+ 1359/16 1720 7536-69/2

01703 |[Geb 56* |[3-56+ 821/3 (821/10) |925 7536-53/4

01703 |[Geb 57* |[3-57+ 862/2 505 7536-53/4

01703 [Geb.58* |[3-58+ 1019/5 7536-61/3

01703 [Geb.59* |[3-59+ 1018/1 7536-61/3

01703 3-60+ 1273/7 1329 7536-69/2 01/2014
01703 3-61+ 1561/10 1226 7536-71/1 01/2015
01703 3-62+ 1207/11 1189 7536-69/4 01/2016
01703 3-63+ 832/9 951 7536-53/4 01/2017
01703 3-64+ 1367/13 1595 7536-70/1 01/2017
01704 [Geb 01 4-01+ 2895/13 3049 7635-01/1

01704 |[Geb 02* [4-02+ 2895/3 3048 7635-01/1

01704 [Geb 03* [4-03+ 2895/9 3054 7635-01/1

01704 [Geb 04  [4-04+ 2895/6 3051 7635-01/1

01704 |[Geb 05* [4-05+ 2866/2 3225 7635-01/1

01704 [Geb 06 [4-06+ 2866/3 3226 7635-01/1

01704 [Geb 07 [4-07+ 2897/18 3867 7635-01/1

01704 |[Geb 08* [4-08+ 2900/5 1032 7635-01/1

01704 [Geb 09* [4-09+ 2902/15 2277 7635-01/1

01704 [Geb 10 [4-10+ 2895/5 3050 7635-01/1

01704 [Geb 11 4-11+ 3290/1 1962 7635-01/1

01704 [Geb 12 [4-12+ 2856/55 5490 7635-01/1

01704 [Geb 13* [4-13+ 2929/5 3257 7635-01/1

01704 [Geb 14  [4-14+ 2684/6 5662 7535-08/1

01704 |[Geb 15* [4-15+ 2680/7 3407 7535-08/1

01704 [Geb 16 [4-16+ 2665/4 5300 7535-08/1

01704 [Geb 17 [4-17+ 2664/1 739 7535-08/1

01704 [Geb 18 [4-18+ 2686/16 5137 7535-08/1

01704 [Geb 19 [4-19+ 2685/7 1625 7535-08/1

01704 [Geb20 [4-20+ 2659/3 3069 7535-08/1

01704 [Geb 21 4-21+ 2791/1 4676 7535-08/2

01704 |[Geb22* [4-22+ 2768/11 3593 7535-08/4

01704 [Geb23 [4-23+ 2758/3 754 7535-08/2

01704 [Geb24 [4-24+ 2721/3 6111 7535-08/2

01704 [Geb25 [4-25+ 2721/4 4542 7535-08/2

01704 [Geb26 [4-26+ 993/24 5488 7536-55/1

01704 |[Geb27* [4-27+ 1114/3 4799 7536-55/3

01704 [Geb28 [4-28+ 1293/3 1507 7536-62/1

01704 [Geb29 [4-29+ 1327/10 3922 7536-62/2

01704 |Geb30 |- 13377 1547 7536-62/2 01/2012
01704 [Geb 31 4-31+ 1336/3 1433 7536-62/2

01704 [Geb 32 [4-32+ 1337/3 4084 7536-62/4

01704 [Geb 33 [4-33+ 1160/4 4180 7536-63/2

01704 [Geb 34 [4-34+ 1163/3 3992 7536-63/2

01704 |[Geb 35* [4-35+ 1162/2 2996 7536-63/2

01704 [Geb 36 [4-36 757 402 7536-64/1

01704 [Geb 37 [4-37 755 406 7536-64/1

01704 [Geb 38 [4-38+ 355 1115 7536-64/4

01704 [Geb 39 [4-39+ 71 168 7536-64/4

01704 [Geb 40 [4-40+ 2240/3 3327 7536-72/1

01704 [Geb 41 4-41+ 2354/3 1794 7536-80/2
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K.G. |Geb Nr. |Anderung 1/2012 Gst.Nr Einlagezahl | Mappenblatt (Verfahren) (Verfahren)

01704 [Geb 42 |[4-42+ 2344/3 1893 7536-80/2

01704 |[Geb 43* [4-43+ 2890/11 3888 7635-01/1

01704 |[Geb 44* |4-44+ 2897/10 3844 7635-01/1

01704 |[Geb 45* |[4-45+ 1164 4913 7536-63/2 01/2013
01704 [Geb 46 [4-46+ 2664/2 4445 7535-08/1 01/2013
01704 |[Geb 47* |4-47+ 1299/2 7536-62/1

01704 4-48+ 2897/7 3857 7635-1/1 01/2013
01704 4-49+ 2897/23 3847 7635-1/1 01/2013
01704 4-50+ 2895/8 3053 7635-1/1 01/2014
01705 [Geb 01* [5-01+ 1078/10 1286 7536-30/3

01705 [Geb 02* [5-02+ 1078/14 1464 7536-30/3

01705 [Geb 03* [5-03+ 1078/12 1312 7536-30/3

01705 [Geb 04* [5-04+ 1077/4 688 7536-30/3

01705 [Geb 05* |[5-05+ 1033/6 713 7536-37/2

01705 [Geb 06 5-06+ 752/2 166 7536-37/4

01705 [Geb 07 5-07+ 756/2 594 7536-37/4

01705 [Geb 08 5-08+ 1021/2 1770 7536-37/4

01705 [Geb 09 5-09+ 783/3 992 7536-37/4

01705 [Geb 10 5-10+ 872/4 889 7536-37/4

01705 [Geb 11* [5-11+ 1023/1 662 7536-37/4

01705 [Geb 12* [5-12+ 609 620 7536-38/2

01705 [Geb 13* |[5-13+ 627/3 289 7536-38/2

01705 [Geb 14* [5-14+ 626/5 1369 7536-38/2

01705 [Geb 15* |[5-15+ 725/2 940 7536-38/4

01705 |[Geb 16* |[5-16+ 722/1 186 7536-38/4

01705 [Geb 17 5-17+ 529/2 1800 7536-38/4

01705 [Geb 18* |[5-18+ 585/3 611 7536-38/4

01705 [Geb 19* [5-19+ 722/3 1031 7536-38/4

01705 [Geb 20* |[5-20+ 611/4 499 7536-38/4

01705 [Geb 21 5-21+ 84/1 725 7536-47/1

01705 [Geb22* [5-22+ 879/6 700 7536-37/4

01705 [Geb 23 5-23+ 865/2 545 7536-45/2

01705 [Geb 24 5-24+ 845/1 995 7536-46/1

01705 |[Geb 25* |[5-25+ 886/2 413 7536-45/2

01705 [Geb 26 5-26+ 855/4 544 7536-45/2

01705 [Geb 27 5-27+ 839/1 1246 7536-46/1

01705 [Geb 28 5-28+ 812/6 1053 7536-46/1

01705 [Geb 29 5-29+ 422/2 1015 7536-46/2

01705 [Geb 30 5-30+ 422/3 1016 7536-46/4

01705 [Geb 31 5-31+ 329/2 464 7536-46/4

01705 [Geb 32 5-32 135 120 7536-47/3

01705 [Geb 33 5-33+ 147/4 1727 7536-47/3

01705 [Geb 34 5-34+ 308/3 463 7536-54/2

01705 [Geb 35* |[5-35+ 1144/148 932 7536-30/4

01705 [Geb 36 5-36+ 704/2 389 7536-38/3

01705 [Geb 37 5-37+ 1021/1 111 7536-37/4

01705 |[Geb 38* |[5-38+ 874/3 530 7536-45/2

01705 [Geb 39 5-39+ 426/2 1779 7536-47/1

01705 |[Geb 40* |[5-40+ 617/2 1332 7536-38/2,4

01705 |[Geb 41** [5-41** 1144/98 932/46 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 42** [5-42** 1144/97 932/45 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 43** [5-43** 1144/91 932/43 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 44** |[5-44** 1144/89 932/42 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 45** |[5-45** 1144/87 932/40 7536-30/4 02/2009
01705 |Geb 46** |[5-46** 1144/84 932/39 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 47** |[5-47** 1144/83 932/38 7536-30/4 02/2009
01705 |Geb 48** [5-48** 1144/79 932/36 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 49** [5-49** 1144/78 932/35a 7536-30/4 02/2009
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K.G. |Geb Nr. |Anderung 1/2012 Gst.Nr Einlagezahl | Mappenblatt (Verfahren) (Verfahren)
01705 |[Geb 50** [5-50** 1144/78 932/35 7536-30/4 02/2009
01705 |[Geb 51** [5-51** 1144/77 932/34 7536-30/4, 38/2 [02/2009
01705 |[Geb 52** [5-52** 1144/77 932/34 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 53** [5-53** 1144/75 932/33 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 54** |[5-54** 1144/75 932/170 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 55** [5-55** 1144/72 932/31 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 56** |[5-56** 1144/74 932/32 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 57** |[5-57** 1144/68 932/29 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 58** [5-58** 1144/63 932/27 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 59** [5-59** 1144/59 932/25 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 60** [5-60** 1144/57 932/24 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 61** [5-61** 1144/54 932/22 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 62** [5-62** 1144/52 932/21 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 63** [5-63** 1144/51 932/20 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 64** [5-64** 1144/48 932/19 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 65** |[5-65** 1144/46 932/18 7536-38/2 02/2009
01705 |Geb 66** |[5-66** 1144/45 932/17 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 67** [5-67** 1144/44 932/16 7536-38/2 02/2009
01705 |[Geb 68** [5-68** 1144/43 932/15 7536-38/2, 39/1 [02/2009
01705 |[Geb 69** [5-69** 1144/37 932/13 7536-39/1 02/2009
01705 |[Geb 70** |[5-70** 1144/35 932/172 7536-39/1 02/2009
01705 [Geb 71** [5-71** 1144/31 932/11 7536-39/3 02/2009
01705 |[Geb 72** |[5-72** 854/2 533 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 73** |[5-73** 862/2 514 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 74** |[5-74** 869/2 561 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 75** |[5-75** 870/2 566 7536-45/3 02/2009
01705 |Geb 76** |[5-76** 886/5 1364 7536-45/3 02/2009
01705 |Geb 77** |5-77** 888 559 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 78** |[5-78** 889/1 1682 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 79** |[5-79** 926/1 552 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 80** [5-80** 924/1 521 7536-45/3 02/2009
01705 [Geb 81** [5-81** 923/1 660 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 82** [5-82** 921 583 7536-45/3 02/2009
01705 |[Geb 83** [5-83** 899/2 550 7536-45/1 02/2009
01705 |[Geb 84** [5-84** 898/1 531 7536-45/1 02/2009
01705 |[Geb 85** [5-85** 896/1 1682 7536-45/1 02/2009
01705 |[Geb 86** |[5-86** 895 543 7536-45/1 02/2009
01705 5-87+ 1021/9 1368 7536-37/4 01/2015 (korr)
01705 5-88+ 884/1 1597 7536-45/2 01/2016
01705 5-89+ 705/3 1411 7536-38/3 01/2016
01706 [Geb 01 6-01+ 1021/4 1411 7535-13/4
01706 [Geb 02 6-02+ 1021/3 1411 7535-13/4
01706 |Geb03* |siche 7-06+ 987/4 2041 7535-20/2 01/2012
01706 [Geb 04 6-04+ 1018/1 1887 7535-21/1
01706 |[Geb 05* |[6-05+ 839/2 230 7535-06/3
01706 [Geb 06 6-06+ 1108/3 313 7535-06/2
01706 |[Geb 07* |[6-07+ 703/6 427 7536-78/4
01706 [Geb 08 6-08+ 835/1 1734 7535-06/3
01706 [Geb 09 6-09+ 602/2 364 7535-07/1
01706 [Geb 10 6-10+ 1173/1 811 7535-07/1
01706 [Geb 11 6-11+ 1217/3 1289 7535-07/2
01706 [Geb 12 6-12+ 499/2 487 7536-79/1
01706 [Geb 13 6-13+ 932/2 756 7536-78/3
01706 [Geb 14 6-14+ 359/4 369 7536-78/4
01706 [Geb 15 6-15+ 532/3 1217 7536-79/1
01706 [Geb 16 6-16+ 173/2 781 7536-79/1
01706 [(Geb 17 6-17+ 67/15 181 7536-79/2
01706 [Geb 18 6-18+ 169/26 1008 7536-79/4
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K.G. |Geb Nr. |Anderung 1/2012 Gst.Nr Einlagezahl | Mappenblatt (Verfahren) (Verfahren)
01706 [Geb 19 6-19+ 169/44 1769 7536-79/3
01706 [Geb 20 6-20+ 547/8 71 7536-79/3
01706 |[Geb?21* [6-21+ 687/6 914 7536-78/4
01706 6-22+ 1184/1 249 7535-7/1 01/2015
01706 6-23+ 1170/2 362 7536-7/1 01/2015
01706 6-24+ 825/2 531 7535-6/3 01/2017
01707 [Geb 01 7-01 98/11 521 7535-18/1
01707 [Geb 02 7-02+ 173/5 68 7535-19/4
01707 |[Geb 03 7-03+ 192/4 438 7535-20/1
01707 |[Geb 04 7-04+ 314/6 477 7535-20/4
01707 [Geb 22 7-22+ 317/1 403 7535-20/4
01707 |[Geb 05 7-05+ 196/2 7535-20/2
01707 7-06+ 987/4 2041 7535-20/2 01/2012




Stadtgemeinde Klosterneuburg

GAIV - Stadtplanung

Datenblatt Gebaude im Grinland

Grundstiicksdaten Adresse

Grundstiicksnummer  832/9 3400 Kierling

Katastralgemeinde Kierling Griintal

Einlagezahl (EZ) 951 Nr.: 92

Fotodokumentation [ ] Fotodokumentation im Akt vorhanden [ Kein Zugang bei Erstbegehung méglich

Gebdudedaten
X-Koordinaten GWR
Y-Koordinaten Widmungals Geb [ ] Geb-Nr.
[ ] zZuordnung zu Geb Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb3ude Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb&ude im Bauland ~ Nr.:

Gebdudeaufnahme — Neubau des Gebdudes

Legitimierung Baubewilligung Datum der Baubewilligung 08.06.1929
Art der Baubewilligung  Baubewilligung normal Jahr der Baubewilligung 1929
Aktenzahl

Bebaute Flache bewilligt 13,5 Anzahl der Wohneinheiten 1

Bebaute Fldche nicht bewilligt Bewilligter Verwendungszweck Schreberhitte

Nutzung zum Zeitpunkt der Erhebung
Anmerkung

Kubatur bewilligt
Kubatur nicht bewilligt

Wohnnutzflache bewilligt

Wohnnutzflache nicht bewilligt
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Datenblatt Gebaude im Grinland

Gebdudeaufnahme — Erweiterung

Legitimierung  Baubewilligung Datum der Baubewilligung
Art der Baubewilligung Baubewilligung nachtraglich erteilt Jahr der Baubewilligung
Aktenzahl

Wohnnutzflache bewilligt Bewilligter Verwendungszweck

Wohnnutzflache nicht bewilligt Gartenhauschen

Kubatur bewilligt Anmerkung

Kubatur nicht bewiligt

Flache bewilligt 42,3
Flache nicht bewilligt

23.05.2013

2013

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung verkehrstechnische Erschliessung privat
Gasversorgung StraRenbreite (Naturstand) 4m
Fernwdrme StraRenbelag

Heizung Steigung Stralle

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Anmerkung

Mittwoch, 15. Marz 2017
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Datenblatt Gebaude im Grinland

Beurteilung
Bauzustand und Nutzung Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende
Beniitzbarkeit des Gebdudes gefdhrdet durch:
Bauzustand Gut
Hochwasser Nein
Abweichung Nutzung Nein
Steinschlag Nein
Einbindung Orts- und Landschaftsbild Rutschungen Nein
Beeintrachtigung Orts- und/oder Landschaftsbild Nein
Grundwasser
Abweichung Bautradition Nein
Ungeniigende Tragfahigkeit Untergrund Nein
Fir den Verwendungszweck erforderliche
VerkehrserschlieBung gewdhrleistet Ja Lawinen Nein
Ungilinstiges Kleinklima Nein
Andere Auswirkung natiirl. Gegebenheiten Nein

Empfehlung
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GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME
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BWH Bauvarhaben KG Katastralgemeinde

ECY Eurccode 7 m A Seehdhe m dber Adris

ET Endteurfe M34 Maridianstraifen des Gster. Gault

EZ Einlagezaht Kruger Koordinatensystems

FOK Fulbbodencberkants MGW Mittlerer Grundwasserstand

GOk {Seldndecberkants NGW Miedriger Grundwasserstand

Gist Grundstiick R Rechtswert {Lagekoordinaten)

W Grundwasser WwB Wassarbuch

GWS Grundwasszerspiegel WR Wasserrecht

HGW Hoher Grundwasserstand W5 Wasserspiegel

HHGYY Hochster Grundwasssrstand

HW Hochwert (Lagekoordinaten)
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LIEGENSCHAFT GRUNTAL 92
3400 KLOSTERNEUBURG-KIERLING

Gutachterliche Stellungnahme zu allfilligen geogenen Naturgefahren
(Rutschungsgefiahrdung) im Bereich der Grundstiicke 832/7, EZ 949 und
Gst.-Nr. 832/9, EZ 951, KG 01703 Kierling

1 VORBEMERKUNG UND VERANLASSUNG

Am Standort Grintal 92, 3400 Klosterneuburg-Kierling, Gst.-Nr. 832/7, EZ 949 und Gst.-Nr.
832/9, EZ 951, KG 01703 Kierling, ist im Hinblick auf eine allfdlige Widmungsénderung
(Flachenwidmung Grinland, erhaltenswertes Gebaude im Griinland) eine orientierende
Risikobewertung beider Grundstiicke hinsichtlich geogener Naturgefahren vorgesehen.

Die Grundstiicke befinden sich auf einem ca. 17° geneigten und gegen SW exponierten
Hang. Dieser liegt geologisch im Bereich der nérdlichen Flyschzone, welche in Hanglage ein
geotechnisch sensibles Umfeld darstelit.

Nach der vom Land Niederosterreich erstellten Gefahrenhinweiskarte ,Rutschprozesse” ist
die Liegenschaft als oranger Bereich mit der Bezeichnung "Genaue Erkundung unverzicht-
bar" ausgewiesen. Die Klassifizierung erfolgt generell auf Grund der, aus dem digitalen Ge-
landemodell (Laserscan) abgeleiteten Hangneigung und der Lage in der Flyschzone.
In diesem Zusammenhang ist im Falle einer geplanten Bebauung eine geologisch-
geotechnische Bewertung geogener Naturgefahren insbesondere von Hangrutschungen
durchzufihren.

Das ZT-Buro Niederbacher, 3400 Klosterneuburg, wurde per Mail vom 25.05.2016 durch die
Sellak & Wimmer Immobilien GmbH im Namen der Auftraggeberin Frau Ingeborg Hiittl mit
einer Beurteilung der betroffenen Grundstiicke und des naheren Umfelds hinsichtlich der
Rutschgefahrdung beauftragt.

Dazu erfolgte am 12.07.2016 eine Begehung beider Grundstiicke sowie des umliegenden
Geléndes. Ziel der Begehung war die Kartierung und Dokumentation von geomorphologi-
schen Strukturen als Hinweis auf eine potenzielle Rutschungsaktivitat des Gebietes.

Das gegenstandliche Gutachten stellt die Ergebnisse der geologisch-geotechnischen
Kartierung dar und geht in der gutachterlichen Stellungnahme auf die Frage der Rutschungs-
gefahrdung des Gebietes ein.
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2 DATENGRUNDLAGE

Fir die Erstellung des Gutachtens standen folgende Unterlagen zur Verfigung:

Projektspezifische Unterlagen

Seflak & Wimmoer Immobilian GmbH: Projekiunteragen - Kataster- und Gebiudepline.-
digital Obergeben am 06.06.2016.
Allgemeine Unterlagen, Datenrecherchen, Kartenwerke

Amt der NO-L andesregierung, NO-GIS: Orthofoto, Laserscankarte, Gefahrenhinweiskarte
Rutsch- und Sturzprozesse, WDY-Recherche; @ www.atlas.noe.gv.at.

BEVY Bundesarmt f. Eich- und Vermessungswesen: Digitale Topografische Karte OK 50;
© FlyMap des BEY.

Bundesamt filr Eich- und Vermessungswesen. Digitale Katastermappe DKM. -
Medix-Abfrage vom 20.06.2018.

Geologische Bundesanstaft Wien (2002); Geologische Karte von Niederdsterraich,
M 1:200.000. — Wien.

Turner, K., Schuster, R. L. {1896): Landslides Investigation and Mitigation -
Special Report 24.- Nation Academy of Science.

3 PROJEKTBESCHREIBUNG, STANDORT UND UMFELD

Standortadresse Grintal 92
3400 Klosterneuburg-Kierling

Grundparzellen GGsh-Nr. 832/7, EZ 9490
Gst.-Nr. 832/9, EZ 951

Grundbuch, KG beide Grundsticke GB 01703, KG Kierling
Schwerpunktkoordinaten  RW -4081  HW 353459 M34 Gaul-Kriiger Osterreich

Grundstickeigentiamer vormalig:
Ingeborg Hitl
Kirchstettnergasse 17/16, 1160 Wien

Laut Grundsticksauszug vom 20.06.2016 nunmehr
Or. Isabelle Manon Herbauts und Dr. Hannes HObel

Kutschkergasse 3/6, 1180 Wian

Das Projektgsbiet befindet sich ca. 1,28 km N des Ortszentrums von Kiering (Kirche) im
westlichen Hangbersich des Freiberges {392 m OA). Der unmittelbare Standort befindet sich
an der orcgraphisch linken Talflanke des ca. N-5 erstrecken Griintales und ist dber sine von
der Kierlinger Stralte aus gegen Norden abzweigende Zufahrisstrafe erreichbar.

1056 G TTangstal il Groental %2 3400 FIN.docx Seite - 5722 -
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Die Héhenkoten liegen nach den Laserscandaten (@ NOGIS) zwischen ca. 287 m iiA und
ca. 288,7 m 0A an der sidwestlichen Grundstiicksgrenzae und 308 m (1A an der nerdéstlichen
Grundgrenze {Hbhendifferenz ca. 22 m). Die Geléndeneigung des gegen SW exponierten
Hangbereiches betrigt demnach beica. 17°,

Das Grundstick weist derzeit eine Bestandsbebauung in Form sines kleinen, nicht unterkel-
lerten, eingeschossigen Gartenhauses auf {polygonaler Grundriss, nach den Plandaten
ca. 9,85 x 6,35 m}. In der nordlichen, dstlichen und sidlichen Umgebung findet sich sine
V¥ohnbebauung in Gartengrundsticken. Gegan Siidwesten und Osten grenzen Waldflichen an.

Abbildung 1 Ubersicht Projekistandort nach Orthofotos, Lange des Mafbalkens 25 m.
Oben Orthofoto 07/2015 ® NOGIS 07/2016; Unten Orthofota Winter
hitps:#imap gecporal at/Klosterneuburg, Projektgebiet rot umrahmt

1036 (71 T Tangutalulitit Grocntal 42 3400 FIN docx Seite - 6722 -
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Abbildung 2 Urnfeld Projektstandort, Ausschnitt Bebauungsplan, Langs des Malkbalkens 25 m.
Babauungsplan hitps:#map.gecportal at’Klosterneuburg, Projektgebiet rot urmrahmt

136 '] Hangstabilitde Gruenral 92 3400 E1Y docx Seite - 722 -
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4 BEFUNDAUFNAHME

4.1 Ubersicht

Zur Geléndeiibersicht wurden die Orthofotos des Projektgebietes zu unterschiedlichen
Jahreszeiten (Sommer 07/2015 / Winter - Jahr nicht angegeben; s. Abbildung 1) und das
verfligbare Gelandemodell aus aktuellen Laserscandaten / Shaded Relief aus 2011 sowie
die daraus abgeleiteten Geléndeneigungen (s. Abbildung 4) aus dem NO-Atlas (NOGIS')
der N(")-Landesregierung erhoben und ausgewertet.

Die Daten zeigen die Erosionsstruktur des Griintales und der davon abzweigenden Eintalun-
gen. Der Projektstandort liegt im Bereich einer gering strukturierten, gegen SW geneigten
Talflanke. Gegen E verschwenkt sich der Hang gegen SSW. Ca. 200 m éstlich sind am
Westabhang des Freiberges zwei ausgepragte, durch Bewaldung stabilisierte Erosions-
nischen ausgebildet. Diese tangieren den Projektstandort nicht.

Die unmittelbare Vorflut bildet das Gerinne im Griintal, das im erosiven Einschnitt westlich
unterhalb der Strafle verlduft und in den Kierlingbach miindet.

4.2 Gelandebegehung

Zur Befundung vor Ort erfolgte am 12.07.2016 durch Dr. Gmeindl (ZT-Biiro
Dr. Niederbacher), eine Begehung des Projektstandortes und seines Umfeldes. Das Haupt-
augenmerk wurde dabei auf das allfdllige Vorhandensein von rutschungsanzeigenden
Geléndestrukturen, wie Wolbungen, Hanganrisse und Verndssungszonen bzw. Hakenwurf
von anstehenden Felsgesteine sowie auf allfillige erkennbare Bauschéaden an der Zufahrts-
strafle und der Bestandsbebauung gelegt. Von der Begehung liegt eine Fotodokumentation vor.

Die Abbildung 3 zeigt beispielhaft
. ~ ~ den Mechanismus von Hanginstabilita-
Y s s ey ._,f"[‘ ten einer Hangrotationsgleitung und

o e
p .-"{"f 2 \ ,/ ||| die damit verbundenen charakteristi-
k\” . £ -.‘\.F_.‘Q;;-"T__..'.Iv| ‘ schen morphologischen Auspragun-
. RV e T I gen. Folgestrukturen von Hanginstabi-
I~ 'y e - .Tr__ win |
e Y f{, T ' | litaten werden durch nachfolgende
P TR Iy Erosionsprozesse Uberpragt.

Abbildung 3:  Schema einer Hanggleitung aus: TURNER, K., SCHUSTER, R. L. (1996)

' LINK: http://atlas.noe.gv.at/webgisatlas, download 07/2016

1056 GT Hangsiallivil (Groueatal Y2 5400 FIM.dock Seite - 8/22 -
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Die morphologische Charakteristik i Standortumfeld zeigt die Laserscan-Geldnde-

darstellung und davon abgelsitete Hangneigung (s. Abbildung 4},
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Abbildung 4  Oben Lazerscan-Geldndedarstellung, Linge des Matbalkens 100m und
unten Hangneigung farbeodiert, Laénge des Maftbalkens 50 m;

Projsktstandort rot umrahmt, @ http:fatlas.noe gv at'webgisatias

Legende Hangngeigung
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Die Ergebnisse der Standortbegutachtung sind im folgenden Kap. 4.5 dargestelll. Die

Verhdltnisse vor Ort zeigt die Fotodokumentation ANHANG 3.
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4.3 Geologisch-Hydrogeologischer Rahmen

431 Geologische Ubersicht

Das Projektgebiet liegt in der grofgeologischen Einheit der Nordpenninischen Flyschzone
{Wienerwald-Sandsteinzone}, deren Gesteine aus der Kreide und dem Alttertidr in einem
ehemaligen Tiefseetrog der Tethys abgelagert wurden. Im Norden (Alpenvorland) foigt die
Molassezong, im NE das Korneuburger Becken, das eine mit Tertidrsedimenten gefiillte Ein-
senkung innerhalb der Flyschzone darstellt. Die Flysshsedimente wurden als tektonische
Decken im Zuge der alpin-karpatischen Gebirgshildungsphase Gber die Sedimente der Mo-
lassezone geschoben und in ihre hautige Position gebracht. Von Suden wurde der Decken-
stapel der Nordlichen Kalkalpen auf die Flyschzone aufgeschoben. Gegen Slden und Osten
folgt die mit méchtigen Tertidrsedimenten aufgefiilite Einbruchstruktur des Wiener Beckens.

ﬂfvs iZ HE’gQES'ND oS "\.."r )

".*-r 14

QZDE Veu

Abbildung & Ausschnitt aus der geologischen Karte von Miederdsterraich,
M 1:200.000 © GBA Wien, 2002 (vergrofiert auf 1:100.000), Kreiz ... Projektstandort

Legende: Quartar: 2. .. jungste Talfullung, 19 ... Lol, LaRlehm
Flyschzone: Greifensteiner Decke: 404 ... Greifensteiner Formation {Quarzsand-
steing}, 408 . Allengbach Forrmation {Quarzsandstein, Ton- und Mergelstein),
Kahlenberger Decke: 415 .. Kahlenberg Formation (Kalksandstein und Mergelstein)
Wiener Becken: 42 . Altere Deckenschotter {Ginz), 205 ... Sedimente des Pannons
{Sande, Tone) 222 .. Sedimente des Badens (Tone, Sande, Kiese!

Der Standort liegt nach der geoclogischen Karte im Bereich der Greifensteiner Decke, in
Gasteinen der Greifenstein Formation (Oberpatdozén - Untereozén, ca. 60,5 bis 485 Mio a
vor heute}). Bei den Sedimentgesteinen handelt es sich um eine Abfolge aus gebankten und
kalkreichen siliziklastischen Sandsteinen und Einlagerungen von dinnbankigen Ton- und
Mergelsteinen { Wienerwald Flysch Serien®).

Die Sedimente entstanden durch Ablagerungen von Tribestrdmen {Turbidite), die vom
Kontinentalschelf in den Tiefseetrog glitten. Durch den Transpert- und Sedimentationsvor-
gang kam es zur Separation nach der Korngréfie van grobkdmigen zu feinkérmigen Schicht-
folgen innerhalb gines Sedimentationszyklus. Die zyklischen Schichten wurden durch die

L0A6 G711 lanpatabilitit Gruencal 92 3400 TN dues Sone 10722
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alpine Gebirgsbildung gefaltet, zerschert und tw. kleinrdumig deformiert. Auf den Flyschse-
rien bildet sich, je nach Zusammensetzung der anstehenden Schichten, eine feinkdrnige
Verwitterungsschichte aus. Diese Verwitterungsschichte besteht aus aufgearbeiteten und
zerlegten Sand-, Mergel- und Tonsteinen und bildet eine meist mit Sandsteinkomponenten
durchsetzte und schluffig-sandige, tw. tonig-sandige Deckschichte.

4.3.2 Generelle Bergwasserverhiltnisse

In der Verwitterungszone bzw. in kliftigen Sandsteinlagen ist eine Stauwasser-, Hangwas-
ser- und Schichtwasserfihrung moglich, die entsprechend der Gelandeform gegen SW in
das Griintal entwassert.

Zwei Quellaustritte mit geringer Wasserfilhrung befinden sich ca. 220 m NNW im obersten
Abschnitt des sich V-férmig verzweigenden Griintalbaches, im Bereich der Taltiefenlinie auf
Kote ca. 320 m UA.

4.4 Aspekte der Hangstabilitat

4.4.1 Schichtenaufbau

Nach der geologischen Kartierung ist der unmittelbare Untergrund im Projektumfeld aus
einer locker gelagerten und geringmachtigen feinkdrnigen Deckschichte mit unterschiedli-
chem Kies- und Steingehalt aufgebaut. Die eingelagerten Kiese und Steine (Flyschkom-
ponenten, DM 5-20 cm) sind kantig bis kantengerundet und bestehen hauptséchliche aus
Sand- und Mergelsteinen. Anstehende Felsgesteine wurden am unmittelbaren Projektstand-
ort und im nahem Projektumfeld nicht angetroffen.

Nach den Beobachtungen in einem Bauaushub ca. 380 m sudlich des Projektstandortes
(Grintal 62) fallen die Schichten des Felsuntergrundes mit einer Neigung von ca. 50° gegen
SSE (hangwarts) ein.

4.4.2 Hangwasserverhaltnisse, Vernassungszonen am Standort

Am Standort wurden zum Zeitpunkt der Kartierung keine Anzeichen von natirlichen periodi-
schen oder sténdigen oberflachlichen Wasseraustritten festgestellt. Auch feuchtigkeitsanzei-
gende Vegetationen wurden im Bereich der Grundstlicke nicht angetroffen. Im Standortum-
feld sind keine Hochwasserabflussgebiete ausgewiesen.

4.5 Kartierung hinsichtlich geomorphologischer Strukturen

Im Zuge der Begehung wurden die Projektgrundstiicke und deren Umfeld hinsichtlich geo-
morphologischer Strukturen, die auf eine rezente Rutschungsaktivitdt des Gebietes hinwei-
sen konnten, erkundet. Des Weiteren wurde der Bauzustand des Bestandgebaudes und der
Zufahrtsstrae dokumentiert (Fotodokumentation s. ANHANG 3).

1056 GT Hanpstabilitit Creverrcal 92 3400 FIM does Seile - 11,727 -
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Die im Folgenden genannten Aufschlussnummerierungen beziehen auf die Lokationen im
Lageplan ANHANG 2 /1 und in der Fotodokumentation ANHANG 2.

451 Z2ustand der Bestandsbebauung (Foto 1-5}

Die Dokumentation des Bestandsgebdudes zeigt augenscheinlich keine Mausrwerksrisse
oder ahnliche Gebdudeschaden. DBie nirdlich an das Bestandsgebiude anschlieftends
Steinmauer weist keine Verstellung odaer Yerdrehung auf und zeigt keine offenen Fugen im
Mauverwerk. Die Sandsteine des Mauerwerks zeigen keina offenen Risse.

Die unterhalb des Hauses liegende Gartenstitzmauer zeigt einen vertikalen Riss, der offen-
sichtlich aufgrund des resultierende Erddruckas der dahinterliegenden Auffullung entstanden
ict.

4.5.2 Zustand der Grundstiicke 832/7 und 832/9 und der Zufahrtsstrafte {Foto 6-10)

Im mittleren Abschnitt des Grundstlickes Nr. 832/7 befindet sich auf eine terrassenartige
Verebnung, die vermutlich im Zuge der Geléndetrassierung zur Bepflanzung mit Obst-
bdumen entstanden ist. Es sind keine Anzeichen oder Hinweise feststellbar, die auf
Bewagungen Rickschllsse ziehen lassen. Es wurden keine Risse im Hangbereich, Willste
oder Vernassungen festgestelil.

Die unterhalb der Bestandsbebauung anschliefende Grinfliche auf Gst-Nr. 832/9 weist
eine ruhige Morphologie auf, es sind keine Anzeichen von oberflachennahan Geldndebewe-
gungen erkennbar. Die 5E des Bestandgehdudes anschliefende Betontreppe weist keine
Verstellungen oder Verkippungen (z.8. offene Fugen) auf.

Im Fahrbahnbelag der Zufahrtstralle sind im Bereich des Projekistandortes keine
Abtreppungen oder gribere Ausbesserungsarbeiten erkennbar.

4.5.3 Nordwestliches, nordliches und nordéstliches Gelindeumfeld {Foto 11-27)

Das sich am Ende der Zufahrisstrale bergwérts fortsetzende Griintal verzweigt sich hier
Vformig in zwei tief eingeschnittenen Griben, die eine geringe Wasserflihrung aufweisen.
Flyschgesteine sind in den Béschungsanschnitt nicht aufgeschlossen.

Die im NW, N und NE liegenden Waldgrundstlcke sind mittelsteil geneigt. Das vermshrte
Vorkommen von gréferen Sand- und Margelsteinen im Hangschutt |&sst auf eine gering-
machtige Hangschuttbedeckung der Felsoberkante schliefen. Im Wald konnten keine Anzei-
chen rezenter Hangbewegungen wie Abtreppungen im Gelinde, Muiden oder Wilste festge-
stellt werden. Anzeichen einer alteren und tiefergreifenden Hangbewegung (wie offens
Schichtfugen, Klixfte) wurden ebenfalls nicht festgestellt.

1056 T Hanpstabilitio Crewenntal 92 3400 1IN doex Selre - 12722 -
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9 GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Nach den lokalen geclogischen Standortverhéltnissen befindet sich unter einer geringméch-
tigen Hangschuttbedeckung der Festgesteinsuntergrund in Form einer Wechsellagerung von
im dm-Bereich gebankten Sandsteinen mit Einschaltungen von Mergelsteinen. Nach den
Beobachtungen im Umfeld und der Gelandecharakteristik (Hangneigungen} werden diese
Verhéltnisse auch fir den Projektstandort angenommen.

Nach der geomaorphologischen Kartierung der gegenstandlichen Grundsticke und des
engeren Umfeldes wurden keine Hinweise einer rezenten Rutschungsaktivitdt festgestell.
Aus dem Zustand der Bestandbebauung {Gebédude und Mauern) sind lokal keine Hinweise
auf gine aktuelle Hangtektonik abzuleiten.

Auch im nordwestlichen, ndrdlichen und nordéstlichen Umfeld konnten keine Hinwsise auf
rezente Hangbewegungen festgestellt werden.

Die untersuchten Grundsticksflichen Gst.-Nr. 832/7 und Gst.-Nr. 832/9, KG 01703 Kierling,
werden nach dem Ergebnis der Untersuchungen als nicht rutschgeféhrdet eingestuft.

ot Neolubak—

Dr, Peter Niederbacher Dr. Markus Gmeindl

Klostermeuburg, den 18.07. 2016
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ANHANG 1 Ubersichtslageplan 1:25.000
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Ubersichtslageplan 1:25.000, Raster 1x1 km, © BEV Bundesamt f. Eich und Vermesaungswesen (BEV)
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ANHANG 2 Lageplane Projektstandort

" Lageplan Projektumfeld (DKM) mit Aufschlusspunkten M1:1000
2 Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse Original 1:25.000 (vergroRert)
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ANHANG 3 Fotodokumentation

Bestandshebauung

Foto & Gartenmauer Detail
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Projektgrundstiicke 832/7 und 832/9

e - Ay i
- OGRS

Foto 8 Gat.-Nr. 832/0, Betontreppe SE des Bestandgebéudes, Blick NE

Zufahrt Griintal $2 unterhalb des Grundsticks Foto 9-10

Foto 9 Zufahrt Blick My Foto 10 Zufahrt Blick SE
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Stadtgemeinde Klosterneuburg

GAIV - Stadtplanung

Datenblatt Gebaude im Grinland

Grundstiicksdaten Adresse

Grundstiicksnummer  825/2 3400 Weidling

Katastralgemeinde Weidling HauptstraRRe

Einlagezahl (EZ) 531 Nr.: 150-154

Fotodokumentation [ ] Fotodokumentation im Akt vorhanden [ Kein Zugang bei Erstbegehung méglich

Gebdudedaten
X-Koordinaten GWR
Y-Koordinaten Widmungals Geb [ ] Geb-Nr.
[ ] zZuordnung zu Geb Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb3ude Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb&ude im Bauland ~ Nr.:

Gebdudeaufnahme — Neubau des Gebdudes

Legitimierung Baubewilligung Datum der Baubewilligung 22.03.1897
Art der Baubewilligung  Baubewilligung normal Jahr der Baubewilligung 1897
Aktenzahl

Bebaute Flache bewilligt 25 Anzahl der Wohneinheiten 1

Bebaute Fldche nicht bewilligt Bewilligter Verwendungszweck Blockhaus / Almhitte

Nutzung zum Zeitpunkt der Erhebung
Anmerkung

Kubatur bewilligt
Kubatur nicht bewilligt

Wohnnutzflache bewilligt

Wohnnutzflache nicht bewilligt
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Datenblatt Gebaude im Grinland

Gebdudeaufnahme — Erweiterung

Legitimierung  Baubewilligung Datum der Baubewilligung 06.04.1906
Art der Baubewilligung Baubewilligung normal Jahr der Baubewilligung 1906
Aktenzahl

Wohnnutzflache bewilligt Bewilligter Verwendungszweck

Wohnnutzflache nicht bewilligt Zubau

Kubatur bewilligt Anmerkung

Kubatur nicht bewiligt

Flache bewilligt 47,5
Flache nicht bewilligt

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung keine verkehrstechnische Erschliessung privat
Gasversorgung StraRenbreite (Naturstand)

Fernwdrme StraRenbelag

Heizung Steigung Stralle

Wasserversorgung keine

Abwasserentsorgung

Anmerkung

Mittwoch, 15. Marz 2017 Seite 2 von 3



Datenblatt Gebaude im Grinland

Beurteilung
Bauzustand und Nutzung Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende
. Beniitzbarkeit des Gebdudes gefdhrdet durch:
Bauzustand Fraglich
Hochwasser Nein
Abweichung Nutzung Nein
Steinschlag Nein
Einbindung Orts- und Landschaftsbild Rutschungen Nein
Beeintrachtigung Orts- und/oder Landschaftsbild Nein
Grundwasser
Abweichung Bautradition Nein
Ungeniigende Tragfahigkeit Untergrund Nein
Fir den Verwendungszweck erforderliche
VerkehrserschlieBung gewdhrleistet Ja Lawinen Nein
Ungilinstiges Kleinklima Nein
Andere Auswirkung natiirl. Gegebenheiten Nein

Empfehlung

Mittwoch, 15. Marz 2017 Seite 3von 3
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BwvH Bauvarhaben KG Katastralgemeinds

EC7 Eurocode 7 m LA Seshihs m Uber Adria

ET Endteufe M3q Mearidianstreifen des dsterr. Gaul
EZ Einlagazahl Krager Koordinatensystems
FOK Fulbodenoberkante MGW Mittlerer Grundwasserstand
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Gt Grundstiick Ry Rechtzwert {Lagekoordinaten}
G Grundwasser WEe Wassarbuch

GWS Grundwasserspiagel WR Wasserrecht

HGEW Hoher Grundwasserstand WS Wasserspiegel

HHGW Hochster Grundwasserstand

HwY Hochwert (Lagekoordinatan}
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LIEGENSCHAFT HAUPTSTRASSE 150-154
3400 KLOSTERNEUBURG-WEIDLING

Gutachterliche Stelfungnahme zu allfilligen geogenen Naturgafahren
{Rutschungsgefihrdung} im Berelch des Grundstiickes 82512,
EZ 351, KG 01706 Weldling

1 VORBEMERKUNG UND VERANLASSUNG

Fir ein Gebaude am Standort Hauptstralie 150-154, Gst-Nr. 825/2, EZ 531, KG 01706
Weidling, wurde durch den Grundeigentiimer ein Ansuchen um Festlegung als erhaltenswer-
tes Gebaude im Grinland {Geb) gestelit. Seitens der Baubehdrde der Stadigemeinde Klos-
termeuburg wurde mit Hinweis auf die Klassifizierung des Grundstiickes in der Gefahrenhin-
weiskarte der NO-Landesregisrung die gutachterliche Beurteilung des Standortes im Hinblick
auf geogener Naturgefahren angeragt.

Die Grundstiicke befinden sich auf einem ca. 19° geneigten und gegen SE expanierten
Hang. Dieser liegt geologisch im Beraich der nérdlichen Flyschzone, welche in Hanglage ein
geotechnisch sensibles Umfeld darstallt.

Mach der vom Land Miederosterreich erstellten Gefahrenhinweiskarte ,Rutschprozesse" ist
die Liegenschaft als oranger Bersich mit der Bezeichnung "Genaue Erkundung unverzicht-
bar" ausgewiesen. Die Klassifizierung erfolgt genarell auf Grund der, aus dem digitalen Ge-
landemodell {Laserscan) abgeleiteten Hangnseigung und der Lage in der Flyschzone.
In diesem Zusammenhang ist im Falle einer geplanten Bebauung eine geologisch-
gectechnische Bewertung geocgener MNaturgefshren insbesondere won Hangrutschungen
durchzufihren.

Das ZT-Bdro Niederbacher, 3400 Klosterneuburg, wurde per Mail vom 20.09.2018 mit einer
Beurteilung des betroffenen Grundstickes und des néhersn Umfelds hinsichtlich der
Rutschgefahrdung beauftragt.

Cazu erfolgte nach generellen Recherchen zum Standorte am 14.11,2016 eine Begehung
des Grundstiickes sowie des umliegenden Geléindes. Ziel der Bagehung war die Kartierung
und Dokumentation von gsomorphologischen Strukturen als Hinweise auf sine potenzielle
Rutschungsaktivitdt und weitere geogene Gefahrdungen des Gebietes.

Das gegensténdliche Gutachten stelt die Ergebnisse der geolngisch-gectechnischen
Kartierung dar und gsht in der gutachterlichen Stellungnahme auf die Frage einer allfalligen
geogenen Gefahrdung des Gebiates ain.

1073 GT Hangesaladlivee Weiclling 3400 FIN doox Seite - 4/20 -
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2 DATENGRUNDLAGE

Fur die Erstellung des Gutachtens standen folgende Unterlagen zur Verfliigung:

Projektspezifische Unterlagen

Vermessung DI Karl Pawler: GZ 4481 Lageplan 1:200 - Kataster- und Gebdudeplian.-
digital lbergeben am 06.07.2016.

Stadigemeinde Klosterneuburg. GZ IV/2-4615-03/2016, Schreiben vom 23.06.2016 zum
Ansuchen um Festlegung als erhaltenswertes Geb&ude im Griinland (Geb).

Allgemeine Unterlagen, Datenrecherchen, Kartenwerke

Amt der NO-Landesregierung, NO-GIS: Laserscankarte, Gefahrenhinweiskarte Rutsch- und
Sturzprozesse, WD'V-Recherche; © www.atlas. noe.gv.at.

BEV Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen: Digitale Topografische Karte OK 50;
© Flylap des BEY.

Bundesami fir Eich- und Vermessungswesen: Digitals Katastermappe DKM. -
Medix-Abfrage vom 20.06.2016.

Geologische Bundesanstalt Wien {2002): Geologische Karte von Niedertisterraich,
M 1:200.000. — Wien.

Stadigemeinde Klosternauburg Gisplattform Web City:
https:/fmap.gecportal.at’Klostarmsuburg

Turner, K., Schuster, R. L. {1996} Landslides Investigation and Mitigation .-
Special Report 24.- Nation Academy of Science.

3 STANDORTDATEN UND UMFELD, PROJEKTBESCHREIBUNG

Standortadresse Hauptstralte 150-154

3400 Klosterneuburg-Weidling
Grundparzelle Gst.-Nr. 8252 EZ 531
Grundbuch, KG GB 01708, KG Weidling

Schwarpunktkoordinaten  RW -3.332  HW 348.401  M34 Gauit-Kriiger Osterreich

Grundstiickeigentlmer Daniel Taucha, Leystralle 35A, 1200 Wien
Enk Hollerwegser, Hauptstralie 150-154, 3400 Weidling
(Auszug aus dem Grundstlicksverzeichnis vom 16.11.2016)

Das Projektgebiet befindet sich ca. 1,83 km SW des Orszentrums von Weidling (Kirche) im
Gstlichen Hangfulibereich des Kammersberges {400 m 0A). Der unmittelbare Standort befin-
det sich an der orographisch linken Talflanke des ca. NE-SW erstrecken Waeidlingbachtales
und ist Uiber die Hauptstralie emreichbar.

U173 OT Hangstabilinii Weidling, J4HH ¥ 1M dosex Seite - 5/20
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Die Hohenkoten liegen nach den Laserscandaten (©@ NOGIS) zwischen ca. 228 m A und
ca. 229 m 0A an der sdostlichen Grundstlicksgrenze (Talsoble) und 287 m 0A an der nord-
westlichen Grundgrenze (Hohendifferenz ca. 59 m). Die Gelindeneigung des gegen SW
exponiarten Hangbereiches betrigt demnach bei ca. 34%.

Das Grungdstiick weist derzeit im unteren und strafiennahen Bereich eine Bestandsbebauung
in Form eines Einfamilienhausaes mit anschlielenden Gartenhauses auf. Des Weiteren
befindet sich im unteran Drittel des Hanges ein kieines, nicht unierkeilertes und eingeschos-
siges Gebdude (als sg. Almhltte bezeichnet) mit polygonalem Grundriss. Dieses Objekt ist
der Projektgegenstand. Der mittlere und obere Abschnitt des Grundstiickes ist mit Chstbiu-
men bestanden. Die Vomutzung des Grundstiickes erfolgte als Weingarten.

Im norddstlichen sldwestlichen und sidéstlichen Umgaebung findet sich YWohnbebauungan in
{Gartengrundstiicken. Gegen NW und N grenzen Wiesenflachen und Weingarten an. Im NE be-
finden sich Brachflichen mit Baum- und Buschbestand.

103 (71" Hangstubalivil Weadling 3400 FIN.docx Sete - 6720 -
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4 BEFUNDAUFNAHME

4.1 Ubersicht

Zur Geldndelbersicht wurden die Orthofotos des Projekigebietes zu unterschiadlichen
Jahreszeiten {Sommer 07/2015 s. Abbildung 1, ANHANG 2/1) und das verfugbare Gelan-
demodell aus aktuellen Lassrscandaten { Shaded Relief aus 2011 sowie die daraus abgelsi-
teten Geléndeneigungen aus dem NG-aAtlas {NOGIS'} dar NO-Landesregierung erhoben und
ausgawertet.

Die Daten zeigen den gegen NE abfallenden Talgrund, des auf Hihe des Projektareales ca.
100 m breiten Tales des Weidlingbaches mit dem im Talboden eingeschnittenen Bachbett.
Der Projektstandort liegt im Bereich der nordwestlichen und morphologisch gering struktu-
riarten Talflanke. Gegen NE weitet sich der Talgrund und zeigt sich eine geringfiigig steilere
nordwastliche Talflanke.

Im Laserscanrelief sind keine grofiraumigen Abriss- cder Abbruchstrukuren erkennbar, wel-
che auf das Vorhandensein einer aktiven Hangtektonik im Projektumfeld und unmittelbaren
Projektgebiat schlielian lassen.

Die unmittelbare Vorflut bildet der Weidlingbach, welchar ca. 4 km NE in den Klosternaubur-
ger Durchstich, einem Nebengerinng der Donau mindet.

Abbitldung 1 Ausschnitt Crthofoto Sommer (7/2015; Projekigrundstiick gelbes Polygon.
Langa Mahstabbalken: 100 m;
Quelle: @NOGIS (http:/fatlas.noe.gv atwebgisatlas) Abfrage 11/2016.

1 LINK: http:ffatlas.noe.gv.stiwebgisatlas, download 07/2016

1073 GT Hangstahilitit Weidling 3400 10y docx Seiee 7720
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Abbildung 2 Ausschnitt Lasersean Shaded Relief 2011 und Geléndeneigung; Projektgrundstick
schwarzes Polygon. Lainge Malstabbalken: 100 m;
Guelle: ®NOGIS (hitp:iiatias.noe.gv.atiwsbgisatias) Abfrage 11/2016.

4,2 Geldndebegehung

Zur Befundung wor Ort erfolgte am 14112016 durch Dr. Gmeindl {ZT-Biiro
Dr. Niederbacher} eine Begehung des Projektstandortes und dessen Umfeldes. Das Haupt-
augenmerk wurde dabei auf das allféllige Vorhandensein von rutschungsanzeigenden
Gelandestrukturen, wie Wdalbungen, Hanganrisse und Veméassungszonen bzw. Hakenwurf
van anstehenden Felsgesteine sowie auf allfallige erkennbare Bauschéden an der Zufahrts-
stralie und der Bestandsbebauung gelegt. Von der Begehung liegt eine Fotodokumentation vor.

)73 COT Hanpstahilicit Weddling 3400 FIN doex Seite - 8720 -
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Die Abbildung 2 zeigt beispielhaft
den Mechanismus ven Hanginstabilita-
ten siner Hangrotationsgleitung und
die damit verbundensn charakteristi-
schen marphologischen Auspragun-
gen. Folgestrukturen von Hanginstabi-
lititen werden durch nachfolgende
Erosionsprozesse Oberpragt.

Abbildung 3  Schema einer Hanggleitung aus: TURNER, K., SCHUSTER, R. L. {1996)

Die marphologische Charakteristik im  Standortumfeld zeigt die Laserzcan-Gelinde-
darstellung und davon abgeleitete Hangneigung (s. Abbildung 2).

Die Ergebnisse der Standortbegutachiung sind im folgenden Kap. 4.5 dargestellt. Die
Verhiltnisse vor Ort zeigt die Fotadokumentation ANHANG 3.

1073 (5L [ Inpg stabilivhr Wieadling 3400 FIN.docs Seite - 9/20 -
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4.3 Geoleogisch-Hydrogeologischer Rahmen

4.3.1 Geologische Ubersicht

Das Projektgebiet liegt in der grofigesiogischen Einheit der Nordpenninischen Flyschzone
{Wienerwald-Sandsteinzone), deren Gesteine aus der Kreide und dem Tertidr in einem ehe-
maligen Tiefsestrog der Tethys abgelagert wurden. Im Morden und Nordwesten folgt die
Molassezone in Form des Korneuburger Beckens und der Vorlandmolasse, gegen Siiden
und Qsten grenzt die tektonische GroReinheit des Nordlichen Wiener Beckens an.

Die Flyschsedimante wurden als tektonische Decken im Zuge der alpin-karpatischen Ge-
birgsbildungsphase Cber die Sedimente der Molassezone geschoben und in ihre heutige
Position gebracht.

s,
77

ZDFT ., *
it
0%

Abbildung 4  Ausschnitt aus der geclogischen Karte von Nisderdsterraich 1:200.000 {vergrdtert auf
1:100.000) -8 GBA 2002 (Pfeil Projektstandort)

Legende: Wuartar: 2 . Alluvionen, rezente Talflllung, 19 ... L&, LaBlehm

Tertidr des Wiener Beckes: 216 ... Grobsand, Schotter, Konglomerat (Sarmat): 225 ...
Schotter, Konglomerat; Brekzis (Baden).

Hauptklippenzone 300 ... Tonmergel der Bundmergelseria

Flyschzone, Nordpenninikum: Greifenstein Decke: 404 . Fiyschsandsteine der Grej-
fenstein Fm, 406 ... Flyschsandsteine der Altlengbach Fm; Laaber Decke: 411 .., Fly-
sch der Laab Fm, Kahlenberger Decke: 414 ... Flysch der Sievering Frn;

415 ...Kalkmergel und Kalksandsteine der Kahlenberg Fm; 416 ... Sandsteine der

Hiteldarf Fm: 417 ... Quarzsandsteing des Gault Flysch

Der Projektstandort liegt tektonisch im Bereich der Kahlenberger Decke, in den Sedimentge-
steinen der sg. ,Kahlenberg Formation” (Campan — Maastricht, ca. 83,5 bis 65,3 Mio a vor
heute) die unter der Quartdrbedeckung (L&R/LSRlehm und Hangschutt) in groferar Tiefe
anstehen.

1073 5T TTunystalalivie Wod g, 3400 FIN dues Seite 10420 -
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Bei den Sedimentgesteinen handelt es sich um eine Abfolge aus gebankten und kalkreichen
sowie siliziklastischen Sandsteinen und dinnbankigen Kalkmergelstainen. Die Sedimente
entstanden durch Ablagerungen von Triibestrémen (Turbidite}, die vom Kontinentalschelf in
den Tiefseetrog glitten. Durch den Transport und Sedimentationsvorgang kam es zur Sepa-
ration nach der KorngriRe von grobkBrnigen zu feinkdmigen Schichtfolgen innerhalb sines
Sedimentationszykius. Die zyklischen Schichten wurden durch die alpine Gebirgshildung
gefaltet, zerschert und tw. kleinrdumig deformiert.

Auf den Flyschserien bildet sich, je nach Zusammensetzung der anstehenden Schichten,
eina bis zu mehreren Metem machtige Verwitterungsschichie aus. Diese Verwitterungs-
schichte besteht aus aufgearbeiteten und zerlegten Sand-, Mergel- und Tonsteinen und bil-
det gine meist mit Sandsteinkomponenten durchsetzte, schiuffig-sandige, tw. tonig-sandige
Deckschichte. Die feinkdrnigen Anteile der zersetzten Verwitterungsschichte sind im trocke-
nen Zustand halbfest bis fest, im bergfeuchten Zustand steif bis halbfest und bei YWasserzu-
tritt weich bis breiig.

4.3.2 Generelle Bergwasserverhiltnisse

I den Flyschgesteinen ist in kliftig-porésen Schichten {vorwiegend in kliftigen Sand- und
Mergeisteinen) in groRerer Tiefe eine Bergwasserfiihrung méglich. Am Ubergang der quarts-
ren Deckschichten zum Festgesteinsuntergrund kann eine saisonal wechselnde Schichtwas-
sarfihrung und Staunasse auftreten.

Am Standort ist kein oberflachennaher Grundwasserkorper mit durchgehendem Grundwas-
serspisgel ausgebhildet.

4.4 Aspekte der Hangstabilitat

4.4.1 Schichtenaufbau

MNach der geologischen Kartierung ist der unmittelbare Untergrund im Projektumfeld aus
einar locker gelagerten und geringmachtigen feinkdrnigen Deckschichte mit unterschiedli-
chem Kies- und Steingehalt auigebaut. Die eingelagerten Kiese und Steine {Flyschkom-
ponenten, DM 5-20 cm} sind kantig bis kantengerundet und bestehen hauptsichliche aus
Sand- und Mergelsteinen. Anstehende Felsgesteine wurden am unmittelbaren Projekistand-
ort und im nahem Projektumfeld nicht angetroffen.

Mach Erfahrungen aus umliegenden Bauvorhaben fallen die Schichten des Felsuntergrundas
mit einer Neigung von ca. 50° gegen SSE {hangwérs) ein.

44.2 Hangwasserverhiltnisse, Vernidssungszonen am Standort

Am Standort wurden zum Zsitpunkt der Kartierung keine Anzeichen von natlrdichen periodi-
schen oder stdndigen oberflachlichen Wasseraustritten festgestellt. Auch feuchtigkeitsanzei-
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gende Vegetationen wurden im Bereich der Grundsticke nicht angetroffen. Im Standortum-
feld sind keine Hochwasserabflussgebiete ausgewiesen.

4.5 Kartierung hinsichtlich geomorphologischer Strukturen

Im Zuge der Begehung wurden die Projekigrundstiicke und deren Umfeld hinsichtlich geo-
morphologischer Strukturen, die auf eine rezente Rutschungsaktivitdt des Gebietes hinwei-
sen konnten, erkundet. Des Woeiteren wurde der Bauzustand der Bestandgebdude am
Grundstick dokumentiert {Fotodokumentation s. ANHANG 3.

Dia im Folgenden genannten Aufschlussnummerierungen bezishen auf die Lokationen im
Lageptan ANHANG 2 /1 und in der Fotedokumentation ANHANG 3.

4.5.1 Zustand der Bestandsbebauung (Foto 1-8)

Wohnhaus: Die Dokumentation des Wohnhauses zeigt augenschainlich keine durch Hang-
bewsgungen hervorgerufenen Mausrwerksrisse oder ghnliche Gebaudeschiden. Risse an
der nordéstlichen Hausmauer und an dem slddstlich hervorspringenden Erker sind nach
Auskunft des Auftraggebars durch den nachtriglichen Einbau des Hausstromanschlussaes
hzw. altersbedingt entstanden.

Almhiitte: Die sich im unteren Drittel des Hanges befindende sg. Almhiitte weist keine
Verstellung cder Verdrehung der Tir- und Fensterstdcke auf und zeigt keine offenen Fugen
im Mauerwerk. Die Sandsteine des Mauenwerks zeigen keine offenen Risse. Eine entlang
der sldwestlichen Gebaudefront erkennbare und geringfiigig gedffnete Fuge ist offensicht-
lich das Resultat einer Setzung im Bereich der vorderen Fundamentaufstandsflache in Ver-
bindung mit der Last des aufliegenden und gegen Sudwesten auskragendsn Holzbalken.

Ehemaliger Hochbehilter: Im Fundament des ehemaligen VWasserbehilters sind keine
offenen Risse oder Verkippungen erkennbar.

4.5.2 Zustand des mittleren und oberen Projektgrundstiickes (Foto 7-10)

Im mittleren und oheren Abschnitt des Projektgrundstiickes Nr. 825/2 befindet sich schmale
und tarrazsenartige Verebnung, die vermutlich im Zuge der Geldndetrassierung zur Bepflan-
zung des shamaligen Weingartens entstanden ist. Es sind keine Anzeichen cder Hinweise
feststellbar, die auf Bewegungen Riickschllisse ziehen lassen. Es wurden keine Risse, Wiils-
te bzw. Abtreppungen oder Vami3ssungen festgestellt.

4.53 Nordliches, nordostliches und nordwestliches Geldndeumfeld {Foto 11-18)

Die ndrdlich anschliefenden Griinflichen und Weingarten (Gst.-Nr. 821, 826/2, 826/4, B26/5
und 826/9) weisen eine ruhige Morphologie auf, s sind keine Anzeichen von cberflichen-
nahen Gelandebewegungen erkennbar. Die entlang des gegen NE verlaufenden Weges
amrichtete Steinmauer weist keine Versteliungen oder Verkippungen {z.B. offene Fugen) auf.
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Am Weg sind keine Abtreppungen cder grobere Ausbesserungsarbeiten erkennbar. Auf den
nordéstlich anschliefienden Grundsticken (Gst.-Nr. 816/1, 819/1) sind keine Anzeichen van
oberflachennahan Galdndebewegungen erkennbar. Flyschgestaine sind in den Bdschungs-
anschnitten nicht aufgeschlossen.

Die entlang des Grundstlickes Nr. 83%/2 veraufenden Einfriedungsmauer weist ebenfalls
keine Risse oder eine Schrigstallung auf.

An den sldwestlich angrenzenden Grundstiicken 830/1, 8351, 838/1 und 844/7 sind keine
Anzeichen von oberflachennahen Geléndebewegungen erkennbar. Das auf Gst.-Nr. 844/7
errichtet Gebiude weist keine durch aktive Hangbewegungen induzierte Gebiudeschiden
auf.
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5 GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Mach den lokalen geclogischen Standortverhaltnissen befindet sich unter einer geringméach-
tigen Hangschuttbedeckung der Fastgesteinsuntergrund in Form einer Wechsellagerung von
im dm-Bereich gebankien Sandsteinen mit Einschaltungen von Mergelsteinen. Mach den
Bechachtungen im Umfeld und der Gelandacharakteristik (Hangneigungen) werden diese
Varhdltnisse aush fir den Projekistandort angenommen,

Mach der gecmorphologischen Kartierung das gegenstandlichen Grundstiickes und des
engeren Umfeldes wurden keine Hinweise siner rezenten Rutschungsaktivitit fesigestellt.
Aus dem Zustand der Bestandbebauung (Geb&ude und Mauemn) sind lokal keine Hinweise
auf eine aktuelle Hangtektonik abzuleiten.

Auvch im nordwestlichen, ndrdlichen und nordéstlichen Umfeld konnten keine Hinweise auf
rezante Hangbhewegungen festgestellt werden. Anderweitige geogene Beeintrachtigungen
wie durch Hochwasser, Steinschlag, Grundwasser ungeniigende Tragfahigkeit das Untar-
grundes, Lawinen, ungiinstiges Kleinklima etc. sind fir den Standort nicht relevant.

Das untersuchte Grundstick Gst.-Nr. 825/2, KG 01706 Weidling, wird nach dem Ergebnis
der Untersuchungen als nicht rutschgefahrdet eingestuft.,

Klosterneuburg, den 16.11.2016
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6 ANHANG
ANHANG 1 Ubersichtslageplan 1:25.000 ..o 18

ANHANG 2 Lagepline Projektstandort. ... e 1 7
ANHANG 2 Fotodokumentation Standort ... 18
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ANHANG 1 Ubersichtslageplan 1:25.000
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ANHANG 2 Lagepldne Projektstandort

/1 Lageplan Projektumfeld (DKM) mit Aufschlusspunkten M1:1000
2 Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse Original 1:25.000 (vergroRert)
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ANHANG 3 Fotodokumentation
EBestandshebauung

- el TR

Foto 5 Almhite" Blick NE {Balkaonauflast) Foto 8 Fundament ehem, Wasserbehalter NE
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Mittleres und oberes Projektgrundstiick

Foto & Projekigrundztilck Blick NW Foto 10 Projektgrundstick Blick NE hangabwarts

Nordliches, nordéstliches und nordwestliches Gelindeumfeld

Fato 11 M anschliefends Sst. 821, B26/2, 826/4 Blick Nw Fate 12 NW anschliaandes Get, 826/5, Blick M
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Fato 13 NW anschlieends Gst.B26/5, B26/3, Blick MW Foto 14 Gst-MNr. 81971, 816/ Blick SE

+= s i T '

Foto 17 Bebauung Get.-MNr, 5447 Blick W Foto 18 Hangbereich Gst.-Mr. 8381, 8351, Blick E
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Stadtgemeinde \:”m 7/ Klosterneuburg

GAIV - Stadtplanung

Datenblatt Gebaude im Grinland

Grundstiicksdaten Adresse

Grundstiicksnummer  1367/13, ( 3400 Kierling

Katastralgemeinde Kierling Roseggergasse

Einlagezahl (EZ) 1595 Nr.: 74

Fotodokumentation [ ] Fotodokumentation im Akt vorhanden [ Kein Zugang bei Erstbegehung méglich

Gebdudedaten
Hauptgebiude X-Koordinaten GWR
Y-Koordinaten Widmung als Geb [ ] Geb-Nr.
[ ] zZuordnung zu Geb Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb3ude Nr.: [ ] Zuordnung zu Geb&ude im Bauland ~ Nr.:

Gebdudeaufnahme — Neubau des Gebdudes

Legitimierung Baubewilligung Datum der Baubewilligung 29.10.1971
Art der Baubewilligung  Baubewilligung nachtraglich erteilt Jahr der Baubewilligung 1971
Aktenzahl

Bebaute Flache bewilligt 165,5 Anzahl der Wohneinheiten 1

Bebaute Fldche nicht bewilligt Bewilligter Verwendungszweck Einfamilienhaus mit Brunnen, Sickergr.

Nutzung zum Zeitpunkt der Erhebung
Anmerkung

Kubatur bewilligt
Kubatur nicht bewilligt

Wohnnutzflache bewilligt

Wohnnutzfldche nicht bewilligt

Mittwoch, 15. Marz 2017 Seite 1 von 3



Datenblatt Gebaude im Grinland

Gebdudeaufnahme — Erweiterung

Legitimierung  Baubewilligung Datum der Baubewilligung
Art der Baubewilligung Baubewilligung nachtraglich erteilt Jahr der Baubewilligung
Aktenzahl

Wohnnutzflache bewilligt Bewilligter Verwendungszweck

Wohnnutzflache nicht bewilligt Uberdachung Schwimmbecken, Zubau, Sauna

Kubatur bewilligt Anmerkung

Kubatur nicht bewiligt

Flache bewilligt
Flache nicht bewilligt

16.07.1981

1981

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung verkehrstechnische Erschliessung offentlich
Gasversorgung StraRenbreite (Naturstand) 5m
Fernwdrme StraRenbelag

Heizung Steigung Stralle

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Anmerkung

Mittwoch, 15. Marz 2017
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Datenblatt Gebaude im Grinland

Beurteilung
Bauzustand und Nutzung Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende
Beniitzbarkeit des Gebdudes gefdhrdet durch:
Bauzustand Gut
Hochwasser Nein
Abweichung Nutzung Nein
Steinschlag Nein
Einbindung Orts- und Landschaftsbild Rutschungen Nein
Beeintrachtigung Orts- und/oder Landschaftsbild Nein
Grundwasser
Abweichung Bautradition Nein
Ungeniigende Tragfahigkeit Untergrund Nein
Fir den Verwendungszweck erforderliche
VerkehrserschlieBung gewdhrleistet Ja Lawinen Nein
Ungilinstiges Kleinklima Nein
Andere Auswirkung natiirl. Gegebenheiten Nein

Empfehlung

Mittwoch, 15. Marz 2017 Seite 3von 3
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AMT DER NIEDERUSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG, LANDESBAUDIREKTION

Pastanschrill 1014 \Wian, Fostfach 6 Partaianverkahr Dienstag von 8 — 12 Uhr
Wian 4, Operngasse 21

Amt der Miederdsterreichischen Landesragiemng, 14014 !

An die

. S TADTGEMEINDE
Stadtgemeinde Klogsterneuburg I KLOSTEQGNELSUAG
GA ITIT - Rechtsabtcilung U 1903 :

Referat 1 Rau- und Feverpolizeid S *1 A1 199t
Rathausplatz 26 uL-IfV A L:
3400 KXlosterneuburg PR ...on Bl |
Heilagen
-G-2081 1 + Zahlsehein
Pai Andwor bitla Kennzeichan angeban
Bazig Bearbsitar (022253110 Durchwahl Carurm
TTIf1-2326-020/8% u. Dr. fGottschling 42480 9. Juli, 1991
ITI/1-1018-020730 -
Batrifft

Stadtoemeinde Klostermeuburg, KG ¥Xierlinao, Roseggergasse 74,
Parz, 1367/10, 1367/12, RBures-Binder, RAutschgefahr

In dor Beilange wird das zu o.a. Aetreff grstellte Gutachten des
qeoloneischen Oisnstes der Baudirektion zur gefilligen Gehrauch-
nahme obermittelt. !

SFiir dig drtlichen Erhehoungen und die Gutachtenerstellung sind
Kommissionsgebhren von 5 1.320,-- {4 halbe Stunden Aufendienst-
titigkeit & S 270,--, & halbe Stunden Innendienstidtiakeit

i 5 135,--) aufgelauten. Es wire ersucht, diesen HBetrag mit dem

heiliegenden Zahlschein zu dherweisen.

M0 Landesregierung

Im Auftrage

Wirkl .Hofrat
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Amt der niederdsterreichischen Landesregierung

Lapdeshaudirelition

BD-3 -~ 9081 Wien, am .F-.oJulio 1991,

Batrifft:

Stadtgemeinde Klosterneuburg, KG Kierling, Reoseggergasse /4,
Parz. 1367710, 1367/12, Bures-Binder, Rutschgefahr

Bazug:

1. Sachverhait und Amtsaulal zur Stellungnahme oder gutachilichen Auflerung:

Ersuchen der Stadtgemeinde Klaosterneuhurg

9 Gudachten auf Grood des Tatbestandes bzw, der Brgebnisse

dor oetl. Besiehtigoug vom 7. 12,1890 woe 27.6.1521

Cie Grundparzelle Nr. 1367/10 der KG Kierling liegt am westlichoen
Fand des Sicdlungsgebietes, das sich von der 2 14 guf den nach
Siiden, f#ichtung Haschhof amsteigenden Hangbereich erstreckt. Die
Zufahrt erfolgt Ober die Roseggergasse bzw. eine daven abzweigende
Sackgasse, die bei der genannten Parzelle endet.

Die im Figentum des Berufungswerbers F. Helnzl stehenden Grundpar-

zellen HNr, 136747 {(fGarten) sowie 1428/12 und 1428712 KG Kierliny

liegen talseits anschliefend an diecse Sackgasse.

Machh dem gultigen Flichenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klosterncu-
burg sind die Parzellen 142E/12 und "A1728/13 als Bauland-Wohngebiet,
die Parzellen 13677 und 1367/10 als Grinland gewidmet. Die Parzellen
1267411 und 1367717 entfallcn aul die Verkehrsfliche. Tn westlicher

Fortsetzung schliclen grofe Gridnland-Flichen mit einigeﬁ kleznen

Forstflachen an,
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Auf dem Grundstick Nr. 1367/10 befindet sich ein teilweise unter-
kellertes, eingeschossiges Wohngebaude mit Garage, an das ostseitig
eine Terrasse mit Schwimmbecken und darunter liegenden Abstellrdumen
anschlieft. Etwa die dstliche Halfte des Grundstickes wird als Garten
genutzt, ebenso der ndrdliche, zur Roseggergasse abfallende Teil.

In diesem Abschnitt wurde vor léngerer Zeit durch Anschidttung von
Erdmaterial eine ebene Fliche geschaffen, die zur StraBle hin durch

eine niedrige, dicht mit Badumen bepflanzte Stufe abgebdscht ist.

Talseits entlang der Strafe verl&duft eine Betonmauer als Abgrenzung
und Sicherung zu dem tiefer gelegenen Gartengrundstick 1367/7

(F. Heinzl).

Im Zusammenhang mit der auf dem Grundstick 1367/10 vorgenommenen
Aufschittung, der Errichtung des Hauses bzw. diverser Zubauten und
mit Problemen bei der Ableitung von Oberfldchenwdssern beflirchtet
der Anrainer Heinzl, daB es auf seinem Grund zu Rutschungen und
Schiden an Objekten kammen kdnnte. ‘
Die Oberflichengestalt des besiedelten Hanges wird durch mehrere
Griben gekennzeichnet, die in etwa nordéstlicher Richtung zum Kier-
lingbach hin entwdssern und als AbfluBwege for das gréBfléchige
Hanggeldnde unterhalb des Haschhofes fungieren. Durch die dichte
Besiedelung des Gebietes wurden die natdrlichen AbfluBverhdltnisse
weitgehend verdndert sodafl es bel Starkregenereignissen schon wieder-
holt zu Gefdhrdungen und Beeintrachtigungen von Liegenschaften ge-
kommen ist.

Auch die Parzellen 1367/10 und 1367/7 liegen im Bereich eines welter
hangaufwdrts beginnenden Grabens, der entlang des nordwesztlichen
Randes des Bauland-Wehngebietes im Bogen hangabwérts verlduft. Zum
Zeitpunkt der értlichen Erhebungen fihrte dieser Graben kein Wasser.
Die offensichtlich fallweise hier abfliefenden Oberfl&chenwasser
werden Uber das Grundstick 1367/10 in einem, dstlich des Hauses ver-
laufenden, offenen und befestigten Graben bis zur Grundgrenze an der
Roseggergasse geleitet. Von hier bestand friher ein Betonrohrdurchlal
unter der Strafe und eine weitere Ableitung Uber das Grundstick 1367/7
(Heinzl). Der RohrdurchlaB ist seit einiger Zeit verschlossen.
Entlang der westlichen Grenze der Grundsticke 1367/10 und 1367/7

verliuft ebenfalls ein schmaler, offener und unbefestigter Graben.
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Wie die geologischen frhebungen ergaben, wird der Untergrund im
Bareich der gegenstindlichen Parzellen von einer Abfolge aus Kalk-
csandsteinen und Tonmergeln des Wiensrwaldflyseh (sogenmannts Kahlen-
harger Schichten, Oberkreide) aufgebaut. Uber diesen anstehanden
Gesteinen liegt eine mehrere Meter starke Verwitterungshodendecke.
Fine Ende Juni '91 unmittelbar westlich des Hauses Bures-Binder
offene Baugrube zeigte, dafl diese Witterschwarte aus bravnem-grauem,
sandigem Lehm von steifplastischer Kensistenz hesteht, in den reich-
lieh Sandsteinschutt mit einzelnen @ldcken bis 0,5 m" Grafe einge-
lagert ist. Sickerwidsser waren hig zur erschlossenen Tiefe von Tund
2,0 m nicht varhanden.

Die Oberflicha des westlich und siidlich an das Grundstick Burea-
Binder anschlieBenden Hanges weist einen weitgehend gleichméfBigen,
etwas grofiwelligen Yerlauf auf. Anzeichen fir alte oder neuere Mas-
senbewegungen, Staundssezanen wund anderc Merkmale fur Hanginstabili-
titen konnten nicht festgestellt werden. Ein ausgesprochener Rutsch-
hang liegt somit night vor. ’

Auf Grund dieser geologischen Yerhdltnisse und der Oberflachensi-
tuation in der niheren Umgebung stallt das auf der Parzelle 1367/10
errichtete Gobivde samt Zuhauvten mit Sicherheit keine negativen He-
eintrachtiguny der Hangstahilitdt der talseits licgenden Grundstilcke
dar. Ein wesentlicher Grund dafiit ist das geringe VYolumen des Bawu-
kirpers. Gleiches gilt fOr die zur Roscggergasse hin vargenommene
Anschitsung im Busmal von 1 - 1,50 w Hdhe, Uber die Unhadenklichkelt
digser Anschittung liegt im Obrigen ein Gotachicn eines Zivilinge-
nieurs fir Bauywesen aus odem Jahre 1984 vor, das winsichtlich der
verwendeten Dodeonkennwerte zutriffrn,

fn der Schilttumg und insbesondere an ihrer dichinepflancten, stralien-
seitigen Abbidschung sind aufierdem keinerlel Anzocichea zu erkennan,
die suf eine Uberbelastung des Untergrundes, Schub- oder Setzungs-
brwegungen etc. schlieflen lassen.

Rei den vom Berufungswerber angefijheten Schiden on der Maver tal-

seits entlang detv Boseggergasse handelt 5 sich eindeuilg um Had-

I1d0H

schiden, eercn Ursachen in der Fuadierung und Dimensioeierung diesur
MaueT spwie var atlem ihrem Ablter, lieqgen. fAnnliche Schaden sind an
sehr wvie'en Bauwecken zu finden, die in Hamglage im Wienerwald er-
rightet und heil denen die Bodenverhdltnisse und inshesondeTre die

schadlose Ableoitung von Sickerwfissern zu wenig heridcksichtige wurden.
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Im Gbrigen sind auch am Haus Bures-Binder.Mauerrisse vorhanden,

die nicht auf Rutschungen sondern auf mangelhafte Fundierung zu-
rickzufihren sind.

Eine nachteilige Beeinflussung des Hauses der Familie Heinzl durch
Baufihrungen auf dem Grundstick Bures-Binder ist aus-geologischer
Sicht vollkommen auszuschlieBen, da das hebaute Grundstiick Heinzl
ca. 35 m seitlich unterhalb des Grundstiickes Bures-Binder liegt.

und Auswirkungen wenn Uberhaupt, nur auf die direkt unterhalb lie-
gende Gartenparzelle 1367/7 denkbar wiren. _
Mit dem befestigten Graben auf der Parzelle 1367/10 werden im Stark-
regenfall Oberfldchenwdsser Uber das Grundstick bis zur Raosegger-
gasse abgeleitet. Da in weiterer Folge eine geregelte und schadlose
AbfluBmdglichkeit fehlt, kann es zu Beeintridchtigungen des Unter-
liegers in Form von Abschwemmungen, Uberflutungen etc. kommen. Um
solche Vorkommnisse zu vermeiden, mifite fir eine schadlose Ableitung
der Wdsser ab der Grundgrenze gesorgt werden. Durch den Graben an
der Westseite des Grundstickes Bures-Binder und seine talseitige
Fortsetzung ist ein ungehinderter AbfluB gewdhrleistet. Aus diesem

Grunde sollte auch dieser Graben unbedingt offen gehalten werden.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gértnerei - Zone

2 AUFGABENSTELLUNG

Auf Grund der historischen Entwicklung im Raum Weidlingbachtal / Hinterweidling (Umfeld der
Kreuzung HauptstraBe (L116) / SteinrieglstraBe) besteht eine fragmentierte Nutzungsmischung
aus ausgedehnten Forstflachen, dazwischenliegenden Wiesen, dazugehérigen land- und
forstwirtschaftlichen Lagerflachen und Wohngebieten, sowie einzelne Gebaude im Grinland. Im
Laufe der Zeit haben sich im Umfeld mehrere Géartnerei bzw. Gartenbaubetriebe etabliert.

Ziel der vorliegenden Entwicklungsstudie ist eine Neuordnung von Nutzungen im Raum
Weidlingbachtal / Kreuzung HauptstraBe (L116) / SteinrieglstraBe unter besonderer
Bertcksichtigung einer mdglichen Eignung fir Gartnereien.

3 BESTAND
3.1 Topographie und landschaftliches Umfeld

Der im Anschluss analysierte Raum kann landschaftlich dem Wienerwald zugeordnet werden und
befindet sich &stlich des Siedlungsbandes von Weidlingbach und stdlich des Ortskerns von
Weidling.

Topographisch ist der Raum vor allem durch die drei unmitteloar umgebenden Berge und das Tal
des Weidlingbaches gepragt. Bei den Bergen handelt es sich im Westen um den Ramberg (rund
420m), im Stden um den Simonsberg und im Osten um den Sauberg. Die Talflachen befinden
sich auf Seehdhen von rund 270 bis 260m. Der Simonsberg weist eine Seehéhe von 423m auf.

Der Weidlingbach fliet zunachst zwischen Ramberg und Simonsberg in West-Ost Richtung bis
zum FuBe des Saubergs. Im Anschluss schwenkt der Weidlingbach in norddstliche Richtung wo
auch der so genannten Schitzengraben in den Weidlingbach mindet.

-‘\

- g )\r. /
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Abbildung 1 Ubersicht Giber den untersuchten Raum (Quelle: amap.at)
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 2 Reliefierung im Raum (Quelle: http://atlas.noe.gv.at)
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gértnerei - Zone

Abbildung 3  Hangneigungen im Raum (Quelle: http://atlas.noe.gv.at)
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

3.2 Uberértliche Festlegungen

3.2.1 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM NORDLICHES WIENER UMLAND

Im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland (LGBI. Nr. 8000/86-2 vom
2009-05-29) sind die Baulandbereiche im Bereich des untersuchten Raumes mit einer
Siedlungsgrenze geman § 5 Abs. 1 Z.2 verzeichnet. D.h. die darin eingefasste Baulandmenge darf
nicht vergréBert werden. Zur Verbesserung der Siedlungsstruktur ist es jedoch zulassig,
Baulandliicken zu schlieBen und unter klar definierten Bestimmungen das Siedlungsgebiet
abzurunden.

Der Weidlingbach ist als ,Erhaltenswerter Landschaftsteil* ersichtlich gemacht. Der Bach bildet im
Wesentlichen auch die Grenze eines ausgewiesenen Naturparks.

Es sind im Untersuchungsraum keine Flachen als ,landwirtschaftliche Vorrangzone* ausgewiesen.

Abbildung 4 Regionales Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gértnerei - Zone

3.2.2 SCHUTZGEBIETE
Im Raum bestehen folgende Schutzgebiete:

Natura 2000 Gebiet Wienerwald - Thermenregion

Der Untersuchungsraum befindet sich zur Gé&nze im Natura 2000 Gebiet Wienerwald -
Thermenregion. Die Flachen sind sowohl nach der Vogelschutzrichtlinie als auch nach der FFH —
Richtlinie ausgewiesen.

Abbildung 5  Natura 2000 Gebiet Wienerwald — Thermenregion (Vogelschutz + FFH) (Quelle:
http://atlas.noe.gv.at)

Naturschutzgebiet

Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Naturschutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Der Raum befindet sich zur Ganze im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald (LGBL. Nr. 5500/35-0
i.d.F. 5500/35-10 vom 2006-03-31).
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gértnerei - Zone

Abbildung 6 Landschaftsschutzgebiet Wienerwald (Quelle: http://atlas.noe.gv.at)

Naturpark Wienerwald

Teile des untersuchten Raums befinden sich im sidéstlichen Grenzbereich des Naturparks
Eichenhain. Die Grenze des Naturparks bildet der StraBenverlauf SteinriegelstraBe bzw.
HauptstraBBe.

Abbildung 7 Naturpark Wienerwald (Quelle: http://atlas.noe.gv.at)
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gértnerei - Zone

Biospharenpark Wienerwald

Der untersuchte Raum befindet sich zur Ganze im UNESCO Biosphéarenpark Wienerwald.

Abbildung 8 Biospharenpark Wienerwald (Quelle: http://atlas.noe.gv.at)

3.3 Ortliche Festlegungen

3.3.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept ,OEK Upgrade 2009“ befindet sich zwischen den Ortskernen
von Weidling und Weidlingbach / Hinerweidling der Vermerk ,Siedlungsbereiche trennen®.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (Themenkarte Land- und Forstwirtschaft) sind keine
untersuchten Flachen als landwirtschaftliches Vorranggebiet ausgewiesen.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

\\
A
\
\
N
P,
= ;
4 |
a—"’ :
..—--o-"’ )
,’,/ ' siedlungsiereichs
it o
/,‘ /
" &
N\
\_“
~. s
2 o
™
\ 7
N\ s
\\., J
LOKALES ZENTRUM ™ ;
___ Waeldlingbach NG i
- Nahversorgung und Dianstle | stinigsnims v‘_._, f

) Bewahrung des Oncblldund SR T g TS

e

““““

st N\

Abbildung 9  Auszug aus dem OEK Upgrade 2009 (Verfasser: Beitl, Harry, Knoll)

3.3.2 FLACHENWIDMUNG

Ein GroBteil der Flachen im untersuchten Raum hat die Widmung Grinland Land- und
Forstwirtschaft (Glf), wobei ausgedehnte Flachen als Wald (FO) ausgewiesen sind. Im Norden
besteht eine Flache die als Grinland Gartnerei (Gg) gewidmet ist. Unmittelbar sidlich daran
anschlieBend erstreckt sich ein Gringartel. Nérdlich der Grinland Gartnerei Flache befindet sich
eine Flache mit der Widmung Grinland Abfalloehandlungsanlage mit dem Zusatz
Kompostieranlage (Ga-Kompostieranlage).

Baulandwidmungen bestehen in Weidlingbach in Form von Bauland Wohngebieten (BW), sowie in
einem Bereich entlang der HauptstraBe (L 116). Entlang der HauptstraBe bzw. im Nahbereich
bestehen insgesamt 3 Objekte, welche als erhaltenswerte Gebdude im Grinland (Geb)
ausgewiesen sind.

Die nachfolgenden Plandarstellungen zeigen die im Anschluss néher untersuchten Grundstiicke.

Beitl ZT GmbH Seite 11/34
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

3.4 Infrastruktur

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Raumes in Bezug auf den motorisierten
Individualverkehr erfolgt durch die in Nord-Siid Richtung verlaufende HauptstraBe (L116), sowie im
sudlichen Bereich durch die in Ost-West Richtung verlaufende SteinrieglstraBe.

Laut Unterlagen der Stadtgemeinde Klosterneuburg bestehen in Weidlingbach sowie entlang der
SteinrieglstraBe und der Wohngebietszone an der HauptstraBe Wasserleitungen.

Kanal ist in diesem Bereich keiner vorhanden.

3.5 Freizeit- und Erholungsnutzung

Im Raum befinden sich mehrere Wanderrouten die vom OTK (Osterreichsicher Touristenklub
Sektion Klosterneuburg) beschildert wurden. Ein wesentlicher Knotenpunkt im Raum ist die
,Kreuzung Hinterweidling“ (SteinrieglstraBe / HauptstraBe). Ein weiterer Knotenpunkt befindet sich
an der HauptstraBe unmittelbar nérdlich des Siedlungsbandes von Hinterweidling, von wo aus ein
rot markierter Weg auf den Sauberg bzw. Hermannskogel fihrt und ein grin markierter in Richtung
Weidling bzw. Klosterneuburg.

Weg-Zeit-Plan
2 Sievering - Hermannskogel

Outaiiaichiuchal Tasikankhil, Sektion Klsataimeibiig Faaiumin Wheiill
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone
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Abbildung 10 Wanderwege (Quelle: http://www.oetk-klosterneuburg.at)

Beitl ZT GmbH Seite 15/34



Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Weiters verlaufen im Raum zwei Mountainbike-Strecken. Dabei handelt es sich um die Hameau-
Strecke und die Kahlenbergdorf-Strecke. Erstere verlauft entlang des Forstweges parallel zum
Schitzengraben. In weiterer Folge fuhrt die Strecke Uber die SteinrieglstraBe in westlicher
Richtung weiter nach Weidlingbach. Die Kahlenbergdorf-Strecke verlduft am Sauberg und damit
nicht in Talnahe, deswegen wird nicht weiter auf diese Strecke eingegangen.

4

Abbildung 11 Verlauf der ,Hameau-Strecke® (Quelle: www. niederdsterreich.at)

3.6 Bestehende Nutzung

Die umgebenden Hangflachen sind zum Uberwiegenden Teil bewaldet, dazwischen befinden sich
einzelne Offenbereiche in Form von Wiesen. Der Siedlungsraum beschrankt sich im Wesentlichen
auf die Talflachen. Die Flachen im Tal sind teilweise ebenfalls bewaldet bzw. durch freistehende
Einfamilienhaus-Bebauung anthropogen genutzt.

Nachfolgend werden potentielle Eignungsflachen fir die Widmung Grinland Gartnerei hinsichtlich
der bestehenden Nutzung vertiefend beschrieben.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Parz.Nr. 460

Der Uberwiegende Teil des Grundstiickes wird als Wiese genutzt. Zum Teil wird der
Wiesenbereich auch als Lagerplatz fur Holz und diverse Materialien sowie landwirtschaftliche
Gerate benutzt. Im Norddstlichen Teil befindet sich eine asphaltiere Flache welche als
Busumkehre dient. Die Wiesenflache ist gegenliber den Verkehrsflachen eingezaunt.

T T

Abbildung 12 Parz. 460 - Blick Richtung Abbildung 13 Parz. 460 - Blick Richtung

Sitdwesten Westen

Abbildung 14  Parz. 460 - Busumkehrplatz, Blick Abbildung 15  Parz. 460 - Busumkehrplatz, Blick
Richtung Suden Richtung Osten

Parz.Nr. 310

Der nérdliche Grundstlicksbereich an der L 116 SteinrieglstraBe wird als Gartnerei (Firma
Winkelbauer) genutzt. Es befinden sich zwei Glashauser in diesem Bereich. Das Areal der
Géartnerei ist eingezaunt.

Weitere Flachen des Grundstlickes sind Uberwiegend bewaldet bzw. als Wiese genutzt.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 16 Parz. 310 - Blick Richtung Abbildung 17 Parz. 310 - Blick Richtung

Sitidwesten Sitdwesten

Abbildung 18 Parz. 310 — Wiesenfliche am Abbildung 19 Parz. 310 — Wiesenflache am
Hang des Simonsbergs, Blick Richtung Hang des Simonsbergs, Blick Richtung

Osten Westen

Parz.Nr. 308/2

Grundstiick dient in Teilbereichen als Lagerplatz fir Grinschnitt und Gerate und wird zentral von
einer ForststraBe durchzogen. In den Randbereichen bestehen z.T. Forstflachen.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 20 Parz. 308/2 - Blick Richtung Abbildung 21  Parz. 308/2 - Blick Richtung

Slidosten Nordwesten

Parz.Nr. 1973

Das Grundstick befindet sich unmittelbar nérdlich der Steinriegelstra3e und ist gezaunt. Im Osten
besteht ein Gehdlzsaum entlang des Schitzengrabens. Auf dem Grundstiick befinden sich ein
Lagerplatz fir diverse Materialien und Gerate eines Gartengestaltungsunternehmens (Firma
Fricke).

Abbildung 22 Parz. 1973 - Blick Richtung Abbildung 23  Parz. 1973 - Firmenschild
Norden

Parz.Nr. 1013/5

Das Grundstlck wird land- und forstwirtschaftlich genutzt. Auf dem Grundstick verlauft ein nicht
befestigter Weg.

Beitl ZT GmbH Seite 19/34



Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 24 Parz. 1013/5 - Blick Richtung Abbildung 25 Parz. 1013/5 - Blick Richtung
Sudwesten Nordosten

Abbildung 26 Parz. 1013/5 - Blick Richtung

Norden

Parz.Nr. 1021/3

Inmitten des Grundstiickes befindet sich ein Schnittblumenfeld. Die restlichen Flachen sind
Uberwiegend Wiese. Im Norden besteht eine kleine Gehdlzflache. Im Siden verlduft ein
beschilderter Wanderweg Uber das Grundstiick.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 27 Parz. 1021/3 - Blick Richtung Abbildung 28 Parz. 1021/3 - Blick Richtung
Nordosten Sudosten

Parz.Nr. 1021/1

Unmittelbar éstlich des Weidenbaches gelegen, unbebautes Wiesengrundstiick.

P e

it <

Abbildung 29 Parz. 1021/1 - Blick Richtung Abbildung 30 Parz. 1021/1 - Blick Richtung

Norden Norden

Parz.Nr. 1043/5

Zum Teil eingezaunte Parzelle. Der sudliche Bereich liegt brach und dient als Lagerplatz bzw.
Abstellplatz fur ein Fahrzeug. Der ndrdliche Bereich wird als Ausgangsbereich bzw. Parkplatz,
speziell fir Freizeit- und Erholungsaktivitaten genutzt. Ein ForststraBe bzw. ein Weg haben ihren
Ausgangspunkt von der unbefestigten Parkplatzflache.
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Abbildung 31 Parz. 1043/5 - Blick Richtung Abbildung 32 Parz. 1043/5 - Blick Richtung

Stiden Nordosten

Parz.Nr. 1032/1 + 1032/2 + 1032/3 + 1022/1 + 1022/2

Die nachfolgenden Grundstiicke bilden weitestgehend eine raumliche Einheit. Aus diesem Grund
werden diese hier gebiindelt abgehandelt.

Parz.Nr. 1032/2

Die  Grundflaiche wird als gestalte Gartenflaiche bzw. als Parkplatz eines
Gartengestaltungsunternehmens (Stalzer Lutz Garten / Verdarium) genutzt.

Parz.Nr. 1021/2

Auf dem Grundstlick befinden sich ein I-férmiges Haus, ein Garten, sowie eine Halle.

Parz.Nr. 1021/1

Kleine Zwickelflache, im Wesentlichen als Zufahrt zum Lagerplatz auf Gr. Nr. 1021/2 genutzt.

Parz.Nr. 1022/1

~ochaugarten® fir Gartengestaltungsunternehmen, im Sldden ausgedehnte Lagerflachen eines
Forstbetriebes.

Parz.Nr. 1022/2

~Schaugarten® fir Gartengestaltungsunternehmen.
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Abbildung 33 Parz. 1022/1 - Blick Richtung Abbildung 34 Parz. 1022/1 - Blick Richtung
Osten Nordosten

Abbildung 35 Parz. 1022/1 - Blick Richtung
Suden
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Entwicklungsstudie Weidlingbachtal / Hinterweidling Gartnerei - Zone

Zusammenfassun
Katastralgemeinde | Parzellen Nr. | Flache Widmung bestehende Uberwiegende Nutzung
Weidlingbach 460 13.051 m2 | Grinland Land- | Wiese, Lagerplatz, Busumkehr
und
Forstwirtschaft . o
310 23.814 m2 Gartnerei, Wiese, Wald
308/2 17.427 m? ForststraBBe, Lagerplatz, Wiese
Weidling 1973 5.398 m2 Lagerplatz (Gartenbauunternehmen),
Wald
1013/5 11.216 m2 Wiese, Wald
1021/3 5.638 m2 Wiese, Schnittblumen
10211 1.453 m2 Wiese, Wald
1043/5 872 m? Lagerplatz, Brache, Parkplatz
1032/1 372 m? Verkehrsflache, Brache
1032/2 1.856 m? Garten (Gartengestaltungsunternehmen)
1032/3 1.012 m2 Gebéaude, Garten
(Gartengestaltungsunternehmen)
1022/1 6.880 m? Garten, Lagerplatz
(Gartenbauunternehmen,
Forstunternehmen)
1022/2 293 m? Garten (Gartengestaltungsunternehmen)

Abbildung 36 Tabelle Zusammenfassung
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4 KONZEPTION GARTNEREI - ZONE

4.1 Kiriterien

Zur Beurteilung der Eignung der untersuchten Grundstiicke als Géartnereiflachen werden folgende
Kriterien herangezogen:

e Topographie

e Grundstiicksgrée und Form

e ErschlieBung

e angrenzende Nutzungen

e Hochwasserschutz (auf Grundlage des Ubermittelten Gefahrenzonenplans + der
Abflussuntersuchung Weidlingbach 2014)

e Landschaftsbild / Freizeit- und Erholungsnutzung

4.2 Auswertung der moglichen Eignungsflachen
Im Anschluss folgt eine parzellenweise Auswertung hinsichtlich der o.a. Kriterien

Parz.Nr. 460

Die Flache kann weitestgehend als eben angesehen werden, im nordwestlichen Bereich der
Parzelle besteht eine leichte Kuppierung in Richtung der bestehenden Wohnbebauung.
Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung ist festzustellen, dass das Grundstick an eine
funktionsgerechte 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen ist. Die Parzellenform steht
grundsatzlich in keinem Widerspruch zu einer méglichen kiinftigen Géartnerei Nutzung.

Bei den angrenzenden Nutzungen handelt es sich im Westen um Einfamilienhausbebauung. Im
Norden grenzt das Grundstiick an eine Verkehrsflache. Sidlich und &stlich wird das Grundstlck
durch den Weidlingbach begrenzt. Auf Grund der bestehenden Einzaunung ist das Grundstiick
grundséatzlich bereits im Bestand nicht zuganglich. Durch die teilweise Nutzung als Lagerflache far
diverse Gerate sowie durch die asphaltierte Busumkehrflache ist das Grundstiick hinsichtlich
seines Erscheinungsbildes bereits teilweise anthropogen vorbelastet.

Hinsichtlich Hochwassergeféhrdung lasst sich in der Abflussuntersuchung Weidlingbach erkennen,
dass Flachen innerhalb der HQ30 Zone liegen. Im Gefahrenzonenplan liegt rund die Halfte des
Grundstlckes innerhalb der gelben Zone (WG).

Das Grundstiick bietet auf Grund seiner Topographie grundsétzlich Voraussetzungen fiir eine
partielle Griinland-Gértnerei Widmung. Auf Grund der Hochwassergefédhrdung wird der siidéstliche
Teil des Grundstiickes jedoch als nicht geeignet eingestuft. Durch das unmittelbar benachbarte
Wohngebiet wirde fiir die restliche Fldche aus fachlicher Sicht eine Abschirmung durch eine
Grinland-Grangdrtel Widmung (Ggld) notwendig werden. Dies wirde wiederum die mdgliche
Gartnereifldche weiter verkleinern. Aus diesem Grund wird die Eignung nur als nur teilweise
gegeben eingestuft und nicht weiter verfolgt.
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Parz.Nr. 310

Das Grundstiick befindet sich unmittelbar stdlich der SteinrieglstraBe am FuBBe des Simonsbergs
und erstreckt sich in weiterer Folge in westlicher Richtung sidlich des Weidlingbaches. Der
nérdlichste Teilbereich des Grundstiickes ist weitgehend eben, in sldlicher und westlicher
Richtung erstreckt sich das Grundstiick teilweise auf Hanglagen des Simonsbergs. Zusatzlich
verjingt sich die Parzellenform nach Siiden. Teile der Parzelle sind bewaldet, dazwischen liegen
ruhige, naturnahe Offenlandbereiche.

Auf dem nérdlichen Teil des Grundstlckes entlang der SteinrieglstraBe befindet sich bereits im
Bestand eine Gartnerei. Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich bereits anthropogen
vorbelastet. Im direkten Umfeld befinden sich keine Wohnnutzungen.

Hinsichtlich Hochwassergeféhrdung ist lediglich ein &uBerst kleiner Bereich in der GréBenordnung
weniger Quadratmeter im Nordwesten auszumachen. Dieser Bereich befindet sich innerhalb der
gelben (WGQG) bzw. roten Zone (WR) des Gefahrenzonenplans.

Auf Grund der Hangneigung, der ruhigen, Lage, der teilweise vorhandenen Bewaldung und der
fragmentierten Lage von weiteren naturnahen Offenlandbereichen, sowie kleinflachiger
Hochwassergefdhrdung sind weite Teilfldichen des Grundstiicks nicht als potentielle
Gértnereifldchen geeignet.

Der nérdliche Teil des Grundsttickes entlang der SteinrieglstralBe weist auf Grund des weitgehend
ebenen Geldndes und der angrenzenden funktionsgerechten Offentlichen ErschlieBung
grundsétzlich eine sehr gute Eignung fir eine Gdrtnereinutzung auf. Weiters befinden sich in
diesem Bereich keine Wohnnutzungen. Eine entsprechende gértnerische Nutzung ist an dieser
Stelle bereits im Bestand gegeben.

Parz.Nr.308/2

Das Grundstick befindet sich sitdlich der SteinrieglstraBe und westlich des Schitzengrabes.
Zentral durch das Grundstlck verlauft eine ForststraB3e. Diese ForststraBe befindet sich am FuBBe
der Ostlichen Flanke des Simonsbergs. Ebene Flachen befinden sich éstlich des Forstweges bis
zum Schitzengraben. Die Parzellenform ist langgestreckt. Im direkten Umfeld befinden sich keine
Wohnnutzungen. Im Bereich der ForststraBe verlaufen eine ausgewiesene Mountainbikestrecke
sowie der markierte Wanderweg von ,Hinterweidling“ zum ,Graf® di a Gott Wirt“. Auf Grund der
Nutzung als Lagerplatz ist in diesem Bereich bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes
festzustellen. Gegenlber der 6ffentlichen Verkehrsflache besteht ein Gehdlzsaum, welcher die
Parzelle entsprechend abschirmt.

Das Grundstiick verfiigt im Norden um eine funktionsgerechte Verkehrsanbindung an die
SteinrieglstraBe. Auf Grund der topographischen Verhéltnisse wére eine gdrtnerische Nutzung
rdumlich stark beschrénkt, sodass sich im Wesentlichen als potentielle Gértnereifldche ein
langgestreckter Grundstlicksteilbereich parallel zur ForststraBe ergeben wirde. Aus diesem Grund
wird die Eignung als eingeschrénkt eingestuft und die Fldache nicht mehr weiter verfolgt.
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Parz.Nr. 1973

Das Grundstlck befindet sich unmittelbar nérdlich der Steinrieglstrae und wird bereits im Bestand
zum Teil von einem Gartenbaubetrieb genutzt und ist weitgehend anthropogen Uberpréagt. Im
direkten Umfeld des Grundstiicks befinden sich keine Wohnnutzungen.

Das Grundstick ist weitestgehend eben. Entlang der SteinrieglstraBe besteht derzeit ein gut
abschirmender Gehdlzsaum, sodass die bestehende Nutzung lediglich im Bereich der
Grundstickszufahrt vom 6ffentlichen Raum aus wahrgenommen wird.

Hinsichtlich Hochwassergefahrdung ist anzumerken, dass ein Uberwiegender Teil der nicht
bestockten Grundstiicksflache unter Berlicksichtigung der vorhandenen Grundlangen auBerhalb
des Hochwassergefahrdungsbereiches liegt. Randliche Teilbereiche im Osten der Grundflache
befinden sich innerhalb der gelben Zone (WG) des Gefahrenzonenplans.

Auf Grund der der vorhandenen O&ffentlichen, funktionsgerechten Verkehrsanbindung und des
weitgehend ebenen Geldndes verflgt das Grundstiick (ber eine grundsétzliche Eignung fir eine
kinftige partielle Griinland Gértnerei Widmung (Gg). Ein GroBteil des Grundstiickes ist als nicht
hochwassergeféhrdet einzustufen. Zusétzlich ist das Areal durch einen bestehenden Gehélzsaum
umgrenzt, welcher (ber eine gut abschirmende Wirkung verfiigt.

Parz.Nr. 1013/5

Das Grundstick befindet sich unmittelbar nérdlich der SteinrieglstraBe und westlich des
Weidlingbaches. Die Grundstlicksform ist im Sidden langgestreckt und verjlingt sich zunachst
deutlich in nérdlicher Richtung in Form eines ,Flaschenhalses®. Diese Flachen sind als
weitestgehend eben anzusehen. Die weiter nérdlich gelegenen Bereiche des Grundstlickes
erstrecken sich zum Teil auf der 6stlichen Flanke des Rambergs mit zum Teil deutlichen
Hangneigungen. Zusatzlich weisen diese Flachen, auf Grund der Abschirmung durch Forstflachen
und der heterogenen Reliefierung eine gewisse Landschaftsbild- und Erholungsqualitat auf.

Unter Berlcksichtigung des Gefahrenzonenplans zeigt sich, dass sich die Hélfte des sudlichen
Teilbereiches in der gelben Zone (WG) befindet.

Auf Grund der unmittelbaren Lage am Weidlingbach mit einer ausgewiesenen
Hochwassergefdhrdung, der eher unglinstigen, sich nach Norden verjiingenden Grundstiicksform,
sowie der abschnittsweisen Hangneigung, wird keine Eignung fir eine mdgliche Gértnerei-
Widmung fir das Grundstlick festgestellt.

Parz.Nr.1021/3

Die Parzelle befindet sich an der HauptstraBe unmittelbar nérdlich des Siedlungsbandes von
Hinterweidling. Die Flache ist weitgehend eben und durch die Lage an der HauptstraBBe durch eine
funktionsgerechte 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen.
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Im Sdden bzw. nérdlich der Parzelle befinden sich jeweils zwei Gebaude im Griinland, die jedoch
im Bestand durch entsprechende Vegetation abgeschirmt sind. An der nérdlichen Grenze befindet
sich ein Wassergraben mit einer begleitenden Vegetationsstruktur.

Unter BerUcksichtigung der vorliegenden Abflussuntersuchung Weidlingbach zeigt sich, dass die
Flache deutlich auBerhalb der HQ30 Zone liegt.

Im Siiden befindet sich ein Kreuzungspunkt im Wanderwegnetz des OTK Klosterneuburg.

Auf Grund der Lage an der HauptstraBBe, der zusammenhdngenden, kompakten GrundstlicksgréBe
und —form kann fiir das Grundsttick generell eine sehr gute Eignung als Géartnereifldche festgestellt
werden.

Zur weiteren Abschirmung gegendber der sddlich gelegenen Wohnbebauung, sowie den in diesem
Bereich verlaufenden Wanderwegen sollte aus fachlicher Sicht bei einer médglichen kiinftigen
Griinland Gértnerei-Widmung jedoch ein abschirmender Griinglirtel (Ggli) vorgesehen werden.

Parz.Nr.1021/1

Das Grundstlick befindet sich direkt an der HauptstraBe, stdéstlich des Weidlingbaches. Das
Relief ist weitestgehend eben, lediglich im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Hangflache
des Weidlingbaches. Die Parzelle befindet sich gegentiber einem Gebaude im Grinland.

Unter Berlcksichtigung der  Abflussuntersuchung sind  kleine  Flachen innerhalb
hochwassergefahrdeter Zonen.

Auf Grund der unmittelbaren Ndhe zum Weidlingbach und einer damit verbundenen notwendigen
Abschirmung einer méglichen Gértnereinutzung aus Grinden des Landschaftsbildes, sowie einer
notwendigen Schirmung auf Seite der HauptstralBe wére eine potentielle Gartnereinutzung bereits
fldchenméBig stark eingeschrdnkt und wird daher nicht weiter verfolgt.

Parz.Nr.1043/5

Das Grundstlck befindet sich direkt an der HauptstraBe, stidlich des Weidlingbaches. Die Form ist
durch eine sich in sldlicher Richtung stark ausgepragte Verjingung gekennzeichnet und das
Relief als weitgehend eben anzusehen. Unmittelbar stidlich angrenzend befindet sich ein Gebaude
im Grinland. Ein Teil der Parzelle wird derzeit im ndrdlichen Bereich als Parkplatz und
Ausgangspunkt fiir Spazierginger genutzt. Uber das Grundstiick verlduft ein ausgewiesener
Wanderweg des OTK Klosterneuburgs. Ostlich miindet eine ForststraBe in die Parzelle.

Unter Berlcksichtigung der Abflussuntersuchung Weidlingbach befinden sich keine Flachen
innerhalb von ausgewiesenen hochwassergefdhrdeten Zonen.

Auf Grund der unglinstigen Grundstlicksform und —gré3e, sowie die Verbindungsfunktion fir die
Freizeit- und Erholungsnutzung ist das Grundstlick nicht als Gértnereifldche geeignet.
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Parz.Nr.1032/1 + 1032/2 + 1032/3 + 1022/1 + 1022/2

Wie bereits angefiihrt werden die Parzellen auf Grund des raumlichen und funktionalen
Zusammenhanges gemeinsam als Areal abgehandelt. Das Gebiet wird zentral von einer
Forststral3e erschlossen.

Das Areal befindet sich westlich des Weidlingbaches und grenzt im Norden an die HauptstraBBe an
und verfigt damit auch dber eine funktionsgerechte VerkehrserschlieBung durch eine
angrenzende Offentliche Verkehrsflache. Die einzelnen Parzellen kdnnen hinsichtlich des Reliefs
als eben eingestuft werden. Im Bestand sind die Flachen hinsichtlich der Qualitat eines naturlichen
Landschaftsbildes bereits durch einen Gartengestaltungs- und einen Forstbetrieb entsprechend
gepragt. Im Umfeld befinden sich dariiber hinaus keine gewidmeten Wohngebiete.

Bei einer Begehung wurden keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege ausgemacht.

Die vorliegende Abflussuntersuchung Weidlingbach zeigt nur in kleinen Randbereichen
ausgewiesene hochwassergefahrdende Zonen im Randbereich der Parzelle 1022/1. Ein
Gefahrenzonenplan liegt fir diesen Bereich nicht vor.

Auf Grund der beschriebenen topographischen Verhéltnisse, der ErschlieBung, der GréBe des
Areals sowie der Bestandssituation kann grundsétzlich eine sehr hohe Eignung als Gértnereifldche
festgestellt werden. Eine mdgliche Gértnerei sollte jedoch partiell durch einen Gringdrtel im
Bereich von bereits bestehenden Grinstrukturen gegenliber dem aus landschaftlicher Sicht
sensibleren Bereich des Weidlingbaches abgeschirmt werden.
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4.2.1 GARTNEREI-ZONE WEIDLINGBACHTAL / HINTERWEIDLING

Die im Raum bestehenden Gartnerei- bzw. Gartenbaubetriebe verfligen auf Grund ihrer Lage und
ihrer jeweiligen spezifischen Ausrichtung Uber ein absehbares Entwicklungspotential. Die
raumliche Konzentration von potentiellen Flachen verstarkt diese Entwicklungschance.

Durch die Lage im Stadtumland von Wien verfligen die bestehenden Betriebe (ber ein groBes
Kundenpotential fir ihre jeweiligen Geschéftsfelder. So bestehen speziell in Stadt- bzw.
Stadtumland ein groBer Bedarf und eine hohe Nachfrage an Gartnereien und ihren Produkten,
sowie an Gartengestaltungsunternehmen mit z.T. unterschiedlichen Schwerpunkten.

Die bestehenden Gartnerei bzw. Gartenbaubetriebe zeigen im Detail auch eine differenzierende
Angebotspalette.

Das Angebot der Betriebe im Raum umfasst:

e Klassische Produktion von Pflanzwaren,

 fachgerechte Betreuung und Uberwinterung nicht winterharten Pflanzen,

e hochwertige Gartenplanung und -gestaltung

e Planung und Anlage von 6kologisch wertvollen Trocksteinmauern und Wegen,
e Gartenkunst,

e Dachbegrinungen,

e Planung und Errichtung von naturnahen Schwimmteichen

Daraus ergibt sich ein hohes Synergie- und Kooperationspotential hinsichtlich Planung und
Realisierung von Gestaltungsprojekten.

Unternehmen mit Schwerpunkt auf Gartengestaltung kénnen beispielsweise Teile des
Pflanzensortimentes bei Betrieben mit Schwerpunkt auf Produktion im Raum beziehen. Umgekehrt
kénnen vornehmlich produzierende Unternehmen auf die fachspezifische Kompetenz von
planenden bzw. ausfihrenden Unternehmen zurtckgreifen.

Weitere Synergien zwischen einzelnen Unternehmen bestehen beispielsweise auch in der
Uberwinterung von nicht winterharten Pflanzen in gemeinsam genutzten beheizbaren Hallen. In
der Vergangenheit gab es darliber hinaus bereits Ubereinkommen zur temporaren Nutzung von
benachbarten PKW  Abstellflachen bei  Veranstaltungen oder Kooperationen bei
Maschinennutzungen.

Die im Konzept vorgesehenen Géartnerei-Widmungen bilden einen zentralen Schritt flr einen
gartnerischen Kompetenzstandort im Raum Weidlingbachtal. Darlber hinaus sind einige
landwirtschaftliche Flachen in der Umgebung grundsatzlich auch als Produktionsstandorte von
Interesse.

Diese raumliche Verdichtung von sich ergdnzenden Betrieben mit fachlicher Kompetenz bietet die
Chance bestehende Arbeitsplatze in der Gemeinde zu sichern und das qualitativ hochwertige
gartnerische Angebot im Raum Weidlingbachtal weiter auszubauen.
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Folgende Flidchen mit gednderten Widmungen sind im Konzept vorgesehen:

Parz.Nr.310

Der unmittelbar an der SteinriegelstraBe gelegene Teil des Grundstiicks wird im Konzept als
Grinland Gartnerei (Gg) vorgesehen.

Parz.Nr.1973

Auf Grund des erhobenen Bedarfs flr eine versperrbare und beheizbare Halle fir Lagerung,
Produktion und betriebliche Verwaltung wird im Konzept eine Teilflache des Grundstiicks als
Grinland Gartnerei vorgesehen. Zur Abschirmung gegenlber der SteinriegelstraBe wird ein
bestehender Gehdlzstreifen als Grinland Gringdrtel (Ggu) in das Konzept mit aufgenommen und
gesichert.

Parz.Nr.1032/3

Auf Grund des erhoben Bedarfs fur betriebliche Verwaltung und Lagerung wird das Grundstick
1032/3 zur Ganze als Grunland Gértnerei in das Konzept mit aufgenommen. Die umgebenden
Grundstiicke 1032/2, 1032/1, 1022/1 sowie 1022/2 sind auf Grund der raumlichen Nahe kinftig zur
Ausstellung von Pflanzen und insbesondere als Schaugarten méglich.

Zur Abschirmung gegenlber dem aus landschaftlicher Sicht sensibleren Bereich des
Weidlingbaches und zur Sicherung eines bestehenden Gehdlzsaumes wird auf den Parzellen
1022/1 sowie 1022/2 ein GriingUrtel vorgesehen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN

o Stadtgemeinde Klosterneuburg: Flachenwidmungsplan

o Stadtgemeine Klosterneuburg: Bebauungsplan

e Stadtgemeinde Klosterneuburg: Ortliches Entwicklungskonzept
e Gefahrenzonenplan

e Abflussuntersuchung Weidlingbach 2014
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1 Allgemeines - Messstellen

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat die DI.Kath ZT-GmbH beauftragt, im Zusammenhang mit
einer beabsichtigten Umwidmung im Bereich der Aufeldgasse Schallpegelmessungen
durchzufihren.

Die Messungen erfolgten im Méarz 2017 an zwei Messpunkten, die fir die Rander des kinftigen
Wohngebiets reprasentativ sein sollten und die in den folgenden Abbildungen angegeben sind.

Wegen der geometrischen Verhaltnisse und der Nichtzuganglichkeit bestimmter Grundstiicke
wurden zwei Vergleichsmesspunkte angeordnet, auf denen eine abgesicherte Messung
durchgefiihrt werden konnte.

Die genaue Festlegung der Messstellen erfolgte bei der Messung vor Ort.

Es werden in der Folge die gemessenen Immissionen angegeben, zusatzlich (wegen der
wesentlichen Beeinflussung durch Bahnlarm) werden auch die fur die Beurteilung der Umwidmung
mafgeblichen Beurteilungspegel angegeben.

Im Anhang sind die Schallpegelverlaufe wiedergegeben.

Dipl.Ing Kath ZT-GmbH, Ziv.Ing.f. Bauwesen, 3002 Purkersdorf
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2 Schallpegelmessungen

2.1 Messzeit - Messorte

Zur Feststellung des Umgebungsgerdusches wurden Schallpegelmessungen vom 2017-03-15,
14:00 bis 2017-03-16, 14:00, jeweils Uber 24 Stunden, durchgefiihrt.
Die Messungen dokumentieren damit die Verhéltnisse in den Zeitradumen Abend und Nacht.

Die Messpunkte wurden jeweils etwa 5,0 m Uber Gelande situiert.

|

MPAufeldgasse

Dipl.Ing Kath ZT-GmbH, Ziv.Ing.f. Bauwesen, 3002 Purkersdorf
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unten: MP Aufeldgasse
S -

oben MP SW,

MPAuleldgasse
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2.2 Messgerite

e Messeinrichtung 24 (MP Aufeldgasse)
NORSONIC 118 Nr. 30647, Vorverstarker NORSONIC 1206 Nr. 30341, Mikrofon 1/2" NORSONIC
Type 1225, Nr. 47995, Préazisionsklasse 0.7

e Messeinrichtung 38 (MP SW)
NORSONIC 118 Nr. 30646, Vorverstarker NORSONIC 1206 Nr. 30340, Mikrofon 1/2" NORSONIC
Type 1225, Nr. 48015, Prazisionsklasse 0.7
Alle Messgerate waren bei der Messung amtlich geeicht.

2.3 Umgebungsbedinqungen
Witterung zu Messbeginn: ca. 7 bis 10°. fast windstill, heiter. Bewuchs entsprechend Jahreszeit.

2.4 Beschreibung des Umgebungsgerausches

Das Umgebungsgerausch wird maBgeblich durch Verkehr in der Aufeldgasse (Einbahn nach
Sudosten) durch den StraBenverkehr auf der B14 (vor allem Schwerverkehr hinter der
Schallschutzwand ist deutlich wahrnehmbar) sowie die Zige der Franz Josefs- Bahn (hohe
Anstiege durch Giiterziige, Personenziige insbesondere Schnellbahn eher untergeordnet bis
kaum wahrnehmbar) bestimmt.

Naturgerausche (Wind in Blattern, Hundegebell, Vogelgezwitscher) sind nur untergeordnet, lokal
bzw. kurzfristig von Bedeutung, vereinzelter Fluglarm.

2.5 Messergebnisse Schallpegel

LA,eq, A-bewerteter energieaquivalenter Dauerschallpegel in dB:

Einzahlangabe, die zur Beschreibung eines Schallereignisses mit sich &nderndem Schallpegel dient. Er wird
als jener Schallpegel errechnet, der bei dauernder Einwirkung dem unterbrochenen Larm oder Larm mit sich
anderndem Schallpegel energiedquivalent ist.

LA, 95, A-bewerteter Basispegel in dB:

Pegel, der in 95% der Zeit Gberschritten wird.

LA,01, A-bewerteter Schallpegel in dB

Pegel der in 1% der Zeit Uberschritten wird.

LA,max, maximaler Schallpegel in dB

Maximalwert des Messintervalls

Aufeldgasse

90,0
80,0
70,0
60,0 {7“\ 7N
500 — \/ /1~
3 4
=N N/

40,0 ¥ ~

/
30,0

20,0 L

Do.16.02 2017 12:00
Do.16.02 2017 13:00

Mi15.02.2C17 12:00
Mi15.02.2017 13:00
Do.16.02 2017 02:00
Do.16.02 2017 03:00

Messabschnitt "bis"

==SW.eq —SW,95 e=Auf,eq —Auf,95
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MP SW-2 38 LAeq LAma LA1 LA95
X
Datum+Uhrzeit bis dB dB dB dB
Mi.15.02.2017 14:00 Mi.15.02.2017 15:00 51,1 68,7 62,7 46,6
Mi.15.02.2017 15:00 Mi.15.02.2017 16:00 50,7 70,6 59,7 46,7
Mi.15.02.2017 16:00 Mi.15.02.2017 17:00 53,2 73,0 64,7 47,3
Mi.15.02.2017 17:00 Mi.15.02.2017 18:00 51,5 67,6 64,0 46,7
Mi.15.02.2017 18:00 Mi.15.02.2017 19:00 49,8 75,5 56,3 46,2
Mi.15.02.2017 19:00 Mi.15.02.2017 20:00 48,0 67,6 57,8 45,3
Mi.15.02.2017 20:00 Mi.15.02.2017 21:00 48,8 67,2 59,4 43,0
Mi.15.02.2017 21:00 Mi.15.02.2017 22:00 47,9 66,9 60,2 41,4
Mi.15.02.2017 22:00 Mi.15.02.2017 23:00 46,7 63,7 59,3 41,8
Mi.15.02.2017 23:00 Do0.16.02.2017 00:00 50,9 73,3 66,2 38,0
Do0.16.02.2017 00:00 Do.16.02.2017 01:00 40,1 59,7 47,6 35,9
Do0.16.02.2017 01:00 Do.16.02.2017 02:00 46,5 68,0 62,0 34,2
Do0.16.02.2017 02:00 Do0.16.02.2017 03:00 45,4 65,6 62,1 33,7
Do0.16.02.2017 03:00 Do0.16.02.2017 04:00 48,5 69,9 63,8 33,1
Do0.16.02.2017 04:00 Do.16.02.2017 05:00 39,9 60,3 45,6 35,1
Do0.16.02.2017 05:00 Do0.16.02.2017 06:00 50,4 74,7 63,2 42,9
Do0.16.02.2017 06:00 Do0.16.02.2017 07:00 49,6 69,0 56,4 45,0
Do0.16.02.2017 07:00 Do0.16.02.2017 08:00 52,7 69,5 62,7 49,0
Do0.16.02.2017 08:00 Do0.16.02.2017 09:00 49,7 64,7 56,5 46,2
Do0.16.02.2017 09:00 Do0.16.02.2017 10:00 49,8 75,4 57,3 451
Do0.16.02.2017 10:00 Do0.16.02.2017 11:00 54,6 75,6 68,3 46,6
Do0.16.02.2017 11:00 Do0.16.02.2017 12:00 51,7 71,5 59,9 46,3
Do0.16.02.2017 12:00 Do0.16.02.2017 13:00 50,7 68,3 57,6 46,0
Do0.16.02.2017 13:00 Do0.16.02.2017 14:00 50,8 69,9 58,5 45,5
LA,eq
Mittelwert Tag 51,49
Mittelwert Abend 48,25
Mittelwert Nacht 47,50
MPSW-2
90,0
80,0
haN 4
3 VAR
TO:O — - \\. // \ Il = /
—_ /A 1/ -
[} . N\ [/ Hﬁﬁ . .
60,0 _/P—'*l/ ——— - 1 - - 3
- \\ f \ = !
500 el \ {/ . VI Mﬁ»—cj\
’ ! o= o ad e ——_—
] Ari'ﬁ)“'vév 71 -
40.0 - A N/
’ bt T
30,0
200 ¢ + 1 1 + 7
= s 2 & 2 g
Messabschnitt "bis™
== Aeq ——LAmax -=-LA1 LA,95
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MPAufeldgasse 24 LAeq LAma LA1 LA95
X
Datum+Uhrzeit bis dB dB dB dB
Mi.15.02.2017 14:00 Mi.15.02.2017 15:00 64,5 85,0 77,8 54,5
Mi.15.02.2017 15:00 Mi.15.02.2017 16:00 62,1 84,4 70,8 54,8
Mi.15.02.2017 16:00 Mi.15.02.2017 17:00 64,1 81,1 76,5 55,6
Mi.15.02.2017 17:00 Mi.15.02.2017 18:00 64,2 84,4 73,8 55,4
Mi.15.02.2017 18:00 Mi.15.02.2017 19:00 62,0 87,8 70,9 54,7
Mi.15.02.2017 19:00 Mi.15.02.2017 20:00 59,2 81,5 70,0 52,4
Mi.15.02.2017 20:00 Mi.15.02.2017 21:00 60,2 82,1 69,9 49,7
Mi.15.02.2017 21:00 Mi.15.02.2017 22:00 59,5 82,3 69,5 48,7
Mi.15.02.2017 22:00 Mi.15.02.2017 23:00 57,2 78,4 67,6 48,3
Mi.15.02.2017 23:00 Do0.16.02.2017 00:00 62,0 86,1 71,6 43,3
D0.16.02.2017 00:00 Do0.16.02.2017 01:00 48,7 69,9 58,0 39,4
D0.16.02.2017 01:00 Do0.16.02.2017 02:00 58,4 81,5 68,8 36,1
D0.16.02.2017 02:00 Do.16.02.2017 03:00 56,7 79,3 66,9 34,8
D0.16.02.2017 03:00 Do0.16.02.2017 04:00 62,3 87,1 73,6 34,3
D0.16.02.2017 04:00 Do.16.02.2017 05:00 50,6 77,4 58,5 38,2
D0.16.02.2017 05:00 Do.16.02.2017 06:00 61,8 85,5 71,7 48,1
D0.16.02.2017 06:00 Do0.16.02.2017 07:00 61,5 81,2 71,8 53,4
D0.16.02.2017 07:00 Do.16.02.2017 08:00 63,7 81,2 74,6 56,5
D0.16.02.2017 08:00 Do0.16.02.2017 09:00 62,5 80,7 71,3 55,5
D0.16.02.2017 09:00 Do.16.02.2017 10:00 61,5 81,1 71,2 53,7
D0.16.02.2017 10:00 Do0.16.02.2017 11:00 65,6 86,3 80,9 54,2
D0.16.02.2017 11:00 Do.16.02.2017 12:00 61,9 81,1 71,7 53,8
D0.16.02.2017 12:00 Do.16.02.2017 13:00 61,8 90,5 70,4 53,6
D0.16.02.2017 13:00 Do0.16.02.2017 14:00 61,9 85,5 70,4 53,6
LAeq
Mittelwert Tag 63,08
Mittelwert Abend 59,65
Mittelwert Nacht 59,21
MPAu
90,0 —
ZaN
AN 71N
71\ 71N 1 7 7
80,0 bl Vi \\ . 7 AN // —4— ¥ F\
A . \\ /f ), -
70,0 - T — v - - = LS
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2.6 Verordnung liber die Bestimmung des dquivalenten Dauerschallpegels
bei Baulandwidmungen, LGBI. 8000-11

Far die Umwidmung zu Kerngebiet gelten nach § 2, Z.1.b folgende Larmhéchstwerte:
60 dB bei Tag, 50 dB in der Nacht

Im vorliegenden Fall werden im zu beurteilenden Bereich die Immissionen hauptséachlich bzw.
Uberwiegend durch den Schienenverkehr auf der Franz Josefs- Bahn verursacht.

Nach § 3, (3) ist damit der Hochstwert nach § 2, Z. 1 um 5 dB zu erh6hen und betrégt damit:
65 dB bei Tag, 55 dB in der Nacht

2.7 Beurteilungspegel nach ONORM S 5021

Der Beurteilungspegel wird aus dem gemessenen Dauerschallpegel abgeleitet.

Dabei wird entsprechend dem Vorgehen der ONR 305011 fur gleichmaBigen Bahnlarm ein
Schienenbonus in Form eines Abzuges von 5 dB (fiir die Dauer des Auftretens als maBgebliches
Gerausch) angewendet.

MP SW-2 MP Auf
LA,eq Lr LAeq Lr
Datum+Uhrzeit bis dB dB dB dB
Mi.15.02.2017 14:00  Mi.15.02.2017 15:00 51,1 49,7 64.5 63,5
Mi.15.02.2017 15:00  Mi.15.02.2017 16:00 50,7 49,4 62,1 61,9
Mi.15.02.2017 16:00  Mi.15.02.2017 17:00 53,2 51,3 64,1 63,0
Mi.15.02.2017 17:00 Mi.15.02.2017 18:00 51,5 49,7 64,2 62,6
Mi.15.02.2017 18:00  Mi.15.02.2017 19:00 49,8 49,8 62,0 62,0
Mi.15.02.2017 19:00 Mi.15.02.2017 20:00 48,0 47,4 59,2 58,2
Mi.15.02.2017 20:00  Mi.15.02.2017 21:00 48,8 46,8 60,2 57,6
Mi.15.02.2017 21:00  Mi.15.02.2017 22:00 | 479 45,5 59,5 56,4
Mi.15.02.2017 22:00 Mi.15.02.2017 23:00 46,7 45,3 57,2 55,3
Mi.15.02.2017 23:00  Do.16.02.2017 00:00 50,9 46,8 62,0 57,7
D0.16.02.2017 00:00  D0.16.02.2017 01:00 |  40.1 39,0 48,7 47,4
D0.16.02.2017 01:00 D0.16.02.2017 02:00 46,5 42,4 58,4 53,7
Do0.16.02.2017 02:00 D0.16.02.2017 03:00 45,4 41,5 56,7 52,8
Do0.16.02.2017 03:00 D0.16.02.2017 04:00 48,5 441 62,3 57,5
D0.16.02.2017 04:00 D0.16.02.2017 05:00 39,9 39,9 50,6 47,2
D0.16.02.2017 05:00 D0.16.02.2017 06:00 50,4 47,9 61,8 58,6
D0.16.02.2017 06:00 D0.16.02.2017 07:00 49,6 49,6 61,5 61,5
D0.16.02.2017 07:00 D0.16.02.2017 08:00 52,7 52,7 63,7 63,7
D0.16.02.2017 08:00 D0.16.02.2017 09:00 49,7 49,7 62,5 62,5
D0.16.02.2017 09:00 D0.16.02.2017 10:00 49,8 49,6 61,5 61,5
D0.16.02.2017 10:00 D0.16.02.2017 11:00 54,6 52,8 65,6 63,2
D0.16.02.2017 11:00  D0.16.02.2017 12:00 51,7 50,6 61,9 61,0
D0.16.02.2017 12:00 D0.16.02.2017 13:00 50,7 50,7 61,8 61,8
D0.16.02.2017 13:00 D0.16.02.2017 14:00 50,8 50,8 61,9 60,7
Mittelwert Tag 51,5 51 dB 63,1 62 dB
Mittelwert Abend 48,3 47 dB 59,7 58 dB
Mittelwert Nacht 47,5 44 dB 59,2 55 dB
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Messpunkt SW-2: Verhaltnisse in einer Entfernung von 153 m von der Aufeldgasse

Die Larmhéchstwerte der Verordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels
bei Baulandwidmungen fir Kerngebiet

von 65 dB Tag werden eingehalten,

von 55 dB Nacht werden eingehalten.

Es werden in dieser Entfernung sogar die Richtwerte fur stadt. Baugebiet eingehalten

Messpunkt Aufeldgasse: Verhéltnisse in einer Entfernung von 11 m von der Aufeldgasse

Die Larmhéchstwerte der Verordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels
bei Baulandwidmungen fir Kerngebiet

von 65 dB Tag werden eingehalten,

von 55 dB Nacht werden eingehalten.

Geeignete Situierungen der Baukorper (ber die Bebauungsbestimmungen herbeizufiihren ist im
vorliegenden Fall sehr zweckmaBig

Dl.Kath ZT-GmbH
Purkersdorf im April 2017

Dipl.Ing Kath ZT-GmbH, Ziv.Ing.f. Bauwesen, 3002 Purkersdorf
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3 Anhang Schallpeqelverlaufe am MP Aufeldgasse
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Beilage 5:

Flachenbilanz gemaR § 5 Verordnung Uber ein regionales Raumordnungsprogramm
Wien Umland Nordwest LGBI 65/2015

Beilage 5: Flachenbilanz iiber ein regionales Raumordnungsprogramm



Flachenbilanz gem. §5 reg ROP Wien Umland Nordwest LGBI 67/2015

01-2017 Auflage

Anderungspunkt |Ausgangswert in m? Veranderung in m? bei Zunahme in m?
Nummer April 2016 Bauland Verkehrsflache |Baullickenschluss
21.778
17 67
28 218
29 - 3.186
33 27
66 37
73 25
Saldo - 3.119 67 |- 3.186 218

Endwert in m2
Juli 2016
(Auflage 01/2016)

24.897

Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH

cg, 18. April 2017




Beilage 6:

Entwurf zum Verordnungstext (FIa&chenwidmungsplan)

Beilage 6: Entwurf zum Verordnungstext



Fir die beschlussfassende GR-Sitzung am ................coeeees

Anderung des Flichenwidmungsplans bzw. des 6rtlichen Raumordnungsprogramms

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Klosterneuburg beschlieBt (nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen) in seiner Sitzung am ... folgende

Verordnung

§1

Aufgrund des § 25 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. werden die Festlegungen des
Flachenwidmungsplans abgedndert (Fwpl-A Nr. 01/2017). Der Flachenwidmungsplan wird digital neu
dargestellt.

§2

Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplans, verfasst von Dipl.-Ing. Thomas Knoll, staatlich
befugter und beeideter Ziviltechniker unter Zahl:........................... , welche mit einem Hinweis auf
diese Verordnung versehen ist, liegt am Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsichtnahme auf.

§3

Die Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer darauf
folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag
in Kraft.

Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH 1



Beilage 7:

Auflageentwurf der Mappenbléatter als Schwarz/Rot-Darstellung (Flachenwidmungsplan)
zu Anderungspunkt 75 (DKM-Abgleich)

Beilage 7: Auflageentwurf DKM-Abgleich, Anderungspunkt 75



Beilage 8:

Auflageentwurf der Mappenbléatter als Schwarz/Rot-Darstellung (Fla&chenwidmungsplan)
fir alle sonstigen Anderungspunkte

Beilage 8: Auflageentwurf, sonstige Anderungspunkte



