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1. AUFGABE

Die Schittau ist der einzige Bereich in Klosterneuburg, in dem sich Betriebe konzentriert ansiedeln
und groRflachiger entwickeln kdnnen. Das Gewerbegebiet ist mit Handels- und Dienstleistungsbe-
trieben, Gewerbe- und Produktionsbetrieben stark durchmischt. Die bestehende Struktur ist in den
vergangenen Jahrzehnten gewachsen und bringt bei einem hohen Flachenverbrauch nur wenig
hochwertig genutzte Betriebsflichen. Die Bebauungsstruktur ist groRvolumig, die Gebadude sind
meist nur ein oder zwei GescholRe hoch — hier besteht noch Ausbaupotenzial. Die Lage direkt an der
Donau bietet eine hohe Arbeitsplatzattraktivitat. Die Betriebe entwickeln sich weiter und der Platz-
bedarf steigt zunehmend. Die Flachenverfiigbarkeit ist allerdings eingeschrankt.

Im Stadtentwicklungskonzept Klosterneuburg 2030+ /1/wurde daher die MaRnahme eines ,,Innova-
tionsplanes fir das Gewerbegebiet Schiittau” festgelegt, bei dem — unter Einbeziehung der wichtigs-
ten Stakeholder und Unternehmen — Moglichkeiten gefunden werden sollen, die Nutzflachen zu
erhéhen und zugleich Angebote fir Betriebe mit hochwertigen Arbeitsplatzen zu schaffen.

Der Innovationsplan umfasst

— Malinahmen zur kiinftigen VerkehrserschlieBung im Kfz-Verkehr, im 6ffentlichen Verkehr und
im Rad- und FuRverkehr, auch im Zusammenhang mit dem nordlich anschlieRenden
Stadtentwicklungsgebiet Pionierviertel

— Uberlegungen zur Gestaltung der 6ffentlichen und halboffentlichen Freirdume, insbesondere
hinsichtlich MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und hinsichtlich attraktiver
Erholungsrdaume fiur Arbeitnehmer*innen

— Vorschlage zur Bebauungsstruktur und der Nutzung der Flachen

— die Weiterentwicklung der technischen Infrastruktur insbesondere Strom und Breitband-
Internet.
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Abbildung 1: Ubersicht Gewerbegebiet Schiittau
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2. ANALYSE

2.1. Stadtischer und landschaftlicher Kontext

Das Gewerbegebiet Schiittau liegt rd. 1,5 bis 2 km Luftlinie von der Innenstadt Klosterneuburgs ent-
fernt, in unmittelbarer Nahe zur Donau und zur Stadtgrenze zu Wien. Die Lage , hinter der Bahn” lieR
hier einen Stadtteil entstehen, der sich baulich und funktional stark vom lbrigen Stadtgebiet unter-
scheidet. Das hat nicht zuletzt auch mit der Entstehungsgeschichte zu tun. Das Gewerbegebiet ent-
wickelte sich erst in 20. Jahrhundert nach der Umsetzung von HochwasserschutzmaBnahmen ent-
lang der Donau. Die urspriinglich gartnerisch genutzten Flachen, die regelmalig Uberflutet wurden,
sind im Laufe der Zeit fast vollstandig durch Betriebsareale ersetzt worden.

Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
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Quelle: Kartengrundlage open street maps, Eigene Darstellung

Westlich und 6stlich des Areals bilden die Bahnlinie und die Donau starke Barrieren, im Norden liegt

IM

die ehemalige Magdeburg-Kaserne der Pioniere, zu der es unter dem Titel ,Pionierviertel” Entwick-

lungstiberlegungen fiir die kommenden Jahre gibt.
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Landschaftlich gehort die Schiittau — wie schon der Name vermuten |dsst — zur Flussebene der Do-
nau. Das Gelande ist flach, erst westlich der Bahn steigt es zum Wienerwald recht markant an. Ent-
lang der Donau blieb im Bereich der Schiittau nur ein schmaler, bedingt naturnaher Uferstreifen
Ubrig, der nicht nur Hochwasserschutzbauten aufnimmt, sondern auch als Erholungsraum dient.

Die Durchliftung des Gebietes in FlieBrichtung der Donau ist noch weitgehend erhalten, grofle Ge-
baudestrukturen entlang der Bahn hingegen verhindern Luftstrome aus den Erhebungen des Wien-
erwaldes (Fallwinde) weitgehend.

2.2. Stadtstruktur

2.2.1. Nutzungen

Die Nutzungsstruktur des Gewerbegebietes Schiittau weist ein recht breites Spektrum auf und spie-
gelt gleichzeitig die Entwicklungsgeschichte und Transformation des Gebietes wider.

Von der urspriinglich iberwiegenden Nutzung als Industriegebiet und Produktionsstandort finden
sich heute noch mehrere Betriebsanlagen. Auch wenn GroBbetriebe verschwunden sind (INKU-
Werk) oder reduziert wurden (Electrovac) haben doch noch einige Industriebetriebe hier ihren
Standort. Dazu zahlen zahlreiche Klein- und Mittelbetriebe, die ein Spektrum von Baustoffaufberei-
tung, bis zur Lebensmittelproduktion abdecken. Dazu zdhlen auch diverse Handwerksbetriebe, v.a.
im Bereich der KFZ-Branche. Mit Polymun ist die Schiittau zudem zu einem bedeutenden Standort
fiir die Pharmaindustrie geworden. Die Lebensmittelversuchsanstalt (LVA) an der MagdeburgstralRe
ist eine weitere bedeutsame Vertreterin des Gesundheitswesens und der Forschung im Gebiet. Der
LVA zugeordnet ist zudem die Berufsschule des Osterreichischen Getrankeinstituts.

Auffallend hoch ist die Nutzung des Gebietes als Lager- und Logistikstandort. Genutzt werden hierfir
u.a. die ehemaligen Betriebsgebdude des INKU-Werks. Mit Zuklin Bus ist das Personentransportge-
werbe vertreten.

Stark an Bedeutung gewann in den letzten Jahren das Dienstleistungsgewerbe. Attensam, Haus- und
Objektbetreuung, ist zwischenzeitlich zum grofSten Arbeitgeber vor Ort aufgestiegen. Des Weiteren
finden sich zahlreiche Biiros und Entwicklungsabteilungen unterschiedlicher Unternehmen im ,,Bl-
ropark Donau” zwischen der InkustraBBe und der Donaustralie.

Handel ist eine weitere Branche, die in den letzten Jahren immer mehr Flachen im Gebiet bean-
sprucht. Neben einzelnen GroBhandelsbetrieben sind es vor allem Einkaufsmarkte, die den Charakter
in Teilbereichen pragen und die Verkehrserzeugung im Gebiet stark beeinflussen. Erganzend dazu
siedelten sich groRere Fitnessbetriebe an, die allerdings im Unterschied zu den einzelnen Vereinsge-
bduden von Rudervereinen entlang der DonaustralRe keinen Bezug zum Freizeit- und Erholungsgebiet
der Donau aufweisen.

Eine Besonderheit sind die stadtischen Betriebe, die einen zentralen Bereich der Schiittau pragen:
Klaranlage und der einzige Recyclinghof der Stadt haben eine hohe Bedeutung fiir Klosterneuburg.
An der InkustraBe befindet sich zudem ein Standort des Wirtschaftshofs der Stadt.

Zusammenfassend lasst sich die Nutzungsstruktur der Schiittau als vielfaltig charakterisieren — so-
wohl was die BetriebsgroRen als auch die Branchen betrifft. Der Trend geht jedoch recht deutlich
weg vom Produktions- und Lagerflachenstandort hin zu Dienstleistung, Forschung und Handel. Kon-
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flikte zwischen den Nutzungen (z.B. durch Emissionen) sind bis dato kaum vorhanden. Kritisch fir

den Charakter des Gewerbegebietes sind jedoch die groRRen Einzelhandelsflachen, die aufgrund ihrer
hohen Verkehrserzeugung Probleme verursachen.

Zudem fallt auf, dass die Nutzungen kaum Bezug zur doch sehr attraktiven Lage direkt an der Donau
nehmen und dass kaum ergdanzende Angebote fir Arbeitnehmer*innen — wie z.B. Gastronomie, Kin-
derbetreuung —im Gebiet vorhanden sind.



/ROSINAK & PARTNER/

Tiviltechniker Gmb stadtland

Abbildung 3: Nutzungen im Gewerbegebiet Schiittau
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Abbildung 4: Eindriicke im Bestand — Nutzungen

Fotos: stadtland
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2.2.2. Bebauungsstruktur

Die Vielfalt in der Nutzung spiegelt sich in der Bebauungsstruktur wider: groRe Hallen und Betriebs-
gebaude wechseln mit kleinteiligeren Strukturen ab. Besonders markant ist das 385 m lange Gebau-
de des Baumarktes entlang der Bahntrasse sowie der Gebaudeblock zwischen der InkustraRe und der
DonaustralRe, wo der ,Bliropark Donau“ und der ,Gewerbepark Donau” einen groRen, nahezu ge-
schlossenen Hof bilden. Weitere groRflachige Gebdude befinden sich auf dem Areal der Fa. Electro-
vac im Norden sowie im sidlichen Teil des Baublocks Aufeldgasse — Inku-stralle (Reifen Fleisch-
mann).

Ahnlich divers prasentieren sich die Gebidudehéhen, wobei die typische Hallenhéhe von 5-9 m vor-
herrscht. Etwas hoher sind einzelne Verwaltungsgebaude und Blirogebaude v.a. entlang der Donau-
straRe, sowie die Silos rund um die Klaranlage.

Generell fallt auf, dass die Gebdaudehdhen fiir ein Betriebsgebiet leicht Gberdurchschnittlich sind.
Dadurch ergeben sich fir ein Gewerbegebiet nicht unbedingt typische Raumsituationen: zum einen
der geschlossene Hof zwischen Biropark Donau und Gewerbepark Donau, der einen grofRen Platz
bildet, zum anderen die Geb&udesituation rund um den ,Knochenkreisverkehr”, wo sich trotz der
groRen Distanz zwischen den Geb&duden ein Platzcharakter erahnen lasst.

Das Gewerbegebiet der Schiittau ist bereits weitgehend genutzt. Unbebaute oder nicht betrieblich
genutzte Flachen sind im Gebiet kaum vorhanden. Einzig im Norden, an der Garnisonstralle befindet
sich noch ein rd. 1,2 ha grolRes, unbebautes Grundstiick. Kleinere noch unbebaute Bereiche liegen an
der DonaustralSe, nordlich und stidlich des Betriebsstandortes von Polymun.

Unbebaute Lager- und Manipulationsflachen sind fiir ein Gewerbegebiet typisch den Betrieben zu-
geordnet. Auffallender und stadteilpragender sind hingegen die zahlreichen und groRen Parkplatze,
sei es direkt bei den Gewerbebetrieben oder rund um die Einzelhandelsstandorte.

Nicht der Bebauungsstruktur eines Gewerbegebietes entsprechen einzelne Einfamilienhduser und
die Sportvereinshauser entlang der Donaustralle.

11
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Abbildung 5: Bebauungsstruktur im Gewerbegebiet Schiittau
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Abbildung 6: Eindriicke im Bestand — Bebauungsstruktur
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2.3. Freiraum

Das Gewerbegebiet Schiittau ist fast vollstandig versiegelt. Unbefestigte Bereiche beschrdanken sich
auf Restflachen (hier vor allem rund um die Becken der Klaranlage), auf die verbliebenen Einfamili-
enhaus- und Freizeitbereiche sowie auf den nicht als Bauland gewidmeten Bereich entlang der Do-
nau. So sind zwischen DonaustralRe und Bahnstrecke lediglich rd. 11% der Flachen als Griin- oder
Gartenflachen gestaltet. Zieht man einzelne Brachflachen und Lagerplatze auf Schotterflache ab, sind
rd. 80% des Gewerbegebietes versiegelt und nicht versickerungsfahig.

Bdaume und vertikale Griinstrukturen beschranken sich ebenfalls auf die Freiflaichen entlang der Do-
nau, vereinzelte Baume finden sich im Gewerbehof.

Auffallend ist die groRBe Freirauminanspruchnahme durch Kfz-Stellplatze, die wiederum — und dies
insbesondere bei den Einzelhandelsstandorten — so gut wie keine Bdume oder Griinstrukturen auf-
weisen. StralRenbegleitgriin ist kaum vorhanden, im Gegenteil wurden potenzielle Griinbereiche als
Schotterbeete angelegt. In Kombination mit der Bebauung, die keinerlei Dach- oder Fassadenbegri-
nung aufweist, ist das Gewerbegebiet Schiittau ein Stadtteil, der sich im Sommer stark aufheizt und
eine relevante Hitzeinsel produziert.

Aus klimatologischer Sicht als Vorteil erweist sich die Lage an der Donau, die einerseits Kiihlungsef-
fekte bedingt und andererseits eine Durchliftung in Nord-Sidrichtung fordert.

Abbildung 7: Eindriicke im Bestand — Freiraum

14
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Abbildung 8: Freiraum im Gewerbegebiet Schittau
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2.4. Mobilitat und VerkehrserschlieBung

2.4.1. VerkehrserschliefSung Kfz- und Radverkehr

Die Schittau ist durch den Bahnkorper der Franz-Josefs-Bahn und die zum Teil tiefergelegte Trasse
der B14 vom (brigen Siedlungsraum Klosterneuburgs getrennt. Die Bebauung etwa des Baumarkts
OBI greift die Linearitat auf und verstarkt die Barrierewirkung. ErschlieBungspunkt und gleichzeitig
Nadelohr ist der tiefliegende Kreisverkehr B14 — L116 — Aufeldgasse, der eine hochleistungsfahige
Anbindung flr den Kfz-Verkehr bietet, jedoch flir FuRgdnger*innen unpassierbar ist und fiir Radfah-
rer*innen nur eine theoretische, weil hoch unattraktive Verbindung zum Siedlungsbereich Weidling
darstellt.

Vom Kreisverkehr flihrt die Aufeldgasse ansteigend ins Gewerbegebiet. Der sogenannte ,Knochen-
kreisverkehr” Aufeldgasse — InkustralRe — Schiittaustralle verteilt den Verkehr auf das ErschlieBungs-
strallennetz der Schittau. Zwischen den beiden Kreisverkehren miindet die Aufeldgasse von Norden
kommend als T-Kreuzung in diese HaupterschlieBung ein — ein wichtiges Element der Anbindung des
nordlich benachbarten Entwicklungsgebiets Pionierviertel — der ehemaligen Magdeburgkaserne der
Pioniere.

Von Norden verbinden die DonaustraRe (in Kfz-Fahrtrichtung Norden) und die Aufeldgasse (in Kfz-
Fahrtrichtung Siiden) das Gebiet mit der Wiener Stralle — aufgrund der dortigen Eisenbahnkreuzung
ist dies allerdings eine sehr untergeordnete Anbindung des Gewerbegebiets.

Von Siidosten riickt die Wiener Stadtgrenze unmittelbar bis an die InkustraBBe an das Gewerbegebiet
heran. Die Kuchelauer HafenstralRe auf Wiener Stadtgebiet ist als Fahrradstralle organisiert: Sie darf
vom Kfz-Verkehr nur zur Zu- und Abfahrt geniitzt werden, nicht jedoch zur Durchfahrt. Damit kann
sie flr die ErschlieBung des Gewerbegebiets nicht genutzt werden. Lediglich wahrend der Erstellung
des vorliegenden Innovationsplans ist die Verordnung als FahrradstraRe aufgehoben, um die Ver-
kehrsstrome wahrend der Hangbriickensanierung entlang der B14 abwickeln zu kénnen.

Wahrend die Kuchelauer HafenstraRe fiir den Kfz-Verkehr also nicht nutzbar ist, stellt sie jedoch fir
den Radverkehr eine hoch leistungsfahige und attraktive Anbindung an das Radwegenetz der Stadt
Wien dar. Zusatzlich fiihrt entlang der Donau der Euro Velo 6 — einer der europdischen Fernradwege
durch Osterreich. Eine hochrangige Verbindung mit Wien und den Gemeinden nérdlich von Kloster-
neuburg steht damit aber auch einer Verbindung mit derzeit geringer Qualitdt zur Stadt Klosterneu-
burg gegeniber: lediglich Gber die Aufeldgasse und den Bahniibergang Wiener StraRe ist die
Schiittau mit der Stadt verbunden — sieht man von der sehr unattraktiven Verbindung liber den tief-
liegenden Kreisverkehr ab.
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Abbildung 9: ErschlieBung Kfz- und Radverkehr im Gewerbegebiet Schiittau
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Das Verkehrsaufkommen am tiefliegenden Kreisverkehr ist gepragt von den Spitzenstunden am
Morgen und am Nachmittag: Starke Pendlerstrome von Norden kommend fiihren am Kreisverkehrs-
arm zu einer sehr hohen Auslastung, teilweise zu Riickstaus, die sich aber innerhalb weniger Minuten
Ublicherweise wieder abbauen.

Am Nachmittag pragen ein starker in Gegenrichtung orientierter Pendlerstrom und zusatzlich ein
hohes Verkehrsaufkommen vom Gewerbegebiet kommend das Verkehrsgeschehen am Kreisverkehr.
In der Aufeldgasse (berlagern sich Verkehre der Einzelhandelsstandorte (Billa Plus, OBI, Lidl, Hofer,
...) und zeitlich verdichtete Abfahrten der ca. 1.200 bis 2.000 Beschéftigten des Gewerbegebiets.
Mitunter kommt es in den Spitzenstunden zu Riickstau bis zum , Knochenkreisverkehr”.

An Samstag kommt es Beobachtungen zufolge zu teilweise massiven Verkehrsbehinderungen auf-
grund des hohen Verkehrsaufkommens beim Recyclinghof im Nahbereich des ,Knochenkreisver-
kehrs”.

Abbildung 10: Eindriicke im Bestand — Kfz- und Radverkehr

Fotos: Rosinak & Partner ZT GmbH

18



/ROSINAK & PARTNER / ~—~~

Tiviltechniker 6mbH stadtland

Die StraBRenrdume des Gewerbegebiets und der Aufeldgasse sind deutlich auf den Kfz-Verkehr und
dessen Anforderungen — insbesondere auch des Schwerverkehrs — ausgerichtet. Die Verkehrsstarken
in den einzelnen StraRen unterscheiden sich stark: Das Verkehrsstromdiagramm zeigt knapp 12.000
Kfz/24h im Werktagsverkehr in der Hauptzufahrtsstrale Aufeldgasse. Von dort teilt sich der Haupt-
strom in ca. 5.000 Kfz/24 in der Schittaustrale und schon nur mehr 3.800 Kfz/24h in der InkustraRe.
Aus dieser Darstellung werden die Hauptverkehrserreger deutlich: es sind die Einzelhandelsnutzun-
gen mit ihren ausgedehnten Parkplatzflachen. Sie sind schlieBlich fiir die Klosterneuburger Bevélke-
rung fast ausschlielRlich mit dem Auto erreichbar.

Das Ubrige StraBennetz der Schiittau weist nur sehr geringe Verkehrsstarken auf. Grundlage der Dar-
stellung sind umfangreiche Verkehrserhebungen im Gebiet vom September 2020 /6/, also aus der
Zeit noch vor der Hangbriickensanierung. Knotenstromerhebungen der beiden Kreisverkehre stam-
men aus Zdhlungen am 28.1.2020 im Zuge der Untersuchungen zum Pionierviertel /3/, also noch vor
dem Ausbruch der COVID-19-Pandemie.
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Abbildung 11: Verkehrsstarken im Pkw- und Lkw-Verkehr 2020
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2.4.2. VerkehrserschliefSung im déffentlichen Verkehr

Die Lage des Gewerbegebiets Schiittau zeichnet sich durch eine — grundsatzlich — sehr gute Anbin-
dung im offentlichen Verkehr, insbesondere durch den Bahnhof Klosterneuburg Weidling aus. Der-
zeit halten am Bahnhof wahrend der Hauptverkehrszeiten vier Ziige pro Stunde und Richtung: jene
der Linie S40 sowie Regionalzlige zwischen Wien Franz-Josefs-Bahnhof und St. Andra/Wordern. Di-
rektverbindungen von Krems, Tulln oder Gmiind gibt es allerdings nicht. Dazu miissten Fahrgaste mit
dem REX (Regionalexpress) zunachst bis Wien Heiligenstadt fahren, dort in die S-Bahn oder in Regio-
nalzlige umsteigen und nach Klosterneuburg Weidling zuriickfahren. Ein Angebot, das wohl nur sehr
wenig in Anspruch genommen wird.

Der Bahnhof wird auch von der Regionalbuslinie 400 bedient, die mit einem 10-Minuten-Intervall
zwischen Wien Heiligenstadt tber das Zentrum von Klosterneuburg, Kierling und dem IST Austria in
Maria Gugging (Institute of Science and Technology) eine dichte Verbindung darstellt. Die Haltestelle
Kammerjoch an der B14 ist die ndchstgelegene zu den Arbeitsplatzschwerpunkten im Gewerbegebiet
Schiittau.

Des Weiteren ist das Gewerbegebiet direkt durch die Stadtbuslinie 1 erschlossen. Fiinf Haltestellen
liegen an einer Schleife, die im 30-Minuten-Takt bedient werden und das Gewerbegebiet mit dem
Bahnhof Weidling und dem Stadtzentrum von Klosterneuburg verbindet.

Die Voraussetzungen also fiir eine gute OV-Anbindung sind also gegeben. Allerdings sind die Angebo-
te nur ungeniigend auf den tatsachlichen Bedarf und untereinander abgestimmt. Das grofRe Manko
an der Bahnanbindung ist die , letzte Meile”: Von den Bahnsteigen fiihrt ein unattraktiver und enger
Tunnel zum Zugangsgebaude in der Aufeldgasse auf Hohe der ehemaligen Kaserne. Einige Betriebe
liegen in der Nahe dieses Zugangsgebaudes, der Schwerpunkt der Arbeitsplatze ist aber weit entfernt
vom Bahnhof und die Gehsteige sind schmal, zum GroRteil unbeschattet, unattraktiv und von zahl-
reichen Licken im Wegenetz gepragt. Der Takt des Stadtbusses, der die letzte Meile Gberwinden
konnte, ist nicht auf die Bahnankinfte abgestimmt und generell zu wenig dicht.

Die Bushaltestelle Kammerjoch, die in einem sehr guten Intervall von 10 Minuten bedient wird, liegt
direkt neben den stark befahrenen Fahrbahnen der B14, die Fahrgastaufstellflache ist sehr schmal
und befindet sich zwischen haltendem Bus und einem Zaun. Uber die Bahn fiihrt ein FuRgéngersteg,
der nur Uber Stufen und daher nicht barrierefrei mit Anstrengung zu iberwinden ist. Im Gewerbege-
biet selbst werden die Zu FuR Gehenden wiederum vom unzureichenden und liickenhaften FuR-
wegenetz empfangen.

Eine der groRten Hirden fiir Beschaftigte aus Wien, die 6ffentlichen Verkehrsverbindungen zu be-
nltzen, ist die Grenze der Kernzone 100: Die Haltestelle Kammerjoch liegt gerade nicht mehr in der
Kernzone 100 der Stadt Wien. Der Fahrpreis erhdht sich damit gegeniiber der davor liegenden Halte-
stelle Donauwarte, die direkt an der Stadtgrenze liegt, auf das Doppelte — dies gilt fiir Einzelfahr-
scheine genauso wie fiir Dauerkarte und Jobtickets. Fahrgéste kdnnen preisgiinstig durch die gesam-
te Stadt Wien fahren, ein eklatanter Fahrpreissprung ergibt sich aber erst auf den letzten hundert
Metern.
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Abbildung 12: FuBwegenetz und ErschlieBung im 6ffentlichen Verkehr im Gewerbegebiet Schiittau
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Die Haltestellen selbst sind nur schlecht ausgestattet, Witterungsschutz und Sitzgelegenheiten fehlen
bei fast allen Haltestellen. Fahrgastaufstellflachen sind oft zu eng, zumal sie auch in vorbeifiihrenden
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Gehrelationen oder im Fall der DonaustraRe auf gemischten Geh- und Radwegen mit hohen Ge-
schwindigkeiten im Radverkehr liegen. Die Haltestellen liegen an den Randern des Gebiets — weite
FuBwege sind die Folge.

Abbildung 13: Eindriicke im Bestand — 6ffentlicher Verkehr

Fotos: Rosinak & Partner ZT GmbH

2.4.3. Pkw- und Fahrradstellplitze

Anders ist dies beim Stellplatzangebot: groRflachige Parkplatze vor den Einzelhandelsgeschaften und
im Biro- und im Gewerbepark Donau sowie etwa 450 Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum er-
ganzen sich zu einem Gesamtangebot fiir ca. 2.500 Pkw. Zahlreiche davon fiir Kund*innen nicht nur
der Geschéifte sondern insbesondere auch des Fitnesscenters, und fiir Beschaftigte, teilweise fir
firmeneigene Fuhrparks (z.B. Fa. Attensam, Fa. ZuklinBus). Fiir Beschaftigte und Kund*innen, die mit
dem Pkw kommen, gibt es ein grofRes und attraktives Angebot an Pkw-Stellplatzen — dies tragt auch
zur am Auto orientierten Verkehrsmittelwahl fir Arbeits-, Freizeit- und Einkaufswege bei.
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Das infrastrukturelle Angebot fiir den Radverkehr und im OV vermag dem nur wenig entgegenzuset-
zen. So geben knapp 75% der befragten Beschaftigten an (siehe Detailergebnisse im gesonderten
Materialienband), mit dem Pkw zur Arbeit zu kommen. Von diesen geben wiederum knapp 50% an,
dass sie liber die gesamte Wegstrecke auch ein offentliches Verkehrsmittel benutzen kénnten. Hier
wird deutlich, wie sehr das Angebot eines Stellplatzes beim Arbeitsort zur Verkehrsmittelwahl Pkw
beitragt.

Die Anzahl der Fahrradstellplatze im 6ffentlichen Raum und auch auf den privaten Grundstiicken der
Betriebe ist gering. Das Angebot an Radabstellpldtzen in den AuRenrdumen beschrankt sich auf 100
bis ca. 120 Abstellplatze — zumeist in geringer Qualitat als Felgenklemmen (Vorderradhalterung).
Lediglich der Baumarkt OBI, der OAMTC-Stiitzpunkt und das Fitnesscenter bieten eine nennenswerte
Anzahl an Radabstellpldtzen an. Einzelne Betriebe bieten eigene Fahrradraume fiir Mitarbeitende an,
die — sofern nicht explizit einsichtig — nicht mit erhoben werden konnten.
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Abbildung 14: Kfz-Stellplatze und Radabstellplatze im Gewerbegebiet Schiittau
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Abbildung 15: Eindrlicke im Bestand - Parken

Fotos: Rosinak & Partner ZT GmbH

Viele der Pkw-Stellpldtze sind den einzelnen Betrieben zugeordnet und diirfen nur von Kund*innen
oder Beschéftigten dieser Betriebe genutzt werden. Das grofRe Stellplatzangebot im Gewerbehof
wire pradestiniert fir eine gemeinschaftliche Nutzung (u.a. bei verschiedenen Offnungs- und Be-
triebszeiten), wodurch auch Flachen eingespart werden kénnten.
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Dasselbe trifft auf die E-Ladestellen im Gebiet zu — sie sind derzeit allerdings in Hinblick auf die Ab-
rechnung von Kosten — auf einen engen Nutzerkreis eingeschrankt.

2.4.4. VerkehrserschliefSung Fufverkehr

Das FuBwegenetz weist — nicht uniblich fir bestehende Gewerbegebiete — eine Vielzahl an Liicken
und Schwachstellen auf und ist insgesamt nicht auf FuRgénger*innen ausgerichtet. Schmale und oft
nur einseitig angeordnete Gehsteige, die plotzlich enden, préagen den 6ffentlichen Raum fiir FuRgén-
ger*innen. Entlang der DonaustraRe teilen sich die Zu Ful Gehenden einen Ful3- und Radweg mit
Radfahrer*innen (oft Rennradfahrer*innen).

Insbesondere fehlen Flachen fiir den Aufenthalt und fur Pausen im Freien, also solche, wo sich Mit-
arbeiter*innen gerne im Gewerbegebiet bewegen wollen.

Abbildung 16: Eindriicke im Bestand - FuBverkehr
L

Fotos: Rosinak & Partner
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Abbildung 17: Ergebnis der Schwachstellenanalyse des FuRwegenetzes im Gewerbegebiet Schittau
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Zusammenfassende Beurteilung zur Verkehrserschliefung

Die Kfz-Anbindung Uber den Kreisverkehr B14 — Aufeldgasse ist sehr leistungsfahig, zu
Spitzenzeiten ist dennoch mit Verzégerungen im Verkehrsfluss zu rechnen.

Das Verkehrsaufkommen im Gebiet selbst liegt zumeist im niedrigen Bereich von 3.000 bis
5.000 Kfz/24h (InkustraBe); in den anderen StraRen deutlich darunter.

Der Schwerverkehrsanteil ist mit meist weniger als 10% in einem unkritischen Bereich.

Mit dem Fahrrad ist das Gewerbegebiet von Wien und Tulln aus sehr gut und hochwertig
erreichbar.

Von Klosterneuburg aus ist es allerdings nur tber die Aufeldstrale von Norden her
erreichbar. Insbesondere von Weidling nur Giber den Umweg (iber den Bahniibergang
DonaustralRe.

Die Anbindung im 6ffentlichen Verkehr mit Bussen ist grundsatzlich gegeben, aber die nachste
Haltestellte liegt auBerhalb der Zone 100. Der dichten Taktung aus Richtung Wien steht die
wenig komfortable fuRldufige Haltestellenanbindung Kammerjoch gegeniber.

Dem guten Haltestellennetz des Stadtbusses steht ein nur ungentigender Halbstundentakt
gegenlber.

Die Haltestellen sind derzeit noch unattraktiv und ungentigend ausgestattet.

Wahrend das Gebiet sehr umfangreich mit ca. 2.500 Kfz-Stellplatzen ausgestattet ist, gibt es
kaum Fahrradstellplatze (GréBenordnung 100-150).

Die Pkw-Stellplatze stehen meist nur einem Betrieb zur Verfligung, ebenso das Angebot
an E-Ladeplatzen.

Mehrfachnutzung der Pkw-Stellplatze ist derzeit nur in Ausnahmeféllen vorgesehen. Es ist
daher von einer geringeren Auslastung der Stellplatze auszugehen.

Das Einzelhandelsangebot ist fast ausschlieBlich auf Pkw-Kund*innen ausgerichtet.

Von der Bahnanbindung kann das Gebiet aufgrund der schlechten FuBweganbindung (nicht
barrierefrei, teilweise geringe Breiten, lange Wege) kaum profitieren.

Zu FuB ist das Gebiet zwar ausreichend engmaschig begehbar, allerdings wenig attraktiv
(Gehwegbreiten, fehlende Beschattung, kaum Begriinung, ...). Liicken und Schwachstellen im
FuRBwegenetz ziehen sich lber das gesamte Gewerbegebiet.

Wadhrend sich Zugdnge zu den Gebduden im Wesentlichen zu den davor liegenden Parkplatzen
orientieren, liegen Haltestellen und Radachsen am Rand des Gebiets.

Verkehrliche Rahmenbedingungen fiir den Innovationsplan

2.4.6.1. Entwicklungsabsichten im Pionierviertel

Direkt nordlich des Gewerbegebiets Schiittau liegt das Entwicklungsgebiet Pionierviertel auf dem

Areal der ehemaligen Magdeburg-Kaserne der Pioniere. Schon in den nachsten Jahren kénnten dort

ein Bildungscampus und ein neuer, zusammengezogener Standort des Wirtschaftshofs der Stadt
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Klosterneuburg entstehen. Ob tatsachlich auch Wohnungen und kleinstrukturiertes Dienstleistungs-
gewerbe in Erginzung zum Wohnen folgen (die jiingsten Uberlegungen sehen bis zu 500 Wohnein-
heiten vor), steht derzeit zur politischen Diskussion.

Dieses Entwicklungsgebiet unterliegt im Wesentlichen denselben ErschlieBungsrahmenbedingungen
wie die Schittau: es liegt direkt am Bahnhof Weidling und damit am hochrangigen 6ffentlichen Ver-
kehr mit Bahn und Bus. Es kdnnte mit einer verlangerten Stadtbuslinie 3 (Gewerbegebiet: Linie 1)
feinerschlossen werden und soll ein fuRganger- und radfahrerfreundliches Umfeld bieten. Gemein-
sam mit dem Gewerbegebiet Schiittau bietet es Chancen auf eine ,Stadt der kurzen Wege“, sind
doch die Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet, Arbeitsplatze, Bildungs- und Freizeitangebote
in unmittelbarer Nahe.

Mithilfe eines Mobilitatkonzeptes, das ganz auf diese Standortvorteile setzt, soll auch durch Push-
MaBnahmen das zusatzliche Aufkommen im Kfz-Verkehr moglichst gering gehalten werden. Die ver-
bleibenden Fahrten wirken sich dennoch auf die Leistungsfahigkeit des tieferliegenden Kreisverkehrs
aus, wie in detaillierten Studien (/3/, /4/, /5/) ermittelt wurde:

Abbildung 18: MaRnahmen zur Entwicklung des Pionierviertels / prognostizierte Riickstauphdnome-
ne und Dosieranlage (fur das Jahr 2030, Bildungscampus, Wirtschaftshof, 500 Wohneinhei-
ten und Gewerbe)
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Quelle: Rosinak & Partner ZT GmbH, Untersuchungen zum Pionierviertel /3/, /4/, /5/

Kritisch ist der tiefliegende Kreisverkehr B14 — L116, konkret morgens die Zufahrt von der B14 aus
Richtung Norden: Bereits im Bestand gibt es immer wieder Riickstau. Durch das Pionierviertel wird
dies deutlich verstarkt, weil in Richtung Wien abfahrende Bewohner*innen gegeniiber der kritischen
Relation im Kreisverkehr bevorrangt sind.
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Als MaRnahme wird im ,Projekt Pionierviertel” /4/ eine Dosieranlage (Rot-Finster-Ampel) vorge-
schlagen: im Fall, dass der Riickstau zu groR werden sollte, wird die Gbergeordnete Relation Aufeld-
gasse kurzzeitig gesperrt, um der Relation B14 Nord mehr Zeitliicken zum Einfahren in den Kreisver-
kehr zu gewédhren. Von kritischem Riickstau ist auch die Zufahrt von der L116 (aus Weidling und Kier-
ling) betroffen. Auch hier soll eine Dosieranlage an den Zufahrten Aufeldgasse und B14 Nord ein
Uberstauen des Kreisverkehrs Weidlinger StraRe verhindern.

In der Nachmittagsspitze ist die Abfahrt vom Gewerbegebiet durch die Aufeldgasse kritisch: Bereits
im Bestand gibt es Riickstau bis zum ,Knochenkreisverkehr”, zuriickzufiihren zum einen auf die
Uberlagerung von Abfahrten von Beschiftigen und starkem Einkaufsverkehr, zum anderen auf den
starken Ubergeordneten Strom auf der B14 von Wien Richtung Norden.

Die Dosieranlage soll kurzzeitig die B14 aus Richtung Stiden anhalten, um der Relation Aufeldgasse
mehr Zeitliicken zu gewahren.

2.4.6.2. NO Raumordnungsgesetz

Mit der Novelle 2021 zum Niederosterreichischen Raumordnungskonzept — in Kraft getreten mit
Marz 2021 — sind in Betriebs- und Industriegebieten nur mehr Betriebe zuldssig, die weniger als 100
Fahrten pro Hektar Baulandfliche im jahrlich durchschnittlich taglichen Verkehr (JDTV) erzeugen.
Wird diese Fahrtenzahl (Uberschritten, missen die Flachen als ,verkehrsbeschrankte
Betriebsgebiete” bzw. ,verkehrsbeschrankte Industriegebiete” umgewidmet werden und die
maximal zuldssige Anzahl an erzeugten Fahrten ist in der Widmung anzugeben.

Die Anzahl der erzeugten Fahrten ist im Zuge des Widmungsverfahrens darzustellen. Sie orientiert
sich an der Vertraglichkeit der zusatzlichen Fahrten im Verkehrssystem, die nachzuweisen ist.

Die Regelung wirft derzeit — vor allem in Hinblick auf die Entwicklungsmoglichkeiten im
Gewerbegebiet Schittau — noch Fragen auf. Erfahrungen zur Umsetzung der Novelle liegen noch
nicht in ausreichendem Mal} vor. So gibt es noch Ausnahmen etwa fiir die Erweiterung bestehender
Betriebe und bis Ende 2024 eine Art Bagatellgrenze, wonach die Fahrtenanzahl von Bauvorhaben auf
weniger als 1 ha Baulandflache aulRer Betracht bleiben.

2.4.6.3. Verkehrliche Entwicklungen und ihre Grenzen

Aber auch ungeachtet der neuen Vorgaben des Raumordnungsgesetzes stellt sich die Frage, wie viele
zusatzliche Fahrten in den Spitzenstunden angesichts der Rahmenbedingungen des Pionierviertels
noch vertraglich sind. Das Gewerbegebiet Schiittau und das Pionierviertel wirken sich kumulativ auf
die Verkehrssituation aus: bleibt das Mobilitatsverhalten im Gewerbegebiet Schiittau wie im
Bestand, flihren beide Entwicklungen zusammen trotz der ambitionierten Mobilitdtsziele des
Pionierviertels zu Uberlastungen im StraBennetz. Ein Modal Shift im Gewerbegebiet — also eine
vermehrte Nutzung der Verkehrstrager des Umweltverbundes Bus/Bahn — Rad — FuRverkehr und ein
geringerer Anteil der Pkw-Nutzung — ist somit notwendig, um die Leistungsfahigkeit der Kfz-
Anbindung Gber den tiefliegenden Kreisverkehr aufrecht zu erhalten.

Die Frage, wie viele Beschéaftigte noch ,verkehrsvertraglich” waren, ist komplex. Die wesentlichen
Engpédsse in der Straleninfrastruktur lediglich wahrend der Spitzenstunden am Morgen und am
Nachmittag auf. So kdnnte bereits eine breitere Streuung der Arbeitsbeginn- und -endzeiten der
Beschéftigten zu einer Entspannung fiihren. Auch der Anteil an Homeoffice wirkt darauf ein, das
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Ausmal an Beschéftigten- und Dienstfahrten zu reduzieren. Das AusmaR an Lieferverkehr ist von
Betrieb zu Betrieb unterschiedlich. Die Handlungstrager dieser Faktoren sind vielfaltig: die Art der
Betriebe, die Betriebsfiihrung, das Mobilitdtsbewusstsein der Arbeitnehmer*innen und Arbeiterge-
ber*innen haben ebenso Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen wie Anderungen der Rahmen-
bedingungen in Wien und den ndheren und ferneren Nachbargemeinden, die Quelle und Ziel von
Fahrten auf der Gbergeordneten Route der B14 sind.

Der speziell fur die Nachmittagsspitze pragende Einkaufsverkehr ist kaum ,behandelbar”. Die Aus-
richtung der Einzelhandelseinrichtungen auf den Autoverkehr offenbart sich bereits in der Standort-
wahl — sie sind vom Hauptsiedlungskorper von Klosterneuburg kaum anders zu erreichen als mit dem
Auto — und der Ausstattung mit grof3flachigen Parkplatzen.

Der Innovationsplan muss letztlich auch auf infrastrukturelle MaBnahmen und MalRnahmen im be-
trieblichen Mobilitdtsmanagement setzen, um erfolgreich zu sein. Der Modal Split, also die Ver-
kehrsmittelwahl der Beschaftigten, kann dafir als Messlatte herangezogen werden, die auch durch
Befragungen evaluiert werden kann. Sinkt der MIV-Anteil der Beschaftigten, sowohl der bestehen-
den Betriebe als auch jener, die sich neu ansiedeln, macht dies Kapazitaten in der ErschlieRung frei,
vereinfacht dargestellt durch die Anzahl zusatzlicher Beschaftigter (siehe Abbildung 19).

Wichtig ist, dass zukiinftig keine weiteren Handelsnutzungen im Gewerbegebiet angesiedelt werden,
weil diese mit dem Kundenverkehrsaufkommen deutlich Gberproportional zu den Problemen in der
Kfz-VerkehrserschlieBung beitragen. Betriebe, deren Mitarbeiter*innen ihre Arbeitswege auRerhalb
der Spitzenstunden absolvieren kdnnen, tragen zur Entzerrung der Spitzenstunden bei.

Abbildung 19: Entwicklungsmoglichkeit des Gewerbegebietes Schittau bei sinkendem Pkw-Anteil
der Beschaftigten

+100 Beschaftigte
noch vertraglich +300 Beschaftigte

maglich

+500 Beschaftigte

moglich
70% ’
~. I +1.000 Beschaftigte
maglich

Voraussetzung: Keine Handelsnutzungen mehr,

5%

Arbeitsplatze mit anderen Arbeitsschichten bevorzugen

MIV 2021 MIV 2030 MIV 2030 MIV 2030
Anteil der Pkw-Wege an allen Wegen

Quelle: Eigene Bearbeitung auf Basis von Untersuchungen zum Pionierviertel /3/, /4/, /5/

Die Abschatzung beruht auf folgenden Annahmen: Fiir eine Gesamtzahl der derzeit im Gebiet be-
schaftigten Personen wurde ein Mengengerist simuliert, die Mobilitdtskennzahlen MIV-Anteil, Be-
setzungsgrad und Spitzenstundenanteil basieren auf den Ergebnissen der Mitarbeiterbefragung. Die
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Beschaftigtenfahrten wurden um einen Anteil fir Dienstfahrten, Liefer- und Entsorgungsfahrten
erganzt und auf die Anbindungspunkte an das lUbergeordnete Stralennetz so umgelegt, dass die
resultierenden Spitzenstundenverkehrsstarken gut mit den erhobenen Verkehrsdaten abgeglichen
sind. Da insbesondere der Kreisverkehr B14 — L116 — Aufeldgasse in der Grundbelastung (also ohne
zuséatzliche Beschaftigte im Gewerbegebiet) unter Berlicksichtigung von MobilitdtsmaBnahmen im
Pionierviertel und der Dosieranlage bereits an der Leistungsfahigkeitsgrenze ist, wurde eine maximal
10%ige Steigerung der relevanten Spitzenstundenverkehrsstarken angesetzt. Auf diese Grenzbelas-
tung hin wurde der MIV-Anteil der Beschaftigten in den unterschiedlichen Szenarien verandert und
das Potenzial fiur zusatzliche Beschaftigte mit demselben Mobilitdtsverhalten abgeschatzt.

2.5. Energie und technische Infrastruktur?

Fiir die Nutzung als Gewerbegebiet ist am Standort Schiittau der Faktor technische Infrastruktur und
Energieversorgung von zentraler Bedeutung. Daher wurden im Vorfeld der Bearbeitung, in der zwei-
ten Jahreshalfte 2020, von der Stadtgemeinde Klosterneuburg und ecoplus Niederdsterreichs Wirt-
schaftsagentur Gesprache mit den Netzbetreibern vor Ort sowie dem Breitbandkoordinator des Lan-
des Niederosterreich liber Angebote sowie mogliche Ausbau- bzw. Modernisierungsplane gefiihrt.

Wirme

Im Gewerbegebiet Schiittau wurde kirzlich ein Hackschnitzelheizwerk errichtet. Mit zwei jeweils 4,5
MW grolRen Biomassekesseln deckt die Anlage einen Grof3teil der benotigten Warme fir Klosterneu-
burg und bietet dabei noch gentigend Ressourcen fiir den weiteren Ausbau. Im Endausbau kann das
Heizwerk It. Stadtgemeinde Klosterneuburg nachhaltige und umweltfreundliche Warme fiir etwa
14.000 Haushalte produzieren. Dariiber hinaus ist das Leistungsvermogen des Heizkraftwerkes nach
Angaben des Betreibers ausreichend grol3, um das gesamte Betriebsgebiet mittelfristig mit Warme
versorgen zu kénnen.

Derzeit werden die Betriebsgebdaude im Gewerbegebiet Schiittau mit Gasheizungen oder Warme-
pumpen beheizt. Grundsatzlich besteht seitens der Akteur*innen vor Ort Interesse an der Nutzung
des Fernwdrmeangebots. Auch in Hinblick auf die Besteuerung des CO,-AusstoRes kann davon aus-
gegangen werden, dass die Nachfrage an erneuerbaren Energietragern wie Fernwarme steigen wird.

Prinzipiell ist es moglich, in jedem Strallenzug Fernwarmeleitungen zu verlegen. Bei diesen baulichen
Malnahmen kann auch die Glasfaserinfrastruktur erweitert werden, die derzeit im Gewerbegebiet
noch nicht in ausreichendem Male zur Verfligung steht. Allerdings setzt der Netzbetreiber eine hohe
Anzahl an Warmeabnehmern entlang neuer Leitungen voraus, da insbesondere die Wirtschaftlich-
keit des Netzausbaus im Fokus des Betreibers steht. Dementsprechend ist auch ein Ausbau der
Fernwarmeinfrastruktur im Gewerbegebiet Schiittau abhangig von der Nachfrage der Akteur*innen
vor Ort und noch nicht projektiert. Sollte eine wirtschaftlich sinnvolle Nachfrage bestehen, kann ein
Ausbau mit relativ kurzer Vorlaufzeit projektiert werden.

1 Textinputs dieses Kapitels stammen von der Stadtgemeinde Klosterneuburg.
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Breitbandinternet

Dariiber hinausgehend ist im Falle von Klosterneuburg eine Verbesserung der Breitbandinfrastruktur
durch den freien Markt bestimmt und muss von privaten Anbietern — auch mit Férderungen des
Bundes — vorangetrieben werden. Dies entspricht der NO Breitbandstrategie, die sich zum Ziel ge-
setzt hat, moglichst flaichendeckend Haushalte und Betriebe mit zukunftssicheren Breitbanddiensten
zu versorgen — wobei sich der Breitbandausbau in Ballungsraumen fiir private Telekommunikations-
unternehmen rentiert. Der Ausbau der nachhaltigen Breitbandinfrastruktur fiir die 350.000 An-
schliisse in NO wird also als Aufgabe des Marktes gesehen. Nur dort wo der freie Markt den Ausbau
nicht durchfiihrt, wird das Land NO mit der Unterstiitzung der Gemeinden selbst aktiv.

Kalte

Das Thema Fernkalte ist in den letzten Jahren immer aktueller geworden. Fernkalte ist eine umwelt-
schonende, energieeffiziente und kostengiinstige Alternative zur herkémmlichen Gebaudeklimatisie-
rung. In der Regel wird dies in erdverlegten Leitungs- bzw. Rohrsystemen, durch die das Kaltwasser
zum Kihlen von der Fernkéltezentrale (FKZ) in die versorgten Gebiude geleitet wird, angeboten. Die
Fernkalteerzeugung basiert grundséatzlich auf der Abkihlung von Wasser mittels Kaltemaschinen in
einer Kaltezentrale. Das abgekihlte Kaltwasser gelangt Giber eine Rohrleitung zu den versorgten Ge-
bduden und wird dort von der jeweiligen Haustechnikanlage libernommen. Das Kaltwasser (5 bis
7 °C) nimmt die im Klimatisierungsprozess entstehende Abwarme auf, verlasst dann erwadrmt das
Gebdude und lauft wieder in die Kaltezentrale zuriick. Dort wird es wieder abgekihlt und erneut der
Gebaudekihlung zugeleitet. Das kann beispielsweise durch kaltes Flusswasser erfolgen.

Die Lage des Gewerbegebietes an der Donau bietet also einerseits Potenzial fir die Etablierung eines
Fernkaltenetzes, sofern hier Nachfrage besteht und ein wirtschaftlich rentables Projekt entwickelt
werden kann. Andererseits vermag Wasser aufgrund seiner hohen Warmekapazitdat Warme sehr
effizient zu speichern. Die Oberflaichengewéasser nehmen natirlicherweise im Friihling und Sommer
Warme von der Sonne und der Atmosphéare auf und geben sie im Winter wieder ab. Dieser Aus-
tausch erfolgt langsam. Die Wassertemperatur insbesondere der Seen und groRen Fliisse andert sich
deshalb saisonal und im Tagesverlauf weniger stark als die Lufttemperatur. Die Gewasser eignen sich
daher auch gut zum Heizen — oder eben zum Kihlen (thermische Nutzung). (Quelle: Gaudard et at,
2017 /6/)

Stromversorgung

Mit der Klaranlage verfligt das Gewerbegebiet Uber eine weitere erneuerbare Energiequelle, die
neben elektrischem Strom mittels Photovoltaikanlagen auch Strom und Warme durch Nutzung der
Faulgase in einem eigenen Blockheizkraftwerk erzeugt. Das Blockheizkraftwerk der Klaranlage pro-
duziert dadurch jahrlich rund 820.000 Kilowattstunden Strom, mehr als 65 Prozent des elektrischen
Energiebedarfs fir den Betrieb der gesamten Anlage. Die Abwadrme des Blockheizkraftwerks wird flr
die Beheizung der Faulbehalter und samtlicher Gebdude auf dem Klaranlagegeldnde genutzt. Aus
Faulgas gewonnene Energie zadhlt zu den klimafreundlichen regenerativen Energien und ist CO5-
neutral.

Neben der bisherigen Nutzung der Klaranlage als Produzent umweltfreundlicher Energie ist zukinftig
die Nutzung der Abwasserwdarme im Abwassernetz, die mit Hilfe von Warmetauschern und Warme-
pumpen zur Beheizung und Kiihlung von Gebauden genutzt werden kann, vorstellbar.
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In Bezug auf die Stromversorgung sind die Kapazititen derzeit ausreichend vorhanden. So befindet
sich auch ein Umspannwerk der Wiener Netze im unmittelbaren Nahbereich des Gewerbegebiets,
das unter anderem fiir die Stromversorgung im Planungsgebiet sorgt. Im Hinblick auf den zukunfti-
gen Bedarf z.B. durch E-Ladestationen fiir KFZ oder Warmepumpen wird ein Ausbau aber notwendig
werden.

Wichtig ist als eine stetige Adaptierung und Ausbau der vorhandenen Infrastruktur. Seitens des
Netzbetreibers wurde zugesichert, dass derzeit ausreichend Reserven zur Verfligung stehen. Auch
die Errichtung zusatzlicher Transformatoren ist grundsatzlich moéglich, sofern hier Einigung tber die
Nutzung der Privatgrundstiicke mit den jeweiligen Eigentliimern erzielt werden kann.

Um die Versorgungssicherheit fir die Zukunft noch besser gewahrleisten zu kénnen wird seitens des
Netzbetreibers ein Austausch Uber die unterschiedlichen Bedirfnisse und Planungen mit den Nut-
zer*innen angeregt.

Photovoltaik

Weitgehend fir die Energieerzeugung ungenutzt sind derzeit die groRen Dachflachen der Hallen und
Betriebsgebaude. Photovoltaikanlagen finden sich auf den Gebauden der Stadtwerke sowie auf ein-
zelnen Betriebsgebauden. Insgesamt stehen Gber 10,65 ha Dachflachen zur Verfligung, von denen
nach einer ersten groben Einschatzung Uber 4 ha als Standort flir Photovoltaikanlagen genutzt wer-
den kénnten (vorbehaltlich der statischen Eignung). Damit kdnnte theoretisch der Strombedarf von
rd. 8.000 Vierpersonen-Haushalten abgedeckt werden.
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Abbildung 20: Energiepotenzial im Gewerbegebiet Schiittau
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Innovationsplan Schiittau
Bestandsplane
Energiepotenzial

3 > 2 Y
Solarenergie Sonstige Energiepotenziale N M1:3.000 (A3)
I Dachflachen gesamt Dachfliche gesamt: 10,65 ha | Heizkraftwerk k P2 B B
777 potenzialflichen (Flache Potenzialflichen gesamt: 4,23 ha | Potenzial Abwirme Klaranlage Stand: D ber 2021
Décher) Fliche installierter Anlagen: 0,28 ha === Potenzial Wirme und Kiihlung Quelte: Stadt Kinsterneubirg, eigene Erhebung
© Installierte Anlagen Energiepotenzial fir rd. 8.000 Donau

(Luftbildanalyse) Vier-Personen-Haushalte

/Rosik PARTHER /S
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2.6. Die Schiittau aus Sicht der Unternehmen und Arbeitnehmer*innen

2.6.1. Die Unternehmen in der Schiittau
Rahmenbedingungen

Gemeinsam mit Niederdsterreichs Wirtschaftsagentur ecoplus flihrte die Stadtgemeinde Kloster-
neuburg im Herbst 2020, also im Vorfeld der Arbeiten am Innovationsplan, mit den groRReren Betrie-
ben in der Schiittau Gesprache Uber die Bediirfnisse der Betriebe am Standort, Entwicklungsabsich-
ten sowie konkrete Probleme.

— Die Riickmeldungen zum Gewerbegebiet Schiittau selbst sind insgesamt positiv. Fast alle
Betriebe wollen sich am Standort weiterentwickeln, haben aber mit der Flachenverfiig-
barkeit und den eingeschranken Moglichkeiten in der Hohenentwicklung zu kdmpfen. Ein
grofles Thema ist die Mobilitat: Das Gebiet ist im o6ffentlichen Verkehr gut erreichbar, die
Zonengrenze der Zone 100 ist allerdings ein Grund, nicht mit Bahn/Bus anzureisen. Es gibt
kaum Mehrfachnutzung von Stellplatzen, daher gibt es in einzelnen Unternehmen auch
hohen Druck auf die Stellplatze.

— Eines der Unternehmen hat bereits tiberlegt, ein Parkhaus im Gebiet flir Mitarbeiter-
Stellplatze aber auch fiir Betriebsfahrzeuge zu errichten — die Bebauungsbestimmungen
lieRen dies derzeit allerdings nicht zu.

— Die Lage in Klosterneuburg, direkt an der Donau ist besonders attraktiv.

— Einige Unternehmen wachsen schnell und haben Bedarf nach Biiro- und Lagerflachen,
Parkplatzen und Gastronomieangeboten.

— Es gibt Probleme mit der alten Geb&dudestruktur sowie der Stromkapazitat (E-Tankstellen) —
zuklnftige Entwicklungen mit mehr E-Fahrzeugen sind kritisch. Es fehlt auferdem an
Bandbreite fur das Internet, insbesondere fiir die Internettelefonie.

— Am Standort befindet sich auch der Busbetreiber Zuklin-Bus, der in Wien und Niederosterreich
offentliche Busverkehre im Linienverkehr anbietet. Ihm fehlen Parkmdoglichkeiten fir Busse,
die Kapazitatsengpasse der Kreisverkehre bedeuten fiir den Linienverkehr
Beeintrachtigungen in der Fahrplansicherheit. Auch die Ein- und Ausfahrt am
Betriebsgelande ist kritisch. Ebenso ist bei einer Umstellung auf E-Busse die fehlende
Stromkapazitat kiinftig ein standortrelevantes Thema.

— Inder Schittau gibt es aber nicht nur Bedarf nach Flachen, sondern auch Betriebe, die z.B.
aufgrund von Umstrukturierungen zu viele Betriebs- und Lagerflachen und zu viele Pkw-
Stellplatze haben. Hier besteht Bedarf nach Tauschflachen bzw. werden Mieter fiir die
konkreten Liegenschaften gesucht.
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Tables und Vernetzungstreffen

stadtland

Ausgehend von den Vorgesprachen lud die Stadtgemeinde Klosterneuburg die Unternehmen des

Gewerbegebietes Schiittau zu zwei Round Tables (gréRere Unternehmen) und einem Vernetzungs-
treffen (alle Unternehmen) ein. Diese fanden im Herbst 2021 statt. Insbesondere das Vernetzungs-
treffen sollte dazu dienen, dass sich Unternehmer untereinander kennenlernen und liber mogliche

Synergien, insbesondere was die Entwicklungspotenziale und die Flachenverfiigbarkeit betrifft, aus-

tauschen.

Beim ersten Round Table wurden Bediirfnisse, Interessen und Entwicklungsmoglichkeiten der groRe-

ren Unternehmen diskutiert. Die Erkenntnisse flossen in den Innovationsplan ein und wurden im

zweiten Round Table nochmals gemeinsam konkretisiert.

Abbildung 21: Ergebnisse der Round Tables Gewerbegebiet Schiittau

Was ist weiter verfolgenswert? Welche Vorschlige finde ich positiv?

+ Bus durch die Schiittau fiihren, mit einem attraktiven Intervall (10 Min),
[kritsich ist, dass die Anbindung an die B14 wichtig ist, damit andere Fahrgaste nicht durch das Gebiet fahren
missen; weiteres Hemmnis Zonengrenze]

+ Hybride Hochgarage
[noch unklar: Standort bzw. Grundeigentum]

+ Donauufer attraktiver gestalten

+ Ausbau und Aufwertung des Bahnhofs Weidling

+ REX-Halt

+ Bahnhofsfahrrader (auch z.B. von Heiligenstadt)

+ Umgestaltung der InkustraBe, auch der angrenzenden Gebaude

Was sehe ich kritisch? Was sollte nicht weiterverfolgt werden?

Begrenzung der Parkplatze, Stellplatzangebot ist fiir Fachkréafte/Mitarbeiter wichtig

Entfall der Stellplatze auf der Inkustrale
Dem Miillplatz (Recyclinghof) wird im Konzept / Zielbild eine zu hohe Bedeutung beigemessen

Clusterung der gewerblichen Nutzungen (,,als Zielbild ok, aber die Realitat wird anders sein”)

Work-Bike fir letzte Meile

Skepsis: Verbesserung der Zuganglichkeit der Donau (wie geht das? Hochwasserschutz, ViaDonau,...)

Was will ich ergdnzend vorschlagen?

# Uberlappungszone fiir den OV

# Ergdnzung des FuBwegenetzes: Gehsteige und Schutzwege

# Lademdglichkeiten fir Lkw

# Shuttlebus ware besser als das Radangebot fiir die Last Mile

# Die eigenen Flachen begriinen

# Wohnen oder gewerbliches Wohnen iber dem 3- bis 4-geschoBigen Gewerbe
Woran konnte ich mich selbst beteiligen? In welcher Form?

unterstiitzen

An der hybriden Hochgarage, zum Beispiel auf den eigenen Flachen; in diesem Sinne auch die Stadtgemeinde

Beteiligung an einer hybriden Hochgarage

Umgestaltung der InkustraBe — objektseitig
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Abbildung 22: Round Table und Vernetzungstreffen

Fotos: Rosinak & Partner ZT GmbH, Stadtgemeinde Klosterneuburg

2.6.2. Die Beschdiftigten in der Schiittau

Fiir den Innovationsplan mafRgeblich sind neben den Anforderungen der Unternehmen auch die
Woiinsche und Bediirfnisse der Mitarbeiter*innen im Gebiet. Von 28. Juli bis 27. August 2021 fand
daher eine Onlinebefragung aller Betriebe in der Schittau statt (versuchte Vollerhebung), an der sich
347 Personen beteiligten. Es ist anzunehmen, dass im Betriebsgebiet derzeit etwa 1.200 Personen

beschéftigt, allerdings nicht alle dauerhaft am Standort tatig sind.
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Alle Unternehmen wurden von der Stadtgemeinde Klosterneuburg angeschrieben, mit finf der groR-
ten Unternehmen wurde der Fragebogen gemeinsam ausgearbeitet. Der Fragebogen umfasste 38
Fragen zum individuellen Mobilitatsverhalten, der Zufriedenheit zu Arbeitsumfeld und Infrastruktur
sowie zu den Vorstellungen liber die Zukunft des Gebietes.

Die Mitarbeiter*innen der Unternehmen Polymun, Attensam und Electrovac stellen mit jeweils tGber
40 Personen den groRRten Anteil an Befragten. Durchschnittlich gehoéren die Teilnehmenden der Al-
tersgruppe 31-45 an, sind zu 58% mannlich, mit Dienstvertrag Vollzeit angestellt und haben geregel-
te Arbeitszeiten. Die detaillierten Befragungsergebnisse sowie der Fragebogen befinden sich in ei-
nem gesonderten Materialienband.

Verkehrsmittelwahl der Beschaftigten

Der Arbeitsweg wird zu 76 % mit dem Pkw zuriickgelegt, zwei Drittel der Autofahrer*innen parken
auf einem Stellplatz am Firmengeldnde. Etwa 15% der Befragten legen den Weg ins Gewerbegebiet
mit einem Bus oder der Bahn zurlick, etwa 7% mit dem Fahrrad. Je alter die Befragten waren, desto
eher wihlten sie den Pkw auf ihrem Arbeitsweg. Frauen nutzen den Offentlichen Verkehr deutlich
ofter als Manner, sie legen ihren Arbeitsweg auch haufiger zu FuR zuriick.

Abbildung 23: Verkehrsmittelwahl (Modal Split) der Beschaftigten in der Schiittau

Verkehrsmittelwahl der Mitarbeiter*innen (n=314)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
Moped/Motorrad I 0,96% Summe MIV
75,5 %
Mitfahrgelegenheit PKW | 0,32%
Mitfahrgelegenheit Meped/Motorrad  0,00%
gann [ 637
Summe OV

sus [ 5.10% 15%

U-Bahn, StraRenbahn . 3,50%

Fahrrad, E-Bike [ 7.01%

Scooter | 0,32%

zurur ] 220%

Quelle: Eigene Erhebung

Wohnort der Beschiftigten

Rund ein Drittel der Beschaftigten in der Schiittau wohnt nicht weiter als 10 km vom Arbeitsort ent-
fernt, 20 % sogar unter 5 km — ein Gutteil davon in Klosterneuburg selbst. Damit bestiinde Potenzial,
zu FuB oder mit dem Fahrrad, aber auch mit dem Stadtbus zur Arbeit zu pendeln.
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Abbildung 24: Wohnort der Beschaftigten in der Schiittau

Wie weit wohnen die Mitarbeiterinnen vom Arbeitsort
entfernt? (n=294)
120

100

80
30%

Anzahl Mitarbeiter*innen

19%

20 1%

<5km 5-10km 11-20km 21 -45km 46 - 60 km >80km

Quelle: Eigene Erhebung

Die Verkehrsmittel-Potenzialanalyse zeigt, dass es durchaus Alternativen fir den Pkw gibt: So gibt
knapp die Halfte der Befragten an, dass auf dem gesamten Arbeitsweg ein 6ffentliches Verkehrsmit-
tel zur Verfligung steht. Auch wenn man nicht nur das Vorhandensein eines Verkehrsmittels, son-
dern auch die Reisezeit im Vergleich zum Pkw betrachtet, konnten 30 % der Mitarbeiter*innen, die
derzeit mit dem Pkw anreisen, bei exakt gleicher oder bis zu maximal 15 Minuten langerer Anreise-
zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Schiittau anreisen. Ahnliches gilt fiir das Fahrrad: Ein
Drittel der Mitarbeiter*innen kdnnte bei gleicher oder maximal 15 Minuten langerer Reisezeit auf

das Fahrrad umsteigen.
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Abbildung 25: Alternative Verkehrsmittel am Arbeitsweg in die Schittau
Alternative Verkehrsmittel am Arbeitsweg (n=233)

Ich kann mit Kelleg*innen oder Familienmitgliedern die ganze Strecke
oder Teilstrecken mitfahren.

Auf einer Teilstrecke gibt es ein Angebot an &ffentlichen
Verkehrsmitteln (Bus, Zug, StraRenbahn, U-Bahn).

Auf der gesamten Strecke gibt es ein Angebot an &ffentlichen
Verkehrsmittel (Bus, Zug, StralRenbahn, U-Bahn)

Ich wohne in der Nahe des Gewerbegebiets und kénnte auch zu Full
gehen (<2km)

Es gibt einen Radweg/eine Radroute (fur den Grofteil der Strecke).

Ich weif} es nicht.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Quelle: Eigene Erhebung
Abbildung 26: Alternative Verkehrsmittel am Arbeitsweg in die Schittau

Haben Mitarbeiter*innen die Moglichkeit, Inren Arbeitsweg mit Alternativen Mobilitatsarten
zuriickzulegen? (minimal: bei max. 25% oder 15 Minuten langerer Anreise)

Alternative: Offentlicher Verkehr Alternative: Fahrrad
250 250
200 200
150 150
100 30% 100
aller Pkw-Fahrer
50 50
0 0
brauchbare Alternative KEINE brauchbare brauchbare Alternative KEINE brauchbare
vorhanden Alternative vorhanden vorhanden Alternative vorhanden

Quelle: Eigene Erhebung

Arbeitsumfeld in der Schiittau

Das Gewerbegebiet bietet fiir zwei Drittel der Befragten eine attraktive Arbeitsumgebung, als Lieb-
lingsorte werden Grin- und Freirdume entlang der Donau (Kuchelauer Hafendamm, Treppelweg,
Pionierinsel, ...), die Donau selbst, einige Gastronomiebetriebe (Restaurant Hulu, Karma Food) und
die vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten genannt, die auch von 44% haufig genutzt werden.
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Abbildung 27: Zufriedenheit mit dem Arbeitsumfeld in der Schittau

Zufriedenheit iiber Attraktivitit des Arbeitsumfeld nach
Geschlecht (n=337)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 80% 70% 80% 80% 100%

Was fehlt?

méannlich

e _

"Gastronomie, Flair,
Lust zu Verweilen"

divers

attraktiver Arbeitsort @ unattraktiver Arbeitsort

Quelle: Eigene Erhebung

Etwa 27% der Befragten verbringen ausschliefRlich ihre Arbeitszeit im Gewerbegebiet Schittau, 22%
nutzen die Nahe zu Naherholungsgebieten fiir Spaziergdnge und Sport, die Gastronomie wird fir
After-Work Aktivitdten oder Mittagspausen aufgesucht. 54% der Teilnehmenden verbringt zusatzlich
Zeit in der Stadt Klosterneuburg, etwa flr tagliche Besorgungen oder Freizeitaktivitaten. 62% der
Befragten geben an, dass ihnen hochwertige Griinrdume an ihrem Arbeitsort sehr wichtig sind.

Abbildung 28: Lieblingsorte der Arbeitsnehmer*innen in der Schiittau

v N ) )

'S 4 a 3 e
RN, .7 27 Pionierinsel

k 2o\ /AN pi =

@\~ Hundefreilaufzone

Donau

i\ der kleine Park
mitten im Parkplatz ] am Wasser

Quelle: Eigene Darstellung, Luftbild: basemap
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Fiir die Zukunft wiinschen sich die Beschéftigten preiswerte Gastronomie mit einem vielfaltigen An-
gebot und hochwertige Griinrdume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat. Weiters wird die Verbesse-
rung der Erreichbarkeit im Offentlichen Verkehr und mit dem Fahrrad angeregt. Das Zu-FuR-Gehen
und Radfahren kénnte durch bessere Sicherheitsvorkehrungen (mehr Platz, bessere Beleuchtung)
angenehmer gestaltet werden. Beim Offentlichen Verkehr wird vor allem die Zonengrenze der Zone
100 kritisiert, fir Arbeitnehmer*innen aus Wien muss fir nur eine zusatzliche Haltestelle der doppel-
te Preis bezahlt werden; auch bei der Taktung gibt es Verbesserungsbedarf.

3. ANSPRUCHE AN EIN INNOVATIVES GEWERBEGEBIET

Das abnehmende Erwerbspersonenpotenzial — unter anderem ausgel6st durch die in den Ruhestand
gehende Baby Boomer Generation und durch Tendenzen zur Reduktion der wochentlichen Arbeits-
zeiten, verstarkt durch die Covid-19-Pandemie — hat den Wettbewerb um Fachkrafte verstarkt. Die
Digitalisierung zeigt neue Moglichkeiten flir die Zusammenarbeit, die Produktion, die Organisation
von Betrieben und den Vertrieb von Waren und Dienstleistungen mit einer fortschreitenden Konnek-
tivitdt, mit einem teilweise ortsunabhingigen, multilokalen Arbeiten (und Wohnen). Neue Lebens-
fihrungsmodelle und unterschiedliche Zeitbediirfnisse, denen traditionelle Arbeitszeitmodelle zum
Teil nicht mehr gerecht werden kdnnen, sind im Kommen. Die Frauen als Bildungsgewinnerinnen
bringen neue Werte und neue Rollen, Manner nehmen Karenzzeiten in Anspruch. Dieser kulturelle
und gesellschaftliche Wandel hat auch Auswirkungen auf Immobilienkonzepte in Betriebsgebieten:

Bedarf nach Co-working und loseren Arbeitsplatzstrukturen und Arbeitsplatzzuweisungen in

Unternehmen
— Griinraumkonzepte, Pocket parks, Aufenthaltsraume
— raumliche Gestaltung, die Begegnung und Wissensaustausch unterstitzt

Soziokulturelle Perspektive: Kindergarten, Gastronomie, Erholung, kulturelle Angebote

Flacheneffizienz / Ressourcenschonung

Thematische Positionierung und Clusterbildung

Im Arbeitsumfeld ist daher ein Bedeutungszuwachs an der Gestaltung des Arbeitsumfeldes und des
Arbeitsplatzes selbst spirbar. In Stadten und Gemeinden ist bei der Entwicklung von Gewerbe- und
Betriebsgebietsflachen die Verzahnung mit einer zielgerichteten Wirtschafts-, Standort- und Innova-
tionspolitik relevanter geworden — Gemeinden sind daher verstarkt aufgefordert, Betriebsstandorte
raumlich zu gestalten, Begegnungen und Wissensaustausch zu ermdéglichen.
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Abbildung 29: Verdnderungen in der Arbeitswelt
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Quelle: https://icombine.net/de/blog/25-new-work-themen

Ein zentraler Aspekt bei der Transformation von Gewerbegebieten ist — ebenso wie in der Ubrigen
Siedlungsentwicklung — die Reduktion des Flachenverbrauches, die mit einer Verdichtung und einer
besseren Ausnutzbarkeit von Betriebsflaichen einhergeht. Der Verkehr — nicht nur bezogen auf die
Transportstréme, sondern vor allem bezogen auf den Verkehr von Beschaftigten und Kund*innen —
ist ebenso wesentlich. Zukunftsfahige Gewerbegebiete schaffen infrastrukturelle Voraussetzungen,
um mit anderen Verkehrsmitteln als dem Auto anzureisen, sie bieten eine attraktive Anbindung mit
offentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und auch zu FuR an.

Durch den Klimawandel und Extremwetter-Ereignisse kommen auf die Gemeinden — und letztlich
auch auf die Unternehmen — hohe Kosten zu. Um diese Entwicklungen zu vermeiden oder zumindest
zu reduzieren, sind auch in Gewerbe- und Betriebsgebieten MaRnahmen zur Klimawandelanpassung
notwendig.

Fiir den Innovationsplan des Gewerbegebietes Schiittau stehen diese Entwicklungen im Zentrum der
Betrachtungen. Das Zielbild zeigt die Entwicklungspotenziale fiir ein innovatives Betriebsgebiet in
Klosterneuburg auf, an dem die Stadtgemeinde mit Unterstiitzung des Landes und der ecoplus aber
auch die Betriebe gemeinsam arbeiten.
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4. ZIELBILD

4.1. Grundsatze

Mit dem Innovationsplan Gewerbegebiet Schittau wird eine Perspektive fiir die weitere Entwicklung
und Transformation aufgezeigt. Diese Entwicklung orientiert sich dabei an folgenden generellen
Grundsatzen:

— Zukunftsfahigkeit des Gewerbegebietes sicherstellen

— Stadtbild, Image, Identitat steigern

— Hohe Standortqualitat fir Betriebe absichern

— Entwicklungsmaoglichkeiten sicherstellen und Nutzflachen erhéhen

— Hochwertige Arbeitsplatze schaffen

— Attraktivitat als Arbeitsstandort ausbauen

— Flachennutzung effizienter gestalten

— Modal Shift vom Pkw-Verkehr hin zum Umweltverbund (FuB-, Rad-, 6ffentlicher Verkehr)
— Rahmenbedingungen fiir FuR- und Radverkehr verbessern

— Handlungsspielrdume zur Verbesserung des offentlichen Verkehrs nutzen

— Betriebsgebiet in Richtung Klimaschutz und Nachhaltigkeit transformieren

Fir eine bessere Ubersichtlichkeit werden die Zielbilder fiir den Stidtebau und zur Mobilitat ge-
trennt dargestellt. Im Sinne einer integrativen Stadtplanung sind jedoch beide Themenbereiche ge-
meinsam zu sehen, bedingen doch etwa MobilitditsmaBlnahmen andere Voraussetzungen fir den
Stadtebau.

Essenziell fur die Schiittau ist in diesem Zusammenhang das Kfz-Verkehrsaufkommen:

— Ohne MalRnahmen, die die Verkehrserzeugung durch die Nutzungen im Gebiet wesentlich
reduzieren, ist keine bauliche bzw. Nutzungsverdichtung moglich (siehe dazu Kapitel 2.4.6).

— Eine Aufwertung der Aufenthalts- und Gestaltqualitat des Freiraums kann nur umgesetzt
werden, wenn die Pkw-Stellplatze an der Oberflache reduziert werden.

— Zusatzliche Begriinungen mit Baumen oder Griinstrukturen, eine Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit und die Reduktion des Aufheizungseffekts im Sommer sind in einem
wirksamen Umfang ebenfalls nur moglich, wenn dafiir Verkehrsflachen herangezogen werden
kénnen.
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4.2. Zielbild Stidtebau

Das Zielbild Stadtebau definiert die raumliche und funktionale Entwicklung des Gewerbegebietes. Es
zeigt auf, welche Nutzungen wo im Gebiet zugeordnet werden sollen, welche Bebauungsstruktur
erreicht werden mdochte und wie Freirdume gestaltet und genutzt werden kénnen. Damit werden
nicht nur bestehende Strukturen abgesichert, sondern auch Transformationen ermdoglicht und initi-
iert. Diese Transformationen haben unterschiedliche Fristigkeiten und hdngen schlussendlich von
den Eigentimer*innen bzw. Nutzer*innen der Grundstiicke ab. Umso wichtiger ist es daher, Uiber ein
Zielbild zu verfligen, das auch Uber langere Zeitrdume nicht aus den Augen verloren, evaluiert und
bei Bedarf adaptiert wird.

Dargestellt wird das Zielbild Stadtebau in Form eines rdumlichen Schemas (siehe folgende Seite),
welches die Inhalte verortet und in ein Verhéltnis zueinander bringt. Die Aussagen des Schemas sind
nicht parzellenscharf oder lagegenau, zeigen jedoch klar die Positionierung im Gebiet an.

Auf bestehende Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse nimmt das Zielbild nur bedingt Riicksicht. Die
Inhalte und Zielvorstellungen betreffen somit unterschiedlichste Akteur*innen. Es ist Aufgabe des
nachsten Schrittes (vgl. Kapitel 5) die entsprechenden Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten zu
klaren, die relevanten Akteur*innen einzubinden und Umsetzungen zu initiieren.

Identitatsbildende Quartiere

Die stadtebauliche Strukturierung des Gewerbegebiets ergibt sich aus Quartieren, die sich durch
unterschiedliche Schwerpunkte in der Nutzung, Funktionalitdt und Bebauungsstruktur auszeichnen.
Jedes Quartier verfligt Gber bestimmte Qualitdten, die sich untereinander erganzen und im Zusam-
menspiel die Starke und den Standort Gewerbegebiet Schiittau ausmachen.

Hochwertige Freiraume

Hochwertige Freirdaume und Griinstrukturen (Bdume, Fassaden- und Dachbegriinungen) erfiillen
mehrere Funktionen. Sie erhohen die Aufenthaltsqualitdt fir Arbeitnehmer*innen und Besu-
cher*innen, steigern die Klimaresilienz bzw. leisten einen aktiven Beitrag zur Klimawandelanpassung.
SchlieBlich sind attraktive Freiraume mitverantwortlich fiir das Image und die Identitdt eines Gewer-
begebietes.

Bezug zur Donau

Das Gewerbegebiet Schiittau liegt direkt an der Donau, nimmt aber bis dato kaum Bezug auf diesen
hochwertigen Frei- und Landschaftsraum. Aber gerade diese Qualitat bietet die Chance, dass sich die
Schiittau von anderen Gewerbestandorten abhebt und fiir Arbeitnehmer*innen entscheidende Ver-
besserungen des Arbeitsumfeldes und der Arbeitszufriedenheit ermdglicht.
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Abbildung 30: Gewerbegebiet Schiittau — Zielbild Stadtebau

Innovationsplan Schiittau
Bestandsplane
Zielbild Stadtebau

[ Y ®
\
..
L J
L 2
‘C
L 4
Quartiere Freiraum
B schittauhof &% schuttauplatz Donau
[] Gewerbehof 22 Klimaplatz | StraBen NG FANO0 )
~ Mobilititsquartier 7// Quartiershoulevard | Gebiude } + } |
=] Donauquartier 4P Verbindungen Schiittauplatz 0 %0 10 150
s | — Stand: Dezember 2021
.. - Gewerbequartier e Grinraumachse Donaulénde Gl Stosh Rosemsabins. Hedn Emebiing
[T stadtwerkequartier "¢ AuBenwirkung zur Donau
| Einkaufsquartier / RUSI!N“AK‘& ‘PA‘RwER/ P=——
| Pioniernachbarschaft D SR stadtland



/ROSINAK & PARTNER / ~—~~

Tiviltechniker 6mbH stadtland

Schiittauplatz und Schiittauhof

Bereits heute sind der Bliropark und der dazugehorige Platz ein markantes stadtebauliches Element
im Gewerbegebiet Schiittau. Das Zielbild sieht vor, diese Identitat zu starken und die Qualitaten zu
erhohen.

Der Schuttauplatz soll sich zum zentralen Platz in der Schiittau entwickeln. Er ist begriint, gleichzeitig
stadtisch, verfligt Gber Aufenthaltsbereiche und ist weitgehend Kfz-frei.

Als hochwertiger Aufenthaltsraum, Treff- und Identifikationspunkt tragt er wesentlich zur Erhéhung
der Qualitdt des Arbeitsumfeldes bei. Davon profitieren die Arbeiternehmer*innen sowohl der an-
grenzenden Betriebe als auch der Arbeitsstatten der Umgebung. Der Schiittauplatz wird ob seiner
Qualitaten zusatzliche Besucher*innen anlocken, was wiederum fiir die Nutzungen am Platz neue
Perspektiven eroffnet (Gastronomie).

Der Platz bietet Raum fiir Veranstaltungen abseits des Zusammenhangs mit den betrieblichen Nut-
zungen. So kdnnte er an Abenden oder Wochenenden als Standort fir (Floh)Markte, Freiluftkino,
Feste oder kulturelle Events dienen.

Um den Platz weitgehend Kfz-frei zu bekommen, wird es notwendig sein, zentrale Parkhauser zu
schaffen. Als geeigneter Standort bietet sich das Mobilitdtsquartier (s.u.) an. Zudem besteht die
Moglichkeit eine hybride Hochgarage an der Ecke InkustraBe — Einfahrt zum Schiittauplatz zu errich-
ten (siehe Zielbild Mobilitat Kapitel 0).

Vom Schiittauplatz fihren attraktive und direkte Verbindungen zur Donau und zur InkustralRe.

Abbildung 31: Referenzbilder Schiittauplatz

Bsp. Turbinenplatz und Oerlikon Park in Zirich

Quellen: Stadt Zirich (links oben), Studio Vulkan
rechts oben), Oncurating Project Space (links)
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Als Schittauhof wird im Zielbild die Bebauung rund um den Schittauplatz bezeichnet. Diese fasst
den Platz und beherbergt vorwiegend Blironutzungen. Zusatzlich bietet sich an, das ErdgescholR mit
Nutzungen zu fillen, die mit dem Platz interagieren: Gastronomie, Dienstleistungen, Empfangsberei-
che, Gemeinschafts- und Seminarrdume u.a.m.

Gegeniiber dem Bestand kénnte die Gebdudehohe erhéht werden (+ 2 GeschoRe) und die Bebauung
entlang der nordlichen Platzseite um rd. 30 m in Richtung Siiden vorgeriickt werden (bei gleichzeiti-
ger Entfernung des eingescholligen Gebaudes, das derzeit in den Platz hineinreicht). Dadurch erge-
ben sich bessere Proportionen und eine Platzwirkung. Eine hohe Architekturqualitat ist unbedingt
anzustreben (z.B. Gber Wettbewerbsverfahren), da es sich hier um eine Visitenkarte nicht nur fir die
Betriebe vor Ort, sondern fiir die gesamte Schiittau handelt.

Abbildung 32: Referenzbilder Schiittauhof

7 Oerlikon Park

Zlrich West

Campus V, Dornbirn

Quellen: von oben nach unten: Studio Vulkan, DITOMAG, Prisma
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Gewerbehof

Nordlich an den Schittauhof schliet der Gewerbehof an, der dhnlich wie heute Produktions-, Lager-
und Logistikfunktionen (nicht nur) fiir die Betriebe im Schittauhof (ibernehmen kann. Die Erschlie-
Rung erfolgt tiber die Normannengasse. Gemeinsam mit dem Schiittauhof ergibt sich hier ein vielfal-
tiges und flexibel nutzbares Quartier von hoher Standortqualitdt. Die Gebdudehohe orientiert sich an
den Erfordernissen durch die Nutzung (rd. 15m).

Abbildung 33: Referenzbilder Gewerbehof

Gewerbehof Meistermeile, Hamburg, Quelle: Sprinkenhof Gmbh

Donauquartier

Zwischen Donau und DonaustraRe liegt das Donauquartier, das heute bereits teilweise von Polymun
genutzt wird. Nordlich und sitdlich des Betriebsstandortes bestehen Baulandreserven, die die Mog-
lichkeit von hochwertigen Nutzungen bieten (z.B. Betriebserweiterung Polymun). Die Lage direkt an
der Donau ist einzigartig, ahnliches ist in der Region kaum zu finden. Direkt an das Bauland schlief3t
der Erholungsraum der Donau an, ohne dass dieser durch eine StraRRe abgetrennt ware. Somit eignet
sich der Standort flir hochwertige Bliros oder Labore und nicht fiir Lagerflachen oder lautes Gewer-
be.
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Abbildung 34: Referenzbilder Donauquartier

Blirogebaude , The Beach”, Dusseldorf
Quelle: Bahners&Schmitz

Biiro Cologne Oval Offices, KéIn
Quelle: architectsjournal

Mobilitdtsquartier

Das Mobilitatsquartier liegt zwischen InkustraBe und Aufeldgasse und befindet sich somit im Zent-
rum des Gewerbegebietes. Verbunden mit der guten Erreichbarkeit ist der Bereich somit pradesti-
niert fir die Ansiedlung einer zentralen hybriden Hochgarage, auch genannt ,Mobility-Hub“ (vgl.
Kapitel 0). Dieser umfasst nicht nur die zentrale OV-Haltestelle des Gebiets und eine Sammel-
Hochgarage, sondern auch eine ,Work-Bike-Station”, eine Paketstelle und alternativen Mobilitatsan-
gebote flur Unternehmen und deren Mitarbeiter*innen (E-Car-Sharing, E-Bikes, E-Lastenradern, etc.)
sowie erganzende Einrichtungen des taglichen Bedarfs — etwa eine Backerei, eine Trafik und Gastro-
nomie. Die genaue Lage und Dimension hangt von der Grundstiicksverfiigbarkeit und den Kooperati-
onspartnern ab. Die funktionale und gestalterische Ausformung des Mobility-Hubs muss dabei
hochsten Anspriichen geniigen, wird es doch zum zentralen Ankunftsort im Gewerbegebiet.

Abseits des Mobility-Hubs wird das Mobilitatsquartier fiir Bliros, Verwaltung oder andere arbeits-
platzintensive Dienstleistungen genutzt. Die Gebdudehdhen orientieren sich dabei am Mobility-Hub
und konnten unter der Voraussetzung der Errichtung eines Mobility-Hubs &dhnlich wie beim
Schiittauhof auf bis zu 5 GeschoRe erhéht werden.
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Abbildung 35: Referenzbilder Mobility-Hub, Hybride Nutzungen bzw. angelagerte Nutzungen

Parkhaus 1431 Second Street, Santa Monica

Rhombergs Fabrik, Dornbirn

1111 Lincoln Road, Miami

Strohmeyersdorf, Konstanz

Quellen: Santa Monica Government, Goldbeck, Herzog d Meuron, Stadt Konstanz
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Quartiersboulevards

Die Quartiersboulevards (Abschnitte der InkustraBe und der DonaustraRe) bilden die Schnittstellen
zwischen den zentralen Quartieren Schittauhof, Mobilitatsquartier und Donauquartier. Diese Uber-
nehmen wichtige Verbindungsfunktionen v.a. fiir zu Fuf gehende zwischen den Quartieren und sind
dementsprechend auszugestalten. Dies umfasst ausreichend breite Gehsteige, sichere Radverbin-
dungen und vor allem Griinelemente wie Baume und Beete. Die Strallen sind weiterhin fir den Kfz-
Verkehr nutzbar, Stellpldtze im StraBenraum sollten hingegen nicht vorgesehen werden, um den
notwendigen Gestaltungsspielraum zu ermdoglichen.

Klimaplatz

Einen weiteren zentralen Raum im Gewerbegebiet nimmt der Klimaplatz ein, der sich Uber den
,Knochenkreisverkehr” Inkustrale — Aufeldgasse — Schittaustralle erstreckt und gestalterisch die
angrenzenden groflen Parkpldtze miteinbezieht. Mit z.B. einem mdglichst dichten Baumraster wird
ein starkes Zeichen fiir die (Neu)Orientierung des Gewerbegebietes in Richtung Klimaschutz und
Nachhaltigkeit gesetzt. Der Platz erfiillt vorwiegend gestalterische und klimatische Funktionen und
ist aufgrund der Verkehrsinfrastruktur nur zu einem geringen Mal8 Aufenthaltsort.

Abbildung 36: Referenzbilder Klimaplatz

Quelle: google maps, stadtland (unten)
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Einkaufsquartier

Der Klimaplatz wird an drei Seiten durch das Einkaufsquartier umfasst. Die bestehenden Einkaufs-
markte sind zwischenzeitlich zu einem bedeutenden Bestandteil des Gewerbegebietes geworden
und als solche — trotz ihrer problematischen Wirkungen auf das Verkehrssystem — zu akzeptieren
und im Einkaufsquartier zu konzentrieren. Wichtig ist es, nicht nur auf eine optimale Kfz-
Erreichbarkeit zu setzen, sondern auch auf attraktive Anbindungen fir den FuRR- und Radverkehr zu
achten. Dazu gehoren z.B. angenehme Wege zu den Fahrradabstellanlagen bei den Eingdngen der
Markte sowie sichere, direkte und attraktive FuB- und Radwege, insbesondere in das zu entwickeln-
de Pionierviertel.

Stadtwerkequartier

Ostlich des Klimaplatzes grenzt das Stadtwerkequartier an. Mit der stiadtischen Kliranlage, dem Re-
cyclinghof und dem Biomassekraftwerk werden hier stadtische Infrastrukturen und Kompetenzen
gebiindelt, die auch Synergien fir das gesamte Gewerbegebiet ermdglichen (z.B. Energieversor-
gung). Derzeit noch nicht stadtisch genutzte Flachen im Quartier sollten — wenn sich die Gelegenheit
ergibt — als Erweiterungsflachen gesichert und genutzt werden. Die Stadt sollte ihre Vorbildfunktion
wahrnehmen und besonderen Wert auf die gestalterische, funktionale und architektonische Qualitat
der Gebaude und des AuRenraums legen.

Abbildung 37: Referenzbilder Stadtwerkequartier

Altstoffsammelzentrum Hofsteig, Lauterach

Quelle: Norman Radon, Peter Moosbrugger

55



/ROSINAK & PARTNER / ~—~~

Tiviltechniker 6mbH stadtland

Pioniernachbarschaft

Das nordlichste Quartier im Gewerbegebiet bildet den Ubergangsbereich zum kiinftigen Pioniervier-
tel. Die kiinftigen Nutzungen orientieren sich an der Lebensmittelversuchsanstalt, die hier ihren
Standort hat, d.h. jene gewerblichen Nutzungen sind zu bevorzugen, die keine oder kaum Emissio-
nen aufweisen und v.a. mit den geplanten Wohnnutzungen im Pionierviertel vertraglich sind. Das
Zielbild zeigt durchgriinte, campusartige Strukturen und Gebdaudehdéhen um die 15m. Dies betrifft
zum einen die noch vorhandene Brachflache, zum anderen das Geldnde der Fa. Electrovac, sollte
dieses umstrukturiert werden.

Abbildung 38: Referenzbilder Pioniernachbarschaft

Lakeside Science &
Technologie Park,
Klagenfurt
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Quelle: Lakeside Park

Gewerbequartier

Im Siiden des Gewerbegebietes, an der Stadtgrenze zu Wien, bestehen bereits heute diverse Werk-
statten sowie Handwerks- und GroRhandelsbetriebe. Diese Nutzungsstruktur soll auch weiterhin
bestehen und gestadrkt werden. Es kdnnen hier also durchaus Betriebe bestehen bzw. angesiedelt
werden, die gewisse Larmemissionen verursachen und eher kleinstrukturiert sind.
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Grinraumachse Donaulande

Die Grinraumachse Donauldnde ist nicht nur Erholungsraum fir die Arbeiternehmer*innen der
Schittau sondern fir die Bewohner*innen und Beschaftigten in ganz Klosterneuburg und dariber
hinaus. Es ist daher von hoher Relevanz, dass die Zuganglichkeit, die Ausgestaltung und Nutzbarkeit
den Anforderungen von Erholungssuchenden entspricht. Auf Anforderungen des Hochwasserschut-
zes ist selbstverstandlich Ricksicht zu nehmen.

Zwischen Normannengasse und Magdeburggasse sind die Donaustralle sowie die angrenzenden
Freizeitanlagen (Klubhduser Rudervereine) Teil dieser Griinraumachse. Widmungen sollten in diesem
Bereich — wenn moglich — angepasst werden, um dem Erholungsband mehr Platz zu geben und zu
verhindern, dass diese Grinbereiche weiter verbaut und versiegelt werden.

Das Donauufer bietet bereits heute attraktive Zugangsmaoglichkeiten.
Abbildung 39: Referenzbild Griinraumachse Donaulande

Bulwar Politechniki Wroclaw
Quelle: KMP Poniewierka Ltd./PODOBALAB
Studio

Donaulande Bestand
Quelle: stadtland
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4.3. Zielbild Mobilitat

Das Zielbild Mobilitat definiert eine mogliche kiinftige Entwicklung im Gewerbegebiet. Es zeigt auf,
welche Veranderungen in der Verkehrsmittelwahl insbesondere der Beschaftigten und Kund*innen
notwendig sind — vor allem auch in Hinblick auf eine abgestimmte Entwicklung mit dem nérdlich
angrenzenden Pionierviertel und auch den Zielen, die die Stadt Klosterneuburg im Stadtentwick-
lungskonzept STEK 2030+ vorgegeben hat.

Ein Teil der MaRnahmen kann von der Stadtgemeinde Klosterneuburg im eigenen Wirkungsbereich
umgesetzt werden, ein anderer Teil nur in Zusammenarbeit mit den Unternehmen, den Grundeigen-
timern, der Stadt Wien, den OBB und dem Verkehrsverbund Ost-Region. Es werden kiinftig aber
auch Initiativen des Landes Niederdsterreich gefordert sein, vor allem was eine Reduktion der ver-
pflichtenden Stellplatze im Falle eines Neubaus betrifft. Bodenschutz und Flachensparsamkeit, Ver-
dichtung sowie verkehrsbeschriankte Gebiete konnen in Bestandsgebieten dann umgesetzt werden,
wenn die gesetzlichen Rahmenbedingungen kiinftig auch eine Reduktion von Pkw-Stellplatzen unter
der Stellplatzverpflichtung erméglichen — dies gilt insbesondere fiir die Schiittau, wo das Grundwas-
ser und die Nahe zu Donau unterirdische Stellpldtze deutlich erschwert oder unwirtschaftlich macht.

Diese Transformationen in der Mobilitat haben wie auch im Stadtebau unterschiedliche Fristigkeiten
und hangen von den Eigentlimer*innen bzw. Nutzer*innen der Grundstlicke ab.

Dargestellt wird auch das Zielbild Mobilitdt in Form eines raumlichen Schemas, die Aussagen sind
nicht parzellenscharf.

Auf bestehende Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse nimmt auch das Zielbild Mobilitdt nur bedingt
Ricksicht. Es ist Aufgabe des nachsten Schrittes (vgl. Kapitel 5) die entsprechenden Zustandigkeiten
und Verantwortlichkeiten zu kldren, die relevanten Akteur*innen einzubinden und Umsetzungen zu
initiieren.

Mobilitatsquartier mit Mobility-Hub

Im Zentrum des Gewerbegebiets liegt ein Mobility-Hub: die zentrale Haltestelle des Gebiets ver-
knlipft mit einer hybriden Sammel-Hochgarage. Hybride Hochgaragen nutzen den Sockel fir gebiets-
affine Nutzungen (Backerei oder Gastronomie) bis zu alternativen Mobilitdtsangeboten, die Fassade
als architektonisches Statement mit einem Beitrag zur Gebietsidentitat (z.B. begriinte Fassaden) und
das Dach fur das Regenwassermanagement (Dachbegriinung) und/oder die Energiegewinnung, allen-
falls sogar als Aussichts- oder Treffpunkt. Die ParkgeschoBe dazwischen werden zur flacheneffizien-
ten Unterbringung von Fahrzeugen genutzt — bei flexiblen GeschoRhéhen auch etwa fir groRere
Nutz- oder Dienstfahrzeuge, ggf. teilweise im ErdgeschoR, um moglichst kosteneffizient bauen zu
kénnen. Auch eine modulartige Erweiterbarkeit ist moglich.

Ergdnzt wird der Mobility-Hub von einer ,Work-Bike-Station®, einer Paketstelle und alternativen
Mobilitatsangeboten fiir Unternehmen und deren Mitarbeiter*innen (E-Car-Sharing, E-Bikes, E-
Lastenrader, etc.).

Der Mobility-Hub — das ,,Mobilitatsquartier” — wird durchzogen vom ,Schiittau-Boulevard”, der Ach-
se InkustraBe, die neben der Fahrbahn als wichtiger ErschlieRungsachse im Kfz-Verkehr einen von
Bdaumen beschatteten Geh- und Radweg bietet. Dieser Geh- und Radweg verbindet als Boulevard die
FahrradstralRe Kuchelauer HafenstraRe mit der Aufeldgasse, wo sich der Zugang zum Bahnhof Weid-
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ling befindet, und schlieSt somit die Licke in der letzten Meile vom hochrangigen offentlichen Ver-
kehr zu den Betrieben des Gewerbegebiets.

Gerahmt wir die ErschlieRung durch ein Leitsystem flir FuBganger*innen, Radfahrer*innen und Kfz-
Lenker*innen. Eine einheitliche Gestaltung und abgestimmte Inhalte wirken identitatsstiftend fir das
Gewerbegebiet Schiittau — beginnend beim Bahnhof Weidling bis zu den Bushaltestellen im Siiden
bzw. der Einmiindung der Kuchelauer Hafenstralle bzw. ab dem ,, Knochen-Kreisverkehr” fiir den Kfz-
Verkehr.

Abbildung 40: Typologischer Querschnitt der InkustraRe — kiinftig ,Schiittau-Boulevard”

Bestand InkustralRe

_Schittau-Boulevard® |

p U & Via ¢ 3§

Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 41: Zielbild Mobilitat
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Entwicklungsplan Schiittau
Mobilitatsplan

Zielbild Mobilitdt — Vorschlag
M 1:3.000 (A3) Stand: Dezember 2021
Quelle: N6Gis Geodaten © Land N6, Stadt Klosterneuburg, eigene Erhebung
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Bahnhof Weidling

Eine Attraktivierung des Bahnhofs Weidling ist ein weiterer wichtiger Puzzlestein im Innovationsplan,
der Hand in Hand geht mit der ErschlieBung des Pionierviertels: Ziel ist es, gemeinsam mit dem Land
Niederdsterreich, den OBB und dem Verkehrsverbund Ost-Region zu erreichen, dass REX-Ziige der
Franz-Josefs-Bahn am Bahnhof Weidling halten. Damit sind Krems, Tulln und Gmiind direkt mit dem
Pionierviertel und dem Gewerbegebiet Schiittau verbunden.

Die kinftig komfortableren Platzverhaltnisse beim Ausgang Aufeldgasse sollen Abstellanlagen fir
Fahrrader oder Scooter — die ,,Work-Bikes” und ,,Work-Scooter” aufnehmen kénnen, mit denen die
letzte Meile zwischen dem Bahnhof und weiteren ,Work-Bike-Stationen” im Gewerbegebiet oder
auch den Betrieben selbst zurlickgelegt werden kdnnen. Die Betreuung dieses Angebots durch einen
Betreiber ist sinnvoll, um die Fahrrader verfligbar und Abstellanlagen in guter Qualitat zu halten. Als
Alternative kann das , Next-Bike“-System, bereits gut etabliert in ganz Niederdsterreich, herangezo-
gen werden. Allerdings muss ein Betrieb im Winter gesichert sein.

Als Vision fiir den Bahnhof kann folgendes Bild gezeichnet werden: Wo jetzt noch ein FuRgangertun-
nel den Bahnhof mit der Schittau verbindet, soll in Zukunft der Bahnhof selbst als Link zwischen den
Stadtteilen Weidling und Schiittau wirken — mit einer Uberbauung der Gleistrasse und der tieferlie-
genden B14, die Dienstleistungs- und Einkaufsmoglichkeiten an einem o6ffentlichen Verkehrsknoten-
punkt bietet.

Busverkehr

Der offentliche Verkehr als Riickgrat des Modal Shift muss gestarkt werden: eine Buslinie zwischen
Wien und Kierling durch das Gewerbegebiet soll dafiir sorgen, dass die OV-Achse von den Rindern
ins Zentrum des Gewerbegebiets riickt. Mit dichtem Takt zumindest in den Hauptverkehrszeiten und
mehreren Haltestellen. Die Fihrung einer Buslinie durch die Fahrradstrae Kuchelauer HafenstralRe
ist StVO-konform, wenngleich mit reduzierter Geschwindigkeit. Damit konnten auch die verdichteten
Wohnbauten an der Kuchelauer HafenstraRe, die teilweise noch im Bau sind, an den OV angebunden
werden. Fir die Einpendler*innen aus Wien ist eine Haltestelle an der Kreuzung Inkustrale — Ku-
chelauer HafenstraRe von zentraler Bedeutung, also direkt an der Stadtgrenze und damit innerhalb
der Zone 100. Die Stadtgrenze riickt an dieser Stelle bis unmittelbar an das Gewerbegebiet Schiittau
heran, wahrend sie auf der B14, wo die Buslinie 400 derzeit verkehrt, 500 m weiter stdlich bei der
Haltestelle Donauwarte liegt.

Noch wirkungsvoller ware die Ausweitung der Zone 100 auf der Schienenstrecke bis zum Bahnhof
Klosterneuburg Weidling. Fiir die Busanbindung ist eine Uberlappungszone sinnvoll um eine Zonen-
grenze durch das Stadtgebiet von Klosterneuburg zu vermeiden.

Pkw-Stellpldtze

Die Starkung des 6ffentlichen Verkehrs allein ist nicht ausreichend. Friihere Buskurse, die durch das
Gewerbegebiet fihrten, wurden kaum genutzt — die Anreise mit Pkw war offenbar trotz direkter
Anbindung im OV attraktiver. Es braucht also auch Push-MaRnahmen. Eine bauliche Verdichtung im
Gewerbegebiet, wie es das Zielbild Stadtebau vorsieht, bedeutet mittelfristig eine hohere Ausnutz-
barkeit der Flachen und damit eine hochwertigere Verwendung der freien Flachen, die derzeit teil-
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weise als Pkw-Stellplatze genutzt werden. Fiir eine Kompensation der Stellplatze, die angebotsseitig
steuerbar ist, sorgt die Hybrid-Hochgarage im Zentrum des Mobilitatsquartiers.

Eine Bewirtschaftung der Stellplatze mit Tarifen, die auf die Nachfrage reagieren, ist damit moglich.
Die Bewirtschaftung sollte sich auch auf den 6ffentlichen StraRenraum ausdehnen, um Verlage-
rungseffekte zu verhindern. In einer solchen Hybrid-Hochgarage konnten je nach Grundverfiigbarkeit
und Anzahl der Parkgescholle nach ersten Schatzungen 700 bis 1.300 Stellplatzen untergebracht
werden.

Letztlich muss aber das Angebot an Pkw-Stellplatzen an sich begrenzt werden, um eine langfristige
Verkehrsvertraglichkeit der Schittau gemeinsam mit dem Pionierviertel zu gewahrleisten und Be-
triebe in ihren Entwicklungsméglichkeiten nicht einzuschranken. Basierend auf dem Innovationsplan
sollen die Betriebe Kosten fiir die Herstellung von Pkw-Pflichtstellplatzen reduzieren kdnnen, indem
die Anzahl der erforderlichen Stellplatze niedrig gehalten wird. Obergrenzen fiir die Anzahl an Pkw-
Stellplatzen sollen gemeinsam mit einem Stellplatzregulativ fiir ein begrenztes Angebot sorgen — dies
ist eine der wirksamsten Mallnahmen zur Reduktion des MIV-Anteils. Mit gezielten MaRRnahmen im
betrieblichen Mobilitdtsmanagement soll es flr Betriebe auch moglich werden, das MaR der Stell-
platzverpflichtung gemaR der NO Bautechnikverordnung zu unterschreiten. Dafiir fehlen derzeit
noch die rechtlichen Grundlagen, allerdings bietet sich das Gewerbegebiet Schiittau fir Klosterneu-
burg als Pilot- und Leuchtturmprojekt dieser Governance-MalRnahme fir Stadte in Niederdsterreich
an.

Ubersicht iiber MobilititsmaRnahmen
Die MobilitatsmaRnahmen sind zum Teil voneinander abhangig oder bedingen einander.

Abbildung 42: MobilitatsmaRnahmen zum Erreichen eines Modal Shift

OV attraktivieren
» Buslinie durch das Gebiet
« REX-Halt im Bhf. Weidling

Pkw-Parkplitze

» Obergrenze fir zusétzliche Pkw-
Stellpl&tze auf das MaR der NO
BTVO

Work-Bike und Work-Scooter fiir die

letzte Meile

« Work-Bike-Stations am Bahnhof, bei
Bushaltestellen, im Mobility Hub und
im Gebiet/bei den Betrieben

« Alternative: Next-Bike-System

Stellplatzverpflichtung durch

Mobilitédtskonzepte herabsetzen

+ Eigenverantwortlichkeit neuer
Unternehmen = Schiittau als Pilot fur
BO- bzw. BTVO-Anderung

FuBR/Radverkehr

« attraktiver Boulevard fir Fullganger
und Radfahrer vom Bahnhof durch
das Gebiet

« Vision statt ,Tunnel verbindet Au mit
dem Bahnhof*: ,,Bahnhof als Link
zwischen den Stadtteilen“

* Hybride Sammel-Hochgarage als
Ankerpunkt im Gewerbegebiet (Teil
des Mobility Hubs)

+ Bewirtschaftung des bestehenden
Stellplatzangebots: sowohl im
offentlichen StraRenraum als auch fir
bestehende Unternehmen
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4.4. Zielbild Technische Infrastruktur?

Optimierte Kommunikation bzw. Abstimmung zwischen Netzbetreibern, Nutzer*innen und Grund-
stiickseigentiimern

Fiur die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets bedarf es eines Kommunikators/einer Kommunika-
torin, der bzw. die betriebliche und lberbetriebliche, nachhaltige MaRRnahmen initiiert. Die Aufgabe
kann in Form eines ,Betriebsgebietsmanagements” erfolgen, das gemeinsam mit strukturellen, ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Verbesserungen langfristig die Standortqualitdt erhalten und stei-
gern — und damit die Nachfrage standortsuchender Unternehmen erhéhen kann. Ziel ist den langfris-
tigen Bestand des Betriebsgebietes zu sichern und gleichzeitig die Ressourceneffizienz beim Wirt-
schaften im Betriebsgebiet sowie die Kooperation der Eigentimer*innen, Unternehmer*innen, An-
bieter technischer Infrastrukturleistungen sowie von Wissenschaft und Forschung zu fordern.

Aufgaben des Betriebsgebietsmanagements sind jedenfalls die Organisation von Kommunikations-
formaten unter Einbindung der Mitarbeiter*innen der zustdndigen Fachabteilungen der Stadtge-
meinde und externer Expert*innen sowie die inhaltliche Unterstiitzung der Unternehmer*innen bei
Behdordenverfahren im Rahmen der Umsetzung von MaRnahmen.

Neue Technologien zur Energiegewinnung und Umsetzung von Pilotprojekten

Um den Anforderungen in Bezug auf Klimaschutz und Klimawandelanpassung gerecht zu werden, gilt
es neue innovative Technologien zu prifen und in Form von Pilotprojekten zu testen.

Als Beispiele hierfir konnen die Nutzung der Abwasserrohre fiir die Erzeugung Warme oder Kalte,
die Nutzung der Donau fir die Bereitstellung von Warme oder Kalte und Verteilung in Form eines
Fernwdrme- und/oder Fernkiltenetzes sowie das Projekt ,Neubau Wirtschaftshof” und ,Umbau
Recyclinghof”, bei denen insbesondere MaRRnahmen zur Klimawandelanpassung und zum Klima-
schutz umgesetzt werden soll, als Vorzeigeprojekte fiir Betriebe mit begleitender Informationskam-
pagne genannt werden.

Reduzierter Energieverbrauch

In Bezug auf den Klimaschutz steht die Reduktion des CO»-AusstofRes und damit die Reduktion des
Energieverbrauchs im Fokus. Einerseits werden neue technologische Fortschritte in den Alltag Einzug
finden, andererseits wird eine Anpassung des Nutzer*innenverhaltens erforderlich werden.

Auch hierzu soll im Gewerbegebiet ein Beitrag geleistet werden. Ein erster Schritt soll die Umrlistung
der 6ffentlichen Beleuchtung auf LED-Lampenképfe und Leuchtmittel im gesamten Gewerbegebiet
Schiittau bis 2025 sein.

2 Der Inhalt dieses Kapitels baut auf einem Input der Stadtgemeinde Klosterneuburg auf.
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Aber auch das Nutzer*innenverhalten tragt maligeblich zum Energiesparen bei. Das beginnt bei der
Vermeidung des Stand-by-Modus von Elektrogerdten sowie der Nutzung von Mehrfach-
Steckerleisten mit Netzschalter und geht lber die Anpassungen bei Heizung und Kiihlung von Biiro-
raumlichkeiten bis zur Anderung des Mobilitdtsverhaltens (vgl. Kapitel 0). Hierzu besteht auch die
Moglichkeit Energieberatung in Anspruch zu nehmen.

Unterstiitzung und Beratung zu Férderung von UmweltmaRnahmen fiir Unternehmer*innen gibt es
seitens ecoplus, der WKO Forderberatung sowie durch die klimaaktiv-Initiative des Bundes.

Nutzung der Solarenergie

Die Stromproduktion durch Photovoltaikanlagen bietet sich in der Schiittau aufgrund der grofflachi-
gen Dachflachen an. Die Dacher sind auf ihre Eignung hin zu tberpriifen und ein Betriebskonzept,
das grundstiicks- und unternehmenibergreifend Synergien nutzt, ist das Ziel. Insbesondere fiir die
Speisung von Ladestationen fir die E-Mobilitat der Nutzer*innen des Gewerbegebiets sind Photovol-
taikanlagen zu verwenden.

5. MASSNAHMEN UND NACHSTE SCHRITTE

Um das Zielbild zum Gewerbegebiet Schiittau zu erreichen, ist ein Bliindel von Mallnahmen notwen-
dig. In der Tabelle auf der folgenden Seite werden die MaBnahmen in Tabellenform dargestellt. Ver-
antwortlichkeit und Zeithorizont der Umsetzung der einzelnen MaRRnahmen sind zugeordnet und
ermoglichen somit eine erste Handlungsanleitung.
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Tabelle 1: MaRnahmenliste, Initiatoren und Umsetzungshorizont
Umsetzungshorizont
1D MaRnahmen Initiatoren und Handlungstrager
kurzfristig mittelfristig langfristig
Offentlicher Verkehr
OV1 |Verbesserung der Ausstattung der Haltestellen Stadtgemeinde
OV2 [Buslinie durch das Gebiet Stadtgemeinde, VOR, Land NO
6v3 Attralktlwer'un'g Bahnhof Weidling (inkl. Stadtgemeinde, OBB, Land NO, VOR
Barrierefreiheit)
OV4 |REX-Halt Bahnhof Weidling Stadtgemeinde, OBB, Land NO, VOR
OV5 |Ausweitung der Zone 100 bis zum Bahnhof Weidling |Stadtgemeinde, VOR, Land NO, 6BB
Aktivverkehr
AV1 (SchlieRen von Licken im FuBwegenetz Stadtgemeinde
A2 Radabstellplatze an den Schnittstellen Privatgrund - [Unternehmen in Abstimmung mit der
offentlicher Raum Stadtgemeinde
AV3 [Next-Bike-Angebot Stadtgemeinde, (Unternehmen)
AV4  [Work-(E-)Bikes, Work-(E-)Scooter Stadtgemeinde, Unternehmen
Bauliche Umgestaltung
UG1 |Umgestaltung Schittau-Boulevard Stadtgemeinde mit Unterstiitzung der
Unternehmen
uG2 Umgestaltung Schittauplatz (inkl. Reduktion Unternehmen in Abstimmung mit der
Stellplétze) Stadtgemeinde
UG3 |Umgestaltung Klimaplatz Stadtgemelm.le, unter Einbeziehung der
betroffenen Einzelhandelsuntern.
UG4 |Verbesserung der Zugédnglichkeit des Donauufers Stadtgemeinde mit Unterstiitzung der
Unternehmen
Motorisierter Individualverkehr
IV1 [Hybride Hochgarage Stadtgemeinde, Unternehmen Konzeption Umsetzung
2 ({ffnung der FahrradstraRe Kuchelauer HafenstraRe Stadtgemeinde Vorbere'l'tende Vs
fur Kfz Gesprache
Governance
ovi Unvterstutzung von Kommunikationsprozessen Stadtgemeinde
zwischen den Stakeholdern
GV2 |Mobilitétsmanagementin den Unternehmen Unternehrlnen in Abstimmung mit der
Stadtgemeinde
6v3 Nutzung von Instrunrlenten der Raumordnung - Stadtgemeinde
Raumordnungsvertrége, etc.
GV4 |Parkraumbewirtschaftung im 6ffentlichen Raum Stadtgemeinde
6V Pllotpr?ljekt Stellplatzregulativ durch stadtgemeinde, Land NO Vorbere‘l'tende Ui
Mobilitatskonzepte Gesprache
Technische Infrastruktur
11 Abstimmung d'er Anfordgrungen an technische Unternehmen, Stadtgemeinde
Infrastruktur, inkl. Auflistung der Ansprechpartner
Okologische Nachriistung von infrastrukturellen
1S2  |Einrichtungen z.B. &ffentliche Beleuchtung, Stadtgemeinde
Stromtankstellen fiir Fahrrad und Pkw
- E X
1S3 Forcieren er_neuerbar}er nergiequellen Stadtgemeinde, Unternehmen
(Photovoltaik, Fernwarme, etc.)
1sa Elnhe|t||ch§s Leitsystem flr Fuf&_g? nge_r innen, Stadtgemeinde
Radfahrer*innen und Kfz (Identitatsstiftung)
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Jede einzelne MaRnahme fiir sich tragt zur Zielerreichung bei. Der Erfolg ist jedoch ungleich hoher,
wenn MaBnahmen miteinander kombiniert werden, da Synergien und gegenseitige Verstarkungen
genutzt werden kdnnen. Von besonderer Bedeutung sind dabei die Wirkungen auf den Modal Shift,
sprich wie stark das Verkehrsverhalten vom Auto auf den Umweltverbund verlagert werden kann.
Ein moglichst geringer Anteil an KFZ-Fahrten ist notwendig, um eine Entwicklung bzw. ein Wachsen
des Gewerbegebietes lberhaupt zu ermoglichen. Wie stark die positive Auswirkung auf den Modal
Shift ist und wie stark die Kombination einzelner MalRnahmen diese verstarkt, ist in der nachfolgen-
den Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Auswirkungen auf den Modal Shift

Legende: Auswirkung auf den Modal Shift gering | [T T T T [hoch
positive . .
Auswirkun positive Auswirkung auf
1D MaRBnahmen auf 2 Modal Shift
Modal Shift durch Kombinationen
Paket Mobilitatsquartier
OV2 |Buslinie durch das Gebiet [TTTT]
LITTT]
IVl [Hybride Hochgarage
Paket Bahnoffensive und Last Mile
OV3 |Attraktivierung Bahnhof Weidling (inkl. Barrierefreiheit) [TTTT] ]
LITTT]
OV4 |REX-Halt Bahnhof Weidling
UGl [Umgestaltung Schiittau-Boulevard T || = | 111
AV4  |Work-(E-)Bikes, Work-(E-)Scooter LTI ) LT
Radabstellplédtze an den Schnittstellen Privatgrund -
AV2
offentlicher Raum EEI:I:I] B J
AV3 [Next-Bike-Angebot
|| O
UGl |Umgestaltung Schiittau-Boulevard [TTTT11
Radabstellplédtze an den Schnittstellen Privatgrund -
AvV2 offentlicher Raum EEEEE -

Paket Parkraumbewirtschaftung

IVl  |Hybride Hochgarage [ITTTT1] T
UG2 |Umgestaltung Schittauplatz (inkl. Reduktion Stellplatze)

GV4 |Parkraumbewirtschaftung im &ffentlichen Raum (1T 1T11 I
GV2 |Mobilitditsmanagement in den Unternehmen [(TT11] ]
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Legende: Auswirkung auf den Modal Shift gering | (LT 1T |hoch
ositive
Auiwilr:(\:ln positive Auswirkung auf
ID MaRBnahmen auf s Modal Shift
Modal Shift durch Kombinationen

Weitere EinzelmaRnahmen

Nutzung von Instrumenten der Raumordnung -

zur Finanzierung von

GV3
Raumordnungsvertrage, etc. EEI:I:I:' MaRBnahmen
GV5 |Pilotprojekt Stellplatzregulativ durch Mobilitatskonzepte (T1TIT1]
OV5  |Ausweitung der Zone 100 bis zum Bahnhof Weidling (T1T11] Booster fiir Modal Shift
OV1 |Verbesserung der Ausstattung der Haltestellen (TITT1]
AV1 [SchlieRen von Liicken im FuBwegenetz (T 111
KomfortmaRRnahmen
UG3 |Umgestaltung Klimaplatz
g g p L] Aufenthalt

UG4 |Verbesserung der Zugénglichkeit des Donauufers ITT11]

" far Modal Shift
IV2  [Offnung der Fahrradstralle Kuchelauer HafenstraRe fir Kfz

& D:I:D:l kontraproduktiv

Unterstiitzung von Kommunikationsprozessen zwischen den
GV1

Stakeholdern
151 Abstimml..mg der Anforderungen an technische Infrastruktur, El:l:l:]:l

inkl. Auflistung der Ansprechpartner

Okologische Nachriustung von infrastrukturellen
1S2 Einrichtungen z.B. 6ffentliche Beleuchtung, Stromtankstellen I:I:I:I:El

fur Fahrrad und Pkw
1S3 Forcieren erneuerbarer Energiequellen (Photovoltaik, I:l:l:l:l]

Fernwarme, etc.)
Isa Einheitliches Leitsystem fur FuBganger*innen, D:l:l:l:l

Radfahrer*innen und Kfz (Identitatsstiftung)
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6. EVALUIERUNG

Eine Evaluierung der des Innovationsplans sollte etwa alle drei Jahre erfolgen, um diesen auf Aktuali-
tat, Zielerreichung und Umsetzungsfortschritt hin zu tGberprifen. In diese Evaluierung sind alle Hand-
lungstrager und moglichst auch die Betroffenen einzubinden. Mithilfe einer Unternehmens- und
Mitarbeiter*innen-Befragung sollte z.B. Gberpriift werden, ob Veranderungen bei den Rahmenbe-
dingungen eingetreten und erste Erfolge feststellbar sind. Vom Ergebnis der Evaluierung abhangig
sind entsprechende Handlungsanleitungen zu definieren.

Zusatzlich sind laufend umgesetzte Mallnahmen auf ihre Wirksamkeit hin zu evaluieren. Wesentlich
dabei ist es, zwischen Implementierung und Evaluierung der MaBnahme geniigend Zeit vorzusehen.
Gerade das Mobilitatsverhalten verandert sich meist nicht unmittelbar, sondern bendtigt Zeit, um
sich an neue Gegebenheiten anzupassen. Sind die Wirkungen zu gering, kann es notwendig sein,
nicht nur die MalBnahme selbst anzupassen, sondern allenfalls zusatzliche Mallnahmen zu setzen, die
unterstitzend wirken. D.h. etwa eine Pull-MaRnahme (z.B. Hybride Hochgarage) mit einer Push-
MafRnahme (Parkraumbewirtschaftung) zu verstarken.
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MATERIALIENBAND

Diesem Bericht ist ein gesonderter Materialienband beigestellt, der Details zu den folgenden

Bereichen umfasst:

Al Zusammenfassung der Interviews mit Unternehmen
A2 Ergebnisse von Verkehrserhebungen

A3 Ergebnisse der Mitarbeiterbefragung

A4 Fragebogen der Mitarbeiterbefragung

A5 Beispiele fur betriebliches Mobilitatsmanagement

A6 Beispiele fur Hybrid-Hochgaragen

Der Materialienband enthélt damit lediglich Zusatzinformationen, die Grundlage fiir die Inhalte in

diesem Bericht sind.

8.

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17l

QUELLENVERZEICHNIS

Stadtentwicklungskonzept Klosterneurburg 2030+
Stadtgemeinde Klosterneuburg, Referat 1V/2; Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH u.a.
Klosterneuburg, 2019

Klosterneuburg an die Donau , Entwicklungsleitbild fiir das Areal der Magdeburgkaserne
Verfasser: Stadt Klosterneuburg
11/2015

Verkehrskonzept Pionierviertel Klosterneuburg
Rosinak & Partner ZT GmbH, i.A. der Stift Klosterneuburg Immobilienverwaltung
Wien, 10.12.2020

Sensitivitatsanalyse Verkehr, Pionierviertel Klosterneuburg
Rosinak & Partner ZT GmbH, i.A. der Supersberger Projektentwicklungs GmbH
Wien, 22.07.2021

Verkehrskonzept Bildungscampus und Wirtschaftshof, Pionierviertel Klosterneuburg
Rosinak & Partner ZT GmbH, i.A. der Stadtgemeinde Klosterneuburg
Wien, 07.12.2021

Verkehrserhebungen

VKT Verkehrs- und Kommunikationstechnik GmbH, Linz und
CAT Traffic — Cichon Automatisierungstechnik GmbH

im Auftrag der Stadtgemeinde Klosterneuburg

Herbst 2020

Thermische Nutzung von Oberflachengewassern
Gaudard A., Schmid M., Wiest A.;, in Aqua & Gas, S40ff
2017
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